Приложение 1 к постановлению Главы города Костромы 

                                                                      от 21 августа 2023 года № 101

УТВЕРЖДЕНЫ
постановлением 

Администрации города Костромы

от «    »___________2023 г.

ИЗМЕНЕНИЯ В ДОКУМЕНТАЦИЮ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

В РАЙОНЕ ПЕРЕСЕЧЕНИЯ УЛИЦ МАГИСТРАЛЬНОЙ, МОСКОВСКОЙ

ТОМ 1

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

Основная часть
Изменения в основную часть проекта планировки территории

Внести в положения и графическую часть проекта планировки территории в районе пересечения улиц Магистральной, Московской, в составе проекта планировки территории, утвержденного постановлением Администрации города Костромы от 6 октября 2020 года № 1879 (с изменениями, утвержденными постановлениями  Администрации города Костромы от 9 ноября 2022 года № 2157, от 12 декабря 2022 года № 2367) следующие изменения:

 Положения и графическую часть проекта планировки территории изложить в новой редакции:
1. Общая часть.
Проект планировки территории в районе пересечения улиц Магистральной, Московской разработан на основании постановления Администрации города Костромы от 4 апреля 2018 года № 604 и утвержден в составе документации по планировке территории в районе пересечения улиц Магистральной, Московской постановлением Администрации города Костромы от 6 октября 2020 года № 1879 (с изменениями, утвержденными постановлениями Администрации города Костромы от 9 ноября 2022 года № 2157, от 12 декабря 2022 года № 2367).

Проект планировки территории выполнена в соответствии с нормативными документами:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- Местные нормативы градостроительного проектирования города Костромы, утверждённые постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1129.

Исходные данные для проектирования:

- Генеральный план города Костромы, утверждённый Думой города Костромы от 18 декабря 2008 года № 212;

- Правила землепользования и застройки города Костромы, утверждённые постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1130.

Проект выполнен на топографической основе территории, использованы материалы топографической съемки М 1:500.
2. Анализ существующего использования планируемой территории.

Планируемая территория располагается:

- на юго-западной части города Костромы, при въезде со стороны города Ярославля;

-
на территории исторического поселения федерального значения «Историческое поселение г. Кострома» (Приказ Минкультуры Российской Федерации № 418, Минрегиона Российской Федерации № 339 от 29 июля 2010 года «Об утверждении перечня исторических поселений»);

- вне границ исторического поселения федерального значения городской округ город Кострома, утвержденных приказом Министерства культуры Российской Федерации от 12 июля 2022 года № 1195. 

Территория в границах проекта планировки расположена вне зон охраны исторической части города Костромы, утверждённых постановлением главы администрации Костромской области № 837 от 19 декабря 1997 года. 

На территории отсутствуют объекты культурного наследия, выявленные в порядке, установленном статьей 16.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». Действие статьи 34.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ на территорию в границах проекта планировки не распространяется.

На территории, отведенной на разработку проекта планировки объекты культурного наследия, зарегистрированные в Едином Государственном реестре объектов культурного наследия народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объектов культурного наследия (в том числе археологического) отсутствуют.

Планировочная система застраиваемой территории обусловлена:

- расположением существующей застройки, а также объектов коммунального обслуживания;

- существующими транспортными связями с прилегающей территорией.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Костромы планируемая территории расположена в следующих территориальных зонах:

- многофункциональная зона;

- зона малоэтажной жилой застройки;

- зона зеленых насаждений специального назначения;

- зона объектов транспортной инфраструктуры;
- зона кладбищ.
3. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом)

По проекту планировки территории на территории размещены следующие территориальные зоны:

-зона многоквартирной жилой застройки;

-многофункциональная зона;

-зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования.

-зона объектов коммунального обслуживания;

-зона объектов обслуживания автотранспорта и объектов придорожного сервиса;

-зона объектов здравоохранения;

-зона объектов физической культуры и массового спорта;

-территория общего пользования.

-зона зеленых насаждений специального назначения,
-зона планируемого размещения объектов капитального строительства, с видами разрешенного использования земельного участка с кодами 3.1, 3.3, 8.3, 12.0, 12.1.

-зона планируемого размещения объектов капитального строительства, с видами разрешенного использования земельного участка с кодами 3.3, 5.1, 3.6, 3.8, 4.1, 4.5, 3.4.1, 3.1, 4.7, 8.3, 2.7.1, 4.9.1.
Градостроительные регламенты зон планируемого размещения объектов капитального строительства принимаются в соответствии с действующими правилами землепользования и застройки города Костромы.
Предельные параметры разрешенного строительства планируемых объектов капитального строительства устанавливаются Правилами землепользования и застройки города Костромы для соответствующей территориальной зоны.

Плотность и параметры застройки территории, необходимые для развития территории, приведены в таблице 1.

Таблица 1

	№ п/п
	Территория
	Единицы измерения
	Количество по проекту
	Примечания

	1
	Территория проекта планировки в границах сформированных земельных участков,
в том числе:
	га
	86,97
	

	1.1
	Территория многоквартирной жилой застройки
	га
	20,33
	

	1.2
	Территория объектов многофункциональной зоны
	га
	24,35
	

	1.3
	Территория объектов

общеобразовательных организаций
	га
	2,83
	

	1.4
	Территория объектов дошкольных

образовательных организаций
	га
	0,92
	

	1.5
	Зона объектов коммунального обслуживания
	га
	1,11
	

	1.6
	Территория объектов обслуживания автотранспорта
	га
	2,69
	

	1.7
	Зона объектов здравоохранения
	га
	1,01
	

	1.8
	Зона объектов физической культуры и массового спорта
	га
	4,75
	

	1.9
	Территории общего пользования (без УДС)
	га
	5,29
	

	1.10
	Территории улично-дорожной сети
	
	11,54
	

	1.11
	Территории зеленых насаждений специального назначения
	га
	6,23
	

	1.12
	Зона планируемого размещения объектов капитального строительства, с видами разрешенного использования земельного участка с кодами 3.1, 3.3, 8.3, 12.0, 12.1
	га
	5,54
	

	1.13
	Зона планируемого размещения объектов капитального строительства, с видами разрешенного использования земельного участка с кодами 3.3, 5.1, 3.6, 3.8, 4.1, 4.5, 3.4.1, 3.1, 4.7, 8.3, 2.7.1, 4.9.1
	га
	0,38
	

	2
	Население (80 чел. на 1 га)
	тыс. чел.
	2955
	

	3
	Общая площадь квартир
	тыс.м2
	88,65 
	

	4
	Плотность населения
	чел/га
	80
	

	5
	Площадь озеленения жилой зоны (на 1 человека)
	м2
	6
	

	6
	Коэффициент застройки территории многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	Sзастр./ Sучастка
	0,3
	

	7
	Коэффициент плотности застройки территории многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	
	0,8
	

	8
	Жилищная обеспеченность на 1 человека
	кв. м/чел
	30,0
	

	9
	Площадь расчетной территории жилой застройки брутто
	га
	36,94
	


3. Сведения о плотности и параметрах застройки территории, для зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

На территории проекта планировки не планируется размещение объектов федерального значения.

На территории проекта планировки планируется размещение объектов регионального значения - объекты здравоохранения.

На территории проекта планировки планируется размещение объектов местного значения:

- объекты дошкольного образования и общеобразовательных учреждений;

- объекты физической культуры и массового спорта;

-объекты местного значения в области развития улично-дорожной сети.

Плотность и параметры застройки территории, для зон планируемого размещения объектов местного значения определяются в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Костромы.

4. Фактические показатели обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения:

4.1. Объекты социальной инфраструктуры, приведены в таблице 2.

Таблица 2

	№ п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Количество

 по расчету
	Предельное количество

 по проекту*

	1
	Дошкольные образовательные организации (60-71 мест на 1000 чел.)
	мест
	177-210
	240

	2
	Общеобразовательные организации (93 мест на 1000 чел.)
	мест
	275
	1100

	3
	Физкультурно-спортивное сооружение:

Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в микрорайоне, 70-80 м2 общей площади на 1000 человек;

Спортивные залы общего пользования, 60-80 м2 площади пола на 1000 человек;

Детско-юношеские спортивные школы, 20 мест на 1000 человек;

Бассейны крытые и открытые общего пользования, 20-25 м2 площади зеркала воды на 1000 человек.
	м2

м2

мест

м2


	207-236
177-236
59
60-74
	236
236
59
74

	4
	Поликлиника (22 посещений в смену на 1000 чел.)
	посещений в смену
	65
	300

	5
	Объекты дополнительного образования (41 мест на 1000 чел.)
	мест
	121
	200


* Примечание: уточняется заданием на проектирование.

Фактические показатели территориальной доступности объектов социальной инфраструктуры для населения:

Таблица 3

	Объекты социальной инфраструктуры
	Радиус обслуживания, м

	Дошкольные образовательные организации
	500

	Общеобразовательные организации
	500

	Физкультурно-спортивное сооружение
	1500

	Поликлиники и их филиалы
	1000

	Аптеки
	500

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения
	800

	Отделения связи и филиалы банков
	500


4.2. Объекты транспортной инфраструктуры.

Объекты местного значения в области развития улично-дорожной сети: 

Магистральная улица общегородского значения регулируемого движения ул. Московская – реконструкция.

Магистральная улица общегородского значения регулируемого движения (между улицей Московской и улицей Ярославской) - проектируемая.
Система основных магистралей включает:

Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения:

Ширина улицы в красных линиях (рекомендуемая)– 45,0 м., ширина проезжей части 14,0 м, газоны по 6,0 м и 2 тротуара шириной по 3,0 м;
Улицы местного значения:

Ширина улиц в красных линиях – 15 - 25,0 м., ширина проезжих частей 6,0‑7,0 м, газоны, тротуары шириной 2 м.
Улица местного значения от улицы Московской до земельных участков образовательных учреждений:

Ширина улицы в красных линиях – 40,4 м., ширина проезжих частей 4,2 м с разделительной полосой шириной 12 м, газоны, тротуары шириной 3 м.

Ко всем объектам капитального строительства на проектируемой территории предусмотрены проезды, вдоль проездов запроектированы тротуары.
Для удобной пешеходной связи запроектирован пешеходный бульвар с двумя тротуарами.
Параметры улично-дорожной сети уточняются при подготовке проектной документации.

Параметры транспортной инфраструктуры:

Таблица 4
	№ п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Количество

 по проекту

	1
	Протяженность улично-дорожной сети, всего:
	км
	4,555*

	2
	Улицы местного значения
	км
	3,533*

	3
	Проезды
	км
	0,604*

	4
	Пешеходный бульвар
	км
	0,418*

	5
	Объекты придорожного сервиса: автозаправочные станции (АЗС)
	количество
	3


* уточняется при подготовке проектной документации
Автомобильные стоянки и парковки:

Личный транспорт жителей размещается на открытых автостоянках, расположенных как внутри дворовой территории жилых домов (1808 машино-мест), так и вынесены за ее пределы. Парковки расположены вдоль основных улиц и проездов по периметру жилой застройки на территории общего пользования (368 машино-мест). Всего машино-мест – 2544.
Расчет количества мест для гостевой стоянки автомобилей выполнен в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования города Костромы –1 машино-место на 90 м2 общей площади четырехэтажного многоквартирного жилого дома с коэффициентом 0,97. Общая площадь многоквартирных жилых домов составляет 115245 кв.м.

Расчет количества мест для гостевой стоянки автомобилей на земельных участках многоквартирных жилых домов выполнен в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования города Костромы и приведен в таблице №5:

Таблица 5
	№ п/п
	Наименование
	Число машино-мест на расчетную единицу 
	Нормативная обеспеченность
	Кол-во парковочных мест 

 по проекту

	1
	Жилая застройка
	1 машино-место на 90 м2 общей площади многоквартирного жилого дома с коэффициентом 0,97
	1242
	1808


Для кратковременного хранения автомобилей проектом предусмотрены стоянки у всех общественных, административных, и культурно-зрелищных зданий и сооружений в минимальном количестве 723 машино-места. Окончательная вместимость машино-мест для каждого объекта определяется проектной документацией.

4.3 Объекты коммунальной инфраструктуры:

4.3.1 Вертикальная планировка.  Организация поверхностного стока.

Рельеф территории проекта планировки имеет уклон в северо-западном направлении, колебание отметок поверхности изменяются от 102 до 86 метров.

При выполнении планировочных работ почвенно-растительный, пригодный для последующего использования и озеленения, должен предварительно сниматься и складироваться.

В качестве природного слоя используется 100% существующего почвенно-растительного слоя, срезаемый растительный слой укладывается в резерв, а после окончания работ используется для создания плодородного слоя при озеленении газонов. После снятия и обвалования растительного грунта происходит выравнивание территории, организация рельефа, затем устраивается корыто под проезды, тротуары, площадки.

Вся свободная от застройки территория, озеленяется путем устройства газонов. Для освоения данной территории под капитальную застройку необходим следующий комплекс инженерных мероприятий:

-организация поверхностного стока,

-отвод ливневых стоков в ливневую канализацию.

Вертикальная планировка выполнена методом проектных горизонталей сечением рельефа через 1 м. Сбор дождевых и талых вод осуществляется в пониженные участки местности по открытым лоткам проездов и по ливневой канализации закрытого типа. Для отвода поверхностных стоков от зданий предусмотрены отмостки с уклонами от зданий. Преобразование существующего рельефа выполнено с учетом наименьших объемов земляных работ, наиболее рациональной посадки зданий в высотном отношении, в увязке отвода атмосферных осадков по открытым лоткам вдоль бортовых камней проездов.

Отвод поверхностных вод предусмотрен в проектируемую ливневую канализацию с установкой дождеприемных колодцев.

Технические решения, предусмотренные проектом планировки, гарантируют сохранение гидрогеологической ситуации района.

4.3.2 Водоснабжение.

Водопотребление, расчетные расходы и потребные напоры определены в соответствии с СП 30.13330 и СП 31.13330.
В соответствии с письмом МУП г. Костромы «Костромагорводоканал» №2/3830 от 13 июля 2018 г. о возможности подключения к централизованным системам водоснабжения и водоотведения проектируемых объектов на проектируемой территории - точка подключения по водоснабжению – водовод Д=500 мм по улице Московской.

4.3.3 Водоотведение.

В соответствии с письмом от МУП г. Костромы «Костромагорводоканал» №2/3830 от 13 июля 2018 г. о возможности подключения к централизованным системам водоснабжения и водоотведения проектируемых объектов на проектируемой территории  - точка подключения по водоотведению – коллектор Д=1600 мм по улице Машиностроителей.

Потребность в воде на хозяйственно-бытовые нужды = 736,20 м3/сут.

4.3.4 Ливневая система водоотведения

 На территории предусматривается закрытая ливневая система водоотведения.

Отвод ливневых вод в соответствии с техусловиями предусматривается в проектируемый коллектор ливневой канализации с установкой локальных очистных сооружений в зоне объектов инженерной инфраструктуры.

4.3.5 Электроснабжение.

В соответствии с письмом ООО «КФК Энерго» №82 от 12 июля 2018 года о возможности технологического присоединения (электроснабжения) проектируемых объектов на проектируемой территории по состоянию на 12 июля 2018 года возможность технологического присоединения указанного объекта максимальной мощности в объеме 7,1 МВт, к электрическим сетям ООО «КФК Энерго» имеется. Присоединение планируется от существующей подстанции ПС 110 кВ Строммашина. Подключение планируемых объектов капитального строительства определяется проектной документацией на каждый объект отдельно.

4.3.6 Теплоснабжение.

Теплоснабжение проектируемой территории планируется автономное от автономных источников теплоснабжения. 

4.3.7 Газоснабжение.

В соответствии с письмом АО «Газпром газораспределение Кострома» №АТ-15/2256 от 1 августа 2018 года газоснабжение проектируемой территории предусматривается от существующей магистральной сети газоснабжения по улице Московской.

Расчетная мощность потребления газа – 4870 м3/час.

4.3.8 Связь.

В соответствии с письмом от ОАО «КГТС» № 0-4   от 1 августа 2018 года имеется возможность технологического присоединения к телефонной сети общего пользования, сети кабельного телевидения и сети Интернет для проектируемых объектов на проектируемой территории.

4.3.9 Санитарная очистка территории.

Санитарная очистка территории представляет собой комплекс мероприятий по обращению с основными видами отходов, образующихся в процессе эксплуатации зданий и сооружений, находящихся на данной территории. К ним относятся:

- отходы, образующиеся при строительстве зданий и сооружений;

- твердые бытовые отходы;

- пищевые отходы;

В границах проекта планировки территории определены площадки для сбора крупногабаритного мусора, твердых бытовых отходов, пищевых отходов. 

Мусороудаление обеспечивается путем вывоза отходов от площадок с контейнерами специализированной техникой в установленном действующим законодательным порядке региональным оператором.
Нагрузки могут корректироваться при подготовки проектной документации объектов капитального строительства и линейных объектов в рамах договоров технологического присоединения.
5. Положения об очередности планируемого развития территории

Проект поделен на 2 этапа проектирования и строительства:

1-й этап - мероприятия по инженерной подготовке, вертикальной планировке и защите территории; жилая застройка с объектами социальной инфраструктуры (школа, детский сад, поликлиника); обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.
2-й этап - объекты многофункциональной зоны; обеспечение жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.[image: image1.jpg]




