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1. Общая часть.

Планировочная документация на территорию разрабатывается на основании: 

-постановления Администрации города Костромы № 3280 от 7 декабря 2016 года.

Проект планировки выполнен в соответствии с Градостроительным кодексом   Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, СП 42.13130.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, РДС 30-201-98 и другими строительными нормами и правилами и действующими нормативными актами Российской Федерации, а также законом Костромской области «О проектах планировки территорий Костромской области», принятым Костромской областной Думой 19 апреля 2007 года № 141-4-ЗКО (в редакции от 12.07.2016г.) , порядком подготовки документации по планировке территории города Костромы, утвержденными нормативами градостроительного проектирования, действующими на территории г. Костромы и Костромской области.

Проект выполнен с учетом ранее разработанной, согласованной и утвержденной, градостроительной документации:

- «Генеральным планом города Костромы», утверждённым решением Думы города Костромы 16 декабря 2008 года № 212 и действующим в редакции Решения Думы города № 247 от 18 декабря 2014.

- Правилами землепользования и застройки города Костромы, утверждёнными решением Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 62 и действующими в редакции Решения Думы города №248 от 18 декабря 2014.
2. Положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения.

На территории элемента планировочной структуры, ограниченной ограниченная шоссе Кинешемским, улицами Бульварной, Долгая поляна, Сутырина, проездом Давыдовским 5-м, улицами Сутырина, Индустриальной объекты капитального строительства федерального значения отсутствуют. 
На территории элемента планировочной структуры расположены объекты местного значения - детский сад на 320 мест, женская консультация №1, родильный дом №1. Так же на территории расположены объекты регионального значения Спортивная школа Олимпийского резерва им. Олимпийского Чемпиона А.В. Голубева, кадетский корпус.

В соответствии с Генеральным планом города Костромы предусмотрено:

- строительство транспортной развязки в одном уровне на пересечении шоссе Кинешемского и улицы Индустриальной (2019-2025 годы);
На данной территории не предусмотрено строительство новых объектов регионального и местного значения. 
3. Положение о характеристиках планируемого развития территории.
1. Параметры разрешенного использования.  Таблица 1.

	Условный номер земельного участка
	Вид использования
	Максимальный процент застройки


	Предельное количество этажей
	Предельная высота зданий, м
	Минимальный отступ от границ   земельного участка, м
	Минимальный отступ от красной линии, м

	1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-2
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-2
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-2
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-2
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-2
	В соответствии с установленной линией отступа

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	

	7
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-6
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-6
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-6
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-6
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-6
	-

	8
	
	
	
	
	
	

	9
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с установленной линией отступа

	10
	
	
	
	
	
	

	11
	
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	
	

	15
	
	
	
	
	
	

	16
	
	
	
	
	
	

	17
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с установленной линией отступа

	18
	
	
	
	
	
	

	19
	
	
	
	
	
	

	20
	
	
	
	
	
	

	21
	
	
	
	
	
	

	22
	
	
	
	
	
	

	23
	
	
	
	
	
	

	24
	
	
	
	
	
	

	25
	
	
	
	
	
	

	26
	
	
	
	
	
	

	27
	
	
	
	
	
	

	28
	
	
	
	
	
	

	29
	
	
	
	
	
	

	30
	
	
	
	
	
	

	31
	
	
	
	
	
	

	32
	
	
	
	
	
	

	33
	
	
	
	
	
	

	34
	
	
	
	
	
	

	35
	
	
	
	
	
	

	36
	
	
	
	
	
	

	37
	
	
	
	
	
	

	38
	
	
	
	
	
	

	39
	
	
	
	
	
	

	40
	
	
	
	
	
	

	41
	
	
	
	
	
	

	42
	
	
	
	
	
	

	43
	
	
	
	
	
	

	44
	
	
	
	
	
	

	45
	
	
	
	
	
	

	46
	
	
	
	
	
	

	47
	
	
	
	
	
	

	48
	
	
	
	
	
	

	49
	
	
	
	
	
	

	50
	
	
	
	
	
	

	51
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с установленной линией отступа

	52
	
	
	
	
	
	

	53
	
	
	
	
	
	

	54
	Земельные участки территории общего пользования
	-
	-
	-
	-
	-

	55
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-1
	В соответствии с установленной линией отступа

	56
	
	
	
	
	
	

	57
	
	
	
	
	
	

	58
	
	
	
	
	
	

	59
	Дома многоэтажной многоквартирной жилой застройки, объекты бытового обслуживания населения, объекты административного назначения, отделения и пункты связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты и другие подобные объекты, объекты инженерной инфраструктуры, объекты транспортной инфраструктуры.
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с установленной линией отступа

	60
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-1
	В соответствии с установленной линией отступа

	61
	
	
	
	
	
	

	62
	
	
	
	
	
	

	63
	
	
	
	
	
	

	64
	
	
	
	
	
	

	65
	
	
	
	
	
	

	66
	
	
	
	
	
	

	67
	
	
	
	
	
	

	68
	
	
	
	
	
	

	69
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	-
	-

	70
	
	
	
	
	
	

	71
	
	
	
	
	
	

	72
	
	
	
	
	
	

	73
	
	
	
	
	
	

	74
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	-
	-

	75
	Земельные участки территории общего пользования
	-
	-
	-
	-
	-

	76
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	1,0
	В соответствии с установленной линией отступа

	77
	Земельные участки территории общего пользования
	-
	-
	-
	-
	-

	78
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	-
	-

	79
	
	
	
	
	
	

	80
	Земельные участки территории общего пользования
	-
	-
	-
	-
	-

	81
	
	
	
	
	
	

	82
	
	
	
	
	
	


ПЗЗ*  - действующие правила застройки и  землепользования г. Костромы.

1. Плотность и параметры застройки территории приведены в таблице 2.
Таблица 2
	 № п/п
	Территория
	Единицы измерения
	Количество по проекту
	%

	
	Территория проекта планировки всего:
 в красных линиях - 

в том числе:
	га
	34,9
26,06
	100

	1
	Территория жилой застройки
	га
	16,01

	45,87

	2
	Территории объектов административного, делового и коммерческого назначения, розничной торговли.
	га
	2,34

	6,70


	3
	Территории объектов физической культуры и массового спорта
	га
	0,33
	0,95

	4
	
	
	
	

	4
	Территории для размещения проектируемых сооружений для хранения транспортных средств 
	га
	0,701

	2,00


	5.

5.1

5.2


	Территория общего пользования

В том числе:

Участки зеленых насаждений

Улицы, основные проезды


	га
	9,89
1,05

8,84


	28,34

	6

	Территория размещения объектов инженерной инфраструктуры
	га 


	0,6122
	1,75


	7
	Прочие территории
	га
	-
	-

	8

	Население
	тыс.чел.
	4600
	

	9
	Плотность населения


	чел/га
	250

	

	10
	Процент застройки
	%
	-

	

	11
	Площадь озеленения жилой зоны (на 1 человека)
	м2
	5


	

	12
	Общая площадь квартир
	тыс.м2
	-
	

	13
	Жилищная обеспеченность

 на 1 человека
	м2/чел.
	30, 0
	


3.1 Сроки реализации проекта:

Срок реализации проекта составляет 7 лет.
Проект поделен на 2 очереди строительства:

1-я очередь строительства: 
- многоквартирный жилой дом на ул. Индустриальной.
- реконструкция ул. Бульварной.

Срок строительства 5 лет. 

2-я очередь строительства - транспортная в одном уровне на пересечении шоссе Кинешемского и улицы Индустриальной.  Срок строительства 2 года. 
4. Положения о характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания, а также инженерно-технического обеспечения, необходимого для развития территории.
4.1. Характеристики развития системы социального обслуживания,  дополнительно необходимой для развития территории, приведены в таблице 3.

Таблица 3
	№ п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Количество

 по проекту

	1
	Детские дошкольные образовательные учреждения
	мест
	7

	2
	Детские общеобразовательные учреждения
	мест
	11


4.2. Характеристики развития системы транспортного обслуживания, необходимой для развития территории.
Магистральная сеть.

В соответствии с Генпланом г. Костромы проектом предусмотрена строительство транспортной развязки в одном уровне на пересечении шоссе Кинешемского и улицы Индустриальной. Предлагается поместить круглую развязку. Данное решение функционально и экономически реализуемо. 
Система существующих основных магистралей включает:

Существующая магистральная улица общегородского значения регулируемого движения - Кинешемское шоссе;

Существующая магистральная улица общегородского значения регулируемого движения - ул. Индустриальная;

Существующая магистральная улица районного значения регулируемого движения – ул. Долгая поляна;

Существующая улица местного значения - ул. Бульварная;

Существующая улица местного значения - ул. Сутырина;

Существующая улица местного значения – проезд Давыдовский 5-й;

Существующая улица местного значения – проезд Давыдовский 6-й;

К объектам капитального строительства существуют и предусмотрены проезды шириной 5,5 м, вдоль проездов запроектированы и существуют тротуары по 1,5 м. На территории существуют и предусмотрены парковки.

Запроектирован пешеходный бульвар по ул.Бульварной с двумя тротуарами, шириной 3,0 (с возможностью размещения велосипедной дорожки, шириной 1м.), и газоном посередине, шириной 5,0 м. На бульваре предусматривается рядовая посадка деревьев.
Предлагается транспортная развязка пересечения ул. Долгая поляна и ул. Бульварной с разделением транспортных потоков и дальнейшим удобным въездом на ул. Бульварную на территории м-на Давыдовский-1 и м-на Давыдовский-2.
Автомобильные стоянки и парковки:

Проектом планировки учтены существующие и предусмотрены новые места для  хранения и парковки автотранспорта жителей. 

Обеспеченность местами для хранения личного автотранспорта жителей проектируемого дома решена размещением  на территории дома 37 машино-мест в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования. Так же для жителей квартала вдоль улицы Индустриальной предлагается разместить три парковки общей вместимость 160 машиномест.
Основные технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры

	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Современное состояние
	Состояние на расч. срок

	1.
	Протяженность улично-дорожной сети, всего:
	км
	3,0
	3,0

	2.
	Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения Кинешемское шоссе и ул. Индустриальная
	км
	1,11
	1,11

	3.
	Улицы районного значения ул. Долгая поляна, Сутырина.
	км
	0,74
	0,74

	4.
	Улицы местного значения ул. Бульварная, проезд Давыдовский 5-й, проезд Давыдовский 6-й, ул. Сутырина.
	км
	1,15
	1,15


4.3.    Характеристики   развития   системы инженерно-технического обеспечения, необходимой для развития территории.

Теплоснабжение – индивидуальное в проектируемом доме. От центральных сетей теплоснабжения и газовых котельных в существующих зданиях.
Газоснабжение – в соответствии с письмом ОАО «Газпром газораспределение Кострома» от 23 мая 2017 года № АТ-15/1722 возможно подключение к сетям газоснабжения при соответствующем обосновании объемов потребления газа для каждого конкретного объекта.

Подача газа предусматривается для автономного отопления, ГВС и пищеприготовления.

Водоснабжение и водоотведение
В  соответствии с письмом МУП г.Костромы «Костромагорводоканал» от 19 мая 2017 г. № 2/3047 техническая возможность подключения  к сетям водопровода и канализации на данной территории имеется.
Канализация на проектируемые здания выполняется из полиэтиленовых труб самотечная до точек подключения.
Дождевая канализация -  

В соответствии с техническими условиями МКУ г. Костромы «Дорожное хозяйство» № 295А от 19.05.2017 г. Предусматривается закрытая система ливневой канализации со сбором и удалением поверхностных стоков со всей прилегающей территории и сбросом существующую систему ливневой канализации с установкой локальных очистных сооружений заводского изготовления, обеспечивающих химическую очистку поверхностных стоков. Сброс ливневых стоков предусматривается в коллектор проходящий вдоль ул. Профсоюзной.
Проектируемые канализационные сети предусматривается проложить из труб ПВХ. 

Электроснабжение 
Электроснабжения проектируемых объектов принято на
основании письма о возможности присоединения к электрическим сетям ПАО «МРСК Центра» - «Костромаэнерго» от 26 мая 2017 г. № МР1-КТ/5-3/3062 и в соответствии с действующими нормами и правилами.

На территории расположены 8 трансформаторных подстанций.

По надежности электроснабжения электроприемники жилых и общественных зданий относятся к (в соответствии с СП 31-110-2003):

· жилые дома высотой до 9-ти этажей—II;

· предприятия бытового обслуживания—II и III.

Расчетный учет электроэнергии предусмотрен в проектируемых трансформаторных подстанциях с применением электрических счетчиков с GSM модемом.

Электроснабжение объектов предусматривается на напряжении 380/220В с системой заземления TN-C-S. Разделение PEN проводника выполняется на вводе в ВРУ зданий.

Уличное освещение выполняется светильниками марки ЖКУ с лампами ДНаТ мощностью 100-250 Вт. Сеть наружного освещения выполняется проводом марки СИП, подвешенным на ж/б опорах.

Сети связи.

Подключение проектируемых объектов к сетям связи (телефонизация, кабельное телевидение, интернет) имеется на основании письма ОАО «Костромская городская телефонная сеть» от 23 мая 2017 г. и в соответствии с действующими нормами и правилами.

Точки подключения – принять в соответствии с разработанными проектами от существующих сетей.
5. Положения о защите территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.

Чрезвычайная ситуация (ЧС)-  обстановка на определённой территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы стихийного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций (ЧС) – комплекс мероприятий, проводимых заблаговременно и направленных на максимальное уменьшение риска возникновения ЧС, а также на сохранение здоровья людей, снижение размера ущерба окружающей среде и материальных потерь в случае их возникновения.

На проектируемой территории возможны аварии на системах жизнеобеспечения энергоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, водоснабжения и канализации.

Для их ликвидации и подачи энергоносителей потребителям по дублирующим сетям города создаётся штаб по ликвидации ЧС. Кроме того, постоянно действуют службы экстренного реагирования города.

Наиболее опасными природными   явлениями для города Костромы являются грозы, ливни, ураганы, сильные ветры (ураганы- средняя частота возникновения ураганов- раз в два-три года), сильные морозы, гололёд.

При урагане, смерче возникают разрушения зданий и сооружений, лесоповал с завалами на дорогах, опрокидывание опор электропередач, рекламных щитов. Наиболее вероятное время появления стихийных бедствий: июнь, июль, август- по времени с 15-00 до18-00ч.

Климатические воздействия не представляют непосредственной опасности для жизни и здоровья людей находящихся в здании, за исключением ураганов и смерчей. Однако они могут нанести ущерб зданию, поэтому в проектной документации на жилые дома предусмотрены технические решения, направленные на максимальное снижение негативных воздействий особо опасных погодных явлений.

К заблаговременным мероприятиям по снижению возможных разрушений и потерь- относятся своевременная оценка и проверка прочности слабых элементов конструкций зданий и их укрепления с целью обеспечения их сохранности. Элементы зданий рассчитываются на восприятие ветровых и снеговых нагрузок, характерных для Костромской области. Затопление территории и подтопление фундаментов и техподполий при ливневых дождях предотвращается сплошным водонепроницаемым покрытием проездов, устройством отмостки и планировкой территории застройки с уклонами в сторону прохождения сетей ливневой канализации.

Защита населения от поражающих факторов современного оружия в условиях военного времени является главной задачей гражданской обороны. В соответствии со СНиП 2.01.51-90 и указаниями правительственных органов защите подлежит всё трудоспособное население, проживающее в данном квартале, а также население работающее на территории квартала.

Нетрудоспособное население по планам гражданской обороны должно быть заблаговременно эвакуировано в безопасную зону. Работающие смены укрываются по месту работы.

Основной способ защиты населения - укрытие в защитных сооружениях, оборудованных с учётом требований инженерно-технических мероприятий гражданской обороны (ИТМ ГО). По данным проекта численность населения на расчётный срок составляет 1678 человек.

 Важной задачей является организация своевременного оповещения, при угрозе нападения или нападения противника в военное время, при авариях и катастрофах.

Существует несколько способов оповещения: 

- с использованием радио и телевидения,

 -с передвижных средств громкоговорящей связи,

- с помощью стационарных установок общегородской сети оповещения. 

Противопожарные мероприятия:  

Противопожарные мероприятия являются неотъемлемой частью инженерно-технических мероприятий гражданской обороны, обеспечивающих устойчивость функционирования в военное время отраслей и объектов экономики.

Их важность предопределяется размерами ущерба, который могут привести пожары, как в мирное, так и в военное время.

На проектируемой территории не планируется строительство новых объектов, опасных с точки зрения взрывопожароопасности, нет таких объектов и на сопредельных территориях.

Существующая и проектируемая улично-дорожная сеть:

- обеспечивает удобные подъезды ко всем зданиям и сооружениям пожарной, спасательной и аварийной техники;

- имеет закольцованные проезды, отстойно-разворотные площадки для спасательной, аварийной и пожарной техники.

Для обеспечения наружного пожаротушения на всех линиях водопровода установлены пожарные гидранты с обеспечением подъездов к ним и водоразборным колодцам.

Основные требования норм ИТМ ГО к транспортной сети сводятся к обеспечению перевозок в «особый период» рассредоточиваемого и эвакуируемого населения, важнейших военных и народнохозяйственных грузов, а также перевозок при организации и ведении спасательных и неотложных аварийно-спасательных работ.

Проектом предусматривается реконструкция существующей дорожной сети общегородского значения, включающая устройство кольцевой развязки на пересечении Кинешемского  шоссе и ул. Профсоюзной.

На территории проекта планировки существует сеть улиц и внутриквартальных проездов.

Запроектированная и существующая улично-дорожная сеть в целом соответствует требованиям норм ИТМ ГО.
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