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Глава I. Положения о характеристиках планируемого развития территории.

1. Исходные данные.

Проектная документация выполнена в соответствии со следующей нормативной базой:
1. Земельный кодекс Российской Федерации.
2. Градостроительный кодекс Российской Федерации.
3. Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
4. Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О кадастровой               деятельности».
5. Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной          регистрации недвижимости».
6. Федеральный закон от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
7. Федеральный закон от 30 декабря 2009 года № 384-ФЗ «Технический          регламент о безопасности зданий и сооружений».
8. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 29 июля 2010 года № 418 и Министерства регионального развития Российской Федерации от 29 июля 2010 года № 339 «Об утверждении перечня исторических поселений».
9. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
10. ГОСТ 2.105-95 Единая система конструкторской документации (ЕСКД). Общие требования к текстовым документам.
11. ГОСТ Р 21.1101-2013 Система проектной документации для строительства (СПДС). Основные требования к проектной и рабочей документации.
12. СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89.
13. Закон Костромской области от 27 февраля 2019 года № 517-6-ЗКО «О       порядке подготовки и утверждения документации по планировке территории в       Костромской области».
14. Постановление Администрации Костромской области от 1 октября 2010   года № 344-а «Об утверждении региональных нормативов градостроительного        проектирования Костромской области».
15. Решение Думы города Костромы от 18 декабря 2008 года № 212 «Об утверждении Генерального плана города Костромы».
16. Решение Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 62 «Об             утверждении Правил землепользования и застройки города Костромы».
17. Решение Думы города Костромы от 26 марта 2015 года № 52 «Об               утверждении Местных нормативов градостроительного проектирования города      Костромы».
18. Постановление администрации города Костромы № 2248 от 20 ноября 2019 года «О подготовке документации по планировке территории, ограниченной улицами Катинской, Бульварной, Профсоюзной, Черногорской, Соловьиной».
Исходные данные для проектирования представлены:
- кадастровый план территории, представленный Филиалом Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии" по Костромской области;
- защитные зоны объектов культурного наследия на разрабатываемую территорию не распространяются.
При разработке проекта планировки территории использованы материалы топографической съемки 1:500 предоставленной ИСОГД города Костромы.
Координаты проекта планировки территории выполнены в системе МСК-44, введенной в действие с 27 апреля 2014 года приказом Управления Росреестра по                     Костромской области № П/56 от 11 марта 2014 года.
Получены технические условия:
- Муниципальное казенное учреждение города Костромы "Дорожное Хозяйство";
- Филиал ПАО “МРСК Центра” - “Костромаэнерго”;
- МУП города Костромы “Костромагорводоканал”;
- ОАО «Газпром газораспределение Кострома».

2. Анализ существующего использования планируемой территории.

Планируемая территория располагается на левом берегу реки Волги в юго-восточной части города Костромы, в квартале, ограниченном с северной стороны магистральной улицей общегородского значения регулируемого движения - улицей Профсоюзной, с южной – улицей местного значения Катинской, с западной – улицей местного значения Бульварной, с восточной – магистральной улицей районного значения - улицей Черногорская и Соловьиная.
 Планируемая территория находится на землях населенных пунктов города Кострома и является частью кадастрового квартала с номером 44:27:070707.
 
[bookmark: _Hlk50418117] Планируемая территория располагается:
- на территории исторического поселения федерального значения “Историческое поселение г. Кострома” (Приказ Минкультуры РФ №418, Минрегиона РФ №339 от 29.07.2010 “Об утверждении перечня исторических поселений”);
- вне зон охраны памятников истории и культуры города Костромы, утвержденных постановлением главы администрации Костромской области №837 от 19.12.1997 г.;
- вне границ зон охраны объектов культурного наследия в соответствии со схемой границ территорий с особыми условиями использования территории (Правил землепользования и застройки и города Костромы);
- защитные зоны объектов культурного наследия на разрабатываемую территорию не распространяются.
На территории, отведенной под разработку проекта планировки, объекты культурного наследия, зарегистрированные в Едином Государственном реестре объектов культурного наследия народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объектов культурного наследия (в том числе археологического), отсутствуют.
В соответствии со ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» земляные, строительные, хозяйственные и иные работы должны быть приостановлены исполнителем работ в случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия. Исполнитель работ в течение трех рабочих дней со дня их обнаружения обязан направить заявление в письменной форме об указанных объектах в инспекцию по охране объектов культурного наследия Костромской области.
Разрабатываемая территория расположена вне границ зон с особыми условиями использования территории в соответствии со схемой границ территорий объектов культурного наследия (Правила землепользования и застройки города Костромы).
На нее не распространяются границы зон с особыми условиями использования, определенные Генеральным планом города Костромы.
Площадь планируемой территории -17,1 га.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Костромы на планируемой территории расположены следующие функциональные зоны:
[bookmark: _Hlk50418066][bookmark: _Hlk50438000]- зона многоэтажной жилой застройки (Ж-4);
[bookmark: _Hlk50437988]- зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования (Ж-6).

[bookmark: _Hlk50418131]Существующие красные линии определены по улицам Черногорская, Соловьиная и Бульварная.
Планируемая территория сформирована и застроена объектами жилого и общественного назначения. В границах проекта планировки расположены:
-	многоквартирный десятиэтажный жилой дом;
-	многоквартирные девятиэтажные жилые дома;
-	многоквартирные девятиэтажные жилые дома с объектами обслуживания во встроенно-пристроенных помещениях;
-	многоквартирные пятиэтажные жилые дома;
-	объекты инженерной инфраструктуры (ТП, ГРП);
-	объекты торговли;
-	объект административного назначения;
-	объект дошкольного образования - Детский сад №69;
- объект среднего общего образования - Средняя общеобразовательная школа №24;
строящийся объект многоквартирного жилого дома;
- строящийся объект спортивно-оздоровительного комплекса с бассейном.
Планировочная система застраиваемой территории обусловлена:
- расположением существующей застройки, а также объектов коммунального обслуживания;
- существующими транспортными связями с прилегающей застройкой.

3. Положения о характеристиках планируемого развития территории.

[bookmark: _Hlk50437889]Проект планировки территории осуществляется для определения зоны планируемого размещения объекта многоэтажной жилой застройки со встроенно-пристроенным объектом амбулаторно-поликлинического обслуживания.
Планировка территории предполагает:
- формирование границы зоны для размещения объекта капитального строительства;
-  установление красных линий;
-   установления границ территорий общего пользования.
Исходя из сложившейся застройки квартала, проект планировки предусматривает формирование новых земельных участков и изменение границ существующих земельных участков, которые будут образованы путем объединения, выдела, перераспределения муниципальных земель и земельных участков, находящихся в частной собственности или в аренде, в целях исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ и чересполосицы, а также определены виды разрешенного использования образованных земельных участков.
Предельные параметры (габариты и конфигурацию) планируемых объектов капитального строительства необходимо определить на стадии рабочего проектирования, в соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки города Костромы.

3.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом).

Технико-экономические показатели
               					                                                           Таблица №1
	[bookmark: _Hlk50418601]№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Количество

	1
	Площадь территории в границах проекта планировки
	га
	17,11

	2
	Площадь территории в границах красных линий
	га
	14,61

	3
	 Площадь застройки
	м2
	24 600

	
	в т.ч  площадь застройки (проектируемая)
	м2
	1550

	
	площадь застройки (существующая жилая)
	м2
	17950

	
	площадь застройки (существующая общественная)
	
	5100

	4
	Площадь квартир
	м2
	74380

	
	в т.ч  площадь квартир (проектируемая)
	м2
	8980

	
	площадь квартир (существующая)
	м2
	65400

	5
	Общая площадь зданий на планируемой территории
	
	87750

	
	Площадь существующих объектов многоквартирной жилой застройки   
(общая площадь жилого здания)
	
	64405

	
	Площадь планируемых объектов многоквартирной жилой застройки  
(общая площадь жилого здания)
	
	11050

	
	Площадь существующих объектов общественного назначения
	м2
	11175

	
	Площадь планируемых объектов общественного назначения
	м2
	1120

	6
	Расчетное количество жителей
	чел.
	2915

	
	в. т.ч. расчетное количество жителей (проектируемое)
	чел.
	299

	
	 расчетное количество жителей       (существующее)
	чел.
	2616

	7
	Норма обеспеченности жильем
	м2/чел
	30

	8
	Расчетная плотность населения (с учетом планируемых объектов)
	чел/га
	199

	9
	Плотность застройки территории (с учетом планируемых объектов)
	тыс м2/га
	6,0

	10
	Коэффициент застройки
	%
	0,6

	11
	Коэффициент плотности застройки
	%
	0,17



Градостроительные регламенты зон планируемого размещения объектов капитального строительства (в соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки города Костромы).

В соответствии с Генеральным планом города Костромы планируемая территория расположена в функциональной зоне многоэтажной жилой застройки с предельным количеством этажей 12 и зоне объектов дошкольного, начального и среднего общего образования.
Согласно Правил землепользования и застройки города Костромы на данной территории предусмотрено развитие многоэтажной многоквартирной жилой застройки в соответствии с территориальной зоной Ж-4 и объектов дошкольного, начального и среднего общего образования в соответствии с территориальной зоной Ж-6
Зона Ж-4 выделена в целях формирования жилых районов средней плотности для размещения многоквартирных домов. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зоны Ж-4, устанавливаются следующие основные виды использования:
- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);
 - среднеэтажная жилая застройка;  
 - дошкольное, начальное и среднее общее образование;
 - магазины;
 - общественное питание;
 - бытовое обслуживание;
 - спорт;
 - культурное развитие;
 - общественное управление;
 - деловое управление;
 - банковская и страховая деятельность;
 - амбулаторно-поликлиническое обслуживание;
 - социальное обслуживание;
 - коммунальное обслуживание;
- автомобильный транспорт;
- земельные участки (территории) общего пользования.

3.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения.

Предельные параметры объектов капитального строительства будут определены на стадии рабочего проектирования, в соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки города Костромы в соответствии с параметрами использования характерных для территориальной зоны.
Развитие и реконструкция существующих объектов капитального строительства возможно в соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки города Костромы, не превышая предельных параметров объектов капитального строительства характерных для территориальной зоны.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с указанными в Правилах землепользования и застройки:
- видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
- предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Проект планировки территории предлагается размещение объекта многоэтажной жилой застройки со встроенно-пристроенным объектом амбулаторно-поликлинического обслуживания.
При размещении новой жилой и общественной застройки в структуре рассматриваемой территории возможно применение разных типов объектов капитального строительства с индивидуальной планировкой (конфигурация и площадь застройки объектов капитального строительства может меняться, в соответствии с предельными параметрами определенными правилами застройки и землепользования города Костромы).
Правилами землепользования и застройки города Костромы для домов многоэтажной жилой застройки (высотной застройки), расположенных в пределах зоны Ж-4, установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры использования:
- минимальный размер земельного участка на одну квартиру - 0,003 га;
- минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
- предельное количество этажей - 12 этажей;
- максимальный процент застройки - 25 процентов;
иные показатели:
- минимальное количество этажей - 9 этажей.

Для объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания, расположенных в пределах зоны Ж-4, установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры использования:
- минимальный размер земельного участка - 0,3 га;
- минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
- предельное количество этажей - 3 этажа;
- максимальный процент застройки - 40 процентов.

3.3. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

[bookmark: _Hlk50439651]Генеральным планом города Костромы заложено развитие сетей газоснабжения и ливневой канализации по улице Соловьиная. На момент разработки проекта планировки территории в границах проектирования мероприятия, заложенные Генеральным планом города Костромы реализованы.
Подключение проектируемого квартала предусматривается к существующим и проектируемым источникам инженерного обеспечения в соответствии с полученными техническими условиями от всех инженерно-эксплуатационных организаций.
Существующие инженерные сети, попадающие в зону нового строительства, подлежат демонтажу и перекладке. Объем демонтируемых сетей определяется на стадии рабочего проектирования.
Перекладка инженерных сетей, попадающих в зону строительства планируемого объекта капитального строительства, при необходимости, будет осуществляться за счет инвестора.

Вертикальная планировка. Организация поверхностного стока.
Рельеф участка имеет уклон в юго-восточном направлении, колебания отметок поверхности на площадке изменяются от 130 до 112 метров.
При выполнении планировочных работ почвенно-растительный слой, пригодный для последующего использования и озеленения, должен предварительно сниматься и складироваться.   
В качестве плодородного слоя используется 100% существующего почвенно-растительного слоя, срезаемый растительный слой укладывается в резерв, а после окончания работ используется для создания плодородного слоя при озеленении газонов. После снятия и обвалования растительного грунта происходит выравнивание территории, организация рельефа, затем устраивается корыто под проезды, тротуары, площадки.   
Вся свободная от застройки территория, озеленяется путем устройств газонов.  Для освоения данной территории под капитальную застройку необходим следующий комплекс инженерных мероприятий:
1. Организация поверхностного стока
1. Отвод ливневых стоков в ливневую канализацию.
Вертикальная планировка выполнена методом красных горизонталей сечением рельефа через 0,1 м. Сбор дождевых и талых вод осуществляется в пониженные участки местности по открытым лоткам проездов и по ливневой канализации закрытого типа. Для отвода поверхностных стоков непосредственно от здании предусмотрена отмостка шириной 1.0 м с уклонами от зданий. Преобразование существующего рельефа выполнено с учетом наименьших объемов земляных работ, наиболее рациональной посадки здания в высотном отношении, в увязке отвода атмосферных осадков по открытым лоткам вдоль бортовых камней проездов.   
Отвод поверхностных вод предусмотрен в проектируемую ливневую канализацию d=500 мм с установкой дожде приемных колодцев.
Вертикальная планировка по проектируемым проездам решена с учетом водоотвода с прилегающих к ним территорий. Продольные уклоны проектируемых проездов назначены в пределах требований СП.
Технические решения, предусмотренные проектом планировки, гарантируют сохранение гидрогеологической ситуации района.

Ливневая канализация.
Для отвода воды поверхностных сточных вод, образующихся на территории твёрдых покрытий и газонов при выпадении атмосферных осадков, предусматривается их сбор в проектируемую и существующую ливневую канализацию закрытого типа. Ввиду сложившейся застройки часть территории обеспечена существующей сетью ливневой канализации.
Для проектируемой застройки сброс ливневых стоков будет осуществляться в существующий коллектор ливневой канализации, проходящей по улице Соловьиной.
Для очистки сточных вод проектируемой ливневой канализации предусмотрена установка фильтр-патронов в каждом дожде-приёмном колодце “ФОПС”.

Водоснабжение.
Водопотребление, расчётные расходы и потребные напоры определены в соответствии со «Внутренний водопровод и канализация зданий» (СП 30.13330.2012), «Водоснабжение» (СП 31.13330.2012). 
Получено подтверждение технологического подключения к централизованной системе холодного водоснабжения для проектируемого объекта капитального строительства от МУП г. Костромы “Костромагорводоканал”. 
Расходы воды на пожаротушение составляют:
-на наружное -20 л/с;
-на внутреннее – не требуется;
Для обеспечения водоснабжением планируемого объекта капитального строительства проектом предусмотрено подключение к уличным сетям водопровода Ø200 мм по улице Черногорская.

Система водоотведения. Бытовая канализация.
Отвод бытовых стоков от планируемого объекта капитального строительства проектом предусмотрен от уличной сети бытовой канализации Ø300мм по улице Черногорская. Врезка в сети канализации выполнена в проектируемых колодцах.
Самотечные сети канализации прокладываются из п/э труб «Политэк 3000». 
На выпусках, углах поворота и через 35 - 50 метров проектируются колодцы Ø1000-1500 мм из сборных железобетонных элементов по типовому проекту 902-09-22.

 Газоснабжение.
Основанием для разработки проекта планировки в части системы газоснабжения является схема расширения системы газоснабжения территории. 
Получено письмо о технической возможности транспортировки природного газа от ОАО «Газпром газораспределение Кострома». 
За расчетный срок принят 2020 год.
Схема расширения существующей системы газоснабжения решена исходя из местоположения существующих источников газоснабжения (ГРП), характера планировки и застройки, а также наличия существующих газопроводов и сооружений на них.
Газопроводы среднего давления Ру~0,1-0,3 МПа.
В существующей жилой застройке сохраняются газопроводы среднего и низкого давления.
Наружные газопроводы.
Прокладка наружных газопроводов предусмотрена подземной в соответствии с требованиями СП 62.13330.2011* «Газораспределительные системы».
Газопровод среднего давления прокладываются подземно.
Для строительства подземных газопроводов среднего давления приняты полиэтиленовые трубы ПЭ100 ГАЗ SDR11 ГОСТ Р 50838.

Электроснабжение
Получены технические условия для присоединения к электрическим сетям от Филиала ОАО “МРСК Центра” – “Костромаэнерго”.
Степени обеспечения надежности электроснабжения электроприемников жилых и общественных зданий приняты в соответствии с СП 31-110-2003 и составляют: 
- жилые дома с газовыми плитами высотой свыше 5-ти этажей—II

Точки присоединения КЛ-0,4 кВ от 1 и 2 секции шин РУ-0.4 кВ ТП №407 кВ в ВРУ-0,4 кВ многоквартирного жилого дома. Максимальная мощность энергопринимающих устройств по точке присоединения 80 кВт.
Учет электроэнергии предусмотреть в ВРУ-0,4 кВ многоквартирного жилого дома и ВРУ-0,4 кВ объекта детского дошкольного образования.
Электроснабжение объектов предусматривается на напряжении 380/220В с системой заземления TN-C-S. Разделение PEN проводника выполняется на вводе в ВРУ зданий.
Уличное освещение объекта детского дошкольного образования выполняется светильниками марки ЖКУ с лампами ДНаТ мощностью 250 Вт. 

Теплоснабжение
Изменение теплоснабжения существующих объектов капитального строительства проектом не предусмотрено.
В представленном проекте по перспективному развитию застройки предусмотрено теплоснабжение многоквартирных жилых домов от индивидуальных газовых двухконтурных котлов, установленных в каждой квартире: один контур для обеспечения горячего водоснабжения, другой – для системы отопления. Система отопления в квартирах двухтрубная, проложенная либо в полу, либо в плинтусах в зависимости от планировки. 
Перекладка тепловых сетей, попадающих в зону строительства, при необходимости, будет осуществляться за счет инвестора.

3.4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

[bookmark: _Hlk50438432]Вся исходная информация градостроительного характера взята из утвержденного Генерального плана города Костромы.
Система улиц, предусматриваемых Генеральным планом города Костромы, включает в себя:
- улица Профсоюзная - магистральная улица общегородского значения регулируемого движения. По ней осуществляется связь территории с другими районами города. Ширина дорожного полотна переменная от 15 до 16 метров, рекомендованная ширина в красных линиях 40 метров, движение двухстороннее, четырех-полосное. Тротуары организованы с двух сторон.
- улица Черногорская - магистральная улица районного значения. Ширина дорожного полотна 7 метров, рекомендуемая ширина в красных линиях 35 метров.
- улица Соловьиная - магистральная улица районного значения. Улица не благоустроена. Ширина дорожного полотна 3 метра, рекомендуемая ширина в красных линиях 30 метров.    
Красные линии по периметру проектируемого квартала установлены по улице Соловьиная. По улице Бульварная и Катинская красные линии установлены с противоположной стороны улиц.
По улице Соловьиной, улице Черногорской движение двухстороннее, двух-полосное, перекрестки нерегулируемые. Тротуары отсутствуют.                   
- улица местного значения Бульварная с шириной дорожного полотна 6 метра, ширина в красных линиях 20 метров, движение двухстороннее, двух-полосное.  Тротуары организованы с двух сторон.
- улица местного значения Катинская с шириной дорожного полотна 6 метра, ширина в красных линиях 20-25 метров, движение двухстороннее, двух-полосное.  Тротуар организован, с одной стороны.
Изменение транспортной схемы на проектируемой территории не запланировано.
Проектом планировки территории предусмотрена реконструкция улицы Соловьиной, увеличение ширины дорожного полотна до 7 метров. Устройство тротуаров по улицам Черногорская и Соловьиная.
Внутри жилой застройки роль улиц, обеспечивающих транспортное обслуживание жилого квартала, играют внутриквартальные проезды. Ширина внутриквартальных проездов составит 4,2 метра и 6 метров.
Личный транспорт жителей района размещается на открытых автостоянках, расположенных внутри застройки и вынесенных за ее пределы.

Генеральным планом города Костромы заложено строительство участка дороги улицы Соловьиная до 2025 года, протяженность участка – 1835 метров.

Проект планировки не предусматривает изменение установленных красных линий по улице Соловьиной, ширина в красных линиях составляет 20-30 метров. 
Проектом планировки определены красные линии по периметру проектируемой территории улицам Профсоюзная, Бульварная, Катинская и на участке улицы Черногорской. Красные линии установлены с учетом существующей застройки и границ земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет.
Рекомендуемая ширина в красных линиях:
- улица Профсоюзная - 
-  улицы Черногорской - 20 метров

Проектом планировки территории предусмотрены линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения планируемых зданий, строений, сооружений. 
Минимальный отступ от красных линий в целях определения места допустимого размещения планируемых зданий, строений, сооружений составляет:
-  9 метров - по улице Бульварной; 
- 3 метра - по улицам Профсоюзной, Соловьиной, Катинской.
- без отступа - по улице Бульварной в районе дома №16; по улице Ченогорской в районе дома №24Б.

Общественный транспорт на данной территории развит. Маршруты общественного транспорта проходят по магистральной улице общегородского значения – улице Профсоюзная, улицам местного значения Бульварная и Катинская. Согласно Нормативам градостроительного проектирования Костромской области, расстояние между остановочными пунктами общественного пассажирского транспорта принимается 400-600 метров.
В проекте планировки территории заложено увеличение заездных карманов для остановки общественного транспорта по улице Бульварной.


3.5. Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

[bookmark: _Hlk50438356]В границах проектируемой территории расположен объект детского дошкольного образования МБДОУ “Детский сад №69” и объект начального и среднего общего образования «Средняя общеобразовательная школа №24».
Расчетная численность детей проектируемой жилой застройки, посещающих учреждения образования, составит:
- для объекта детского дошкольного образования - 19 мест;
- для объекта начального и среднего общего образования - 28 мест.

[bookmark: _Hlk50438300]Проектом планировки территории запланировано размещение объекта амбулаторно-поликлинического обслуживания. Планируемое число посещений 60 человек в смену, две смены работы.

Расчёт учреждений обслуживания по проекту планировки территории
Таблица №3
	[bookmark: _Hlk50438379]№
	[bookmark: _GoBack]Наименование
	По норме
на 1 тыс.чел.
	Требуется по нормативу
	Сущ.
Состояние
	Принято по проекту планировки

	1
	Объект детского дошкольного образования
	65 мест на 1000 человек
земельный участок — 35м2 (свыше 100 мест)
	19
	+
	-

	2
	Объект начального и среднего общего образования
	93 места на 1000 человек;
земельный участок — 50м2 (до 400- мест)
	28
	+
	-

	3
	Аптечный пункт
	По заданию на проектирование, ориентировочно 1 объект на 10 тыс. жителей.
	1 объект
	+
	-

	4
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в квартале
	70-80 м2 общ. площади на 1000 жителей
	105
	-
	-

	5
	Помещения для досуга и
любительской деятельности
	50-60м2 общ. площади на 1000 жителей
	80
	+
	-

	6
	Продовольственный магазин
	100 м2 торговой площади
	1 объект
	+
	-

	7
	Магазины кулинарии
	м2 торговой площади
	1 объект
	+
	-

	8
	Магазин непродовольственных товаров
	180 м2 торговой площади
	-
	+
	-

	9
	Предприятия общественного питания
	40 посадочных мест на 1000 жителей
	80
	-
	-

	10
	Предприятия бытового обслуживания
	5 рабочих
мест на 1000 жителей
	10
	+
	-

	11
	Отделение связи
	1 объект
	1 объект
	-
	-

	12
	Отделение банка
	операционная касса
	1 объект
	-
	-

	13
	Опорный пункт охраны порядка
	м2 общ. площади на жилую группу
	1 объект
	-
	-

	14
	Медицинские организации, оказывающие амбулаторную медицинскую помощь
	По заданию на проектирование
	1 объект
	-
	+



4.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов;

На планируемой территории отсутствуют объекты федерального и регионального значения.
Планируемая территория располагается в границах исторического поселения федерального значения “Историческое поселение г. Кострома” (Приказ Минкультуры РФ №418, Минрегиона РФ №339 от 29.07.2010 “Об утверждении перечня исторических поселений”).
Объекты культурного наследия на данной территории отсутствуют.
В соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки города Костромы для объектов амбулаторно-поликлинического обслуживания, расположенных в территориальной зоне Ж-4, установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры использования:
- минимальный размер земельного участка - 0,3 га;
- минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
- предельное количество этажей - 3 этажа;
- максимальный процент застройки - 40 процентов.

4.2.  Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения.

Обеспеченность планируемой территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры сохраняется.
В целях реализации проектных решений планирования территории Администрация города Костромы вносит изменения в Генеральный план города Костромы и Правила землепользования и застройки города Костромы, предусматривающие в отношении земельного участка с кадастровым номером 44:27:070707:900, расположенного по адресу: город Кострома, улица Профсоюзная, 26Б, в настоящий момент находящегося в территориальной зоне объектов дошкольного, начального и среднего образования – Ж6, установление зоны многоэтажной жилой застройки – Ж4, а также размещение на указанной территории объекта регионального значения – поликлиника.
Генеральным планом города Костромы заложено строительство участка дороги улицы Соловьиная и соединение ее с улицей Катинская до 2025 года, протяженность участка – 1835 метров.

Территориальная доступность объектов коммунальной и социальной инфраструктуры.
В границах проектирования расположены следующие объекты коммунальной и социальной инфраструктуры:
-	объекты инженерной инфраструктуры (ТП, ГРП);
-	объект дошкольного образования - Детский сад №69;
- объект среднего общего образования - Средняя общеобразовательная школа №24;
- строящийся объект спортивно-оздоровительного комплекса с бассейном.
 Проектом планировки территории запланировано размещение объекта амбулаторно-поликлинического обслуживания. 

Доступность объектов осуществляется по территории общего пользования – существующая улично-дорожная сеть и внутриквартальные проезды. 

Глава II. Положения об очередности планируемого развития территории.

1. Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.  

[bookmark: _Hlk50440746]1. Формирование земельных участков под объекты капитального строительства;
2. Формирование системы инженерного обеспечения проектируемой застройки;
3. Строительство дома многоэтажной жилой застройки с размещением объектов обслуживания жилой застройки со встроенно-пристроенным объектом амбулаторно-поликлинического обслуживания по адресу улица Профсоюзная, 26, благоустройство его территории;
4. Строительство участка улицы районного значения Соловьиная, предусмотренное Генеральным планом города Костромы.
Реализация этапов до 2025 года.
