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Глава 1

Общие положения, исходные данные.
Проект межевания территории разработан на основании постановления Администрации города Костромы от 17 октября 2018 года № 2298 «О подготовке изменений в документацию по планировке территории, ограниченной шоссе Кинешемским, улицами Бульварной, Долгая поляна, Сутырина, проездом Давыдовским 5-ым, улицами Сутырина, Индустриальной».

Проект межевания разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ, Земельным Кодексом Российской Федерации от 25 октября № 136-ФЗ, Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» от 1 сентября 2014 года №540.

Исходные данные для разработки проекта межевания квартала:

- Генеральный план города Костромы утверждённый решением Думы города Костромы 16 декабря 2008 года № 212 и действующий в редакции Решения Думы города № 247 от 18 декабря 2014.

- Правила землепользования и застройки города Костромы, утверждённые решением Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 62 и действующие в редакции Решения Думы города №21 от 9 февраля 2018.

При разработке проекта межевания территории использованы материалы топографической съемки М 1:500.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке земельным участкам, расположенным в границах элемента планировочной структуры.

 Проект межевания территории выполнен в системе координат МСК-44, введенной в действие с 27.04.2014 года Приказом Управления Росреестра по Костромской области №П/56 от 11.03.2014г.
Территория разработки проекта межевания расположена  на землях населенных пунктов города Костромы в границах кадастровых кварталов 44:27:070301 и 44:27:070238.
Формирование земельных участков осуществляется из земель, государственная собственность на которые не разграничена, земельных участков, принадлежащих, физическим и юридическим лицам на иных видах прав, установленных законодательством РФ. 
Разработка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим или юридическим лицам, под размещение объектов жилого и нежилого назначения.
Глава 2.

Анализ существующего использования территории.
В соответствии с Генеральным планом города Костромы планируемая территория расположена в границах шести функциональных зон:
 - зона малоэтажной, индивидуальной жилой застройки;

- зона многоэтажной жилой застройки;

- многофункциональная зона;

- зона размещения объектов среднего профессионального и высшего образования;

- зона размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования;

- зона зеленых насаждений специального назначения.
Проект межевания охватывает территорию площадью – 34,9 га.

Границами проекта межевания являются:

 с севера -запада– улица Индустриальная,  которая в соответствии с Генеральным планом города Костромы является магистральной улицей общегородского значения;

с северо-востока– Кинешемское шоссе, которое в соответствии с Генеральным планом города Костромы является магистральной улицей общегородского значения;

с юга, юго-запада – улица Долгая поляна, которая в соответствии с Генеральным планом города Костромы является магистральной улицей районного значения;
с юга, юго-запада – улица Сутырина, которая в соответствии с Генеральным планом города Костромы является магистральной улицей районного значения;

с запада, северо-запада – проезд Давыдовский 5-й, который в соответствии с Генеральным планом города Костромы является улицей местного значения;

с севера - улица Сутырина, которая в соответствии с Генеральным планом города Костромы является улицей местного значения.

с востока – улица Бульварная, которая в соответствии с Генеральным планом города Костромы является улицей местного значения.

 При подготовке проекта межевания территории был проведен анализ существующих границ земельных участков, расположенных в границах проекта межевания, их правовой статус и корректность установленных границ.

На рассматриваемой территории по данным государственного кадастра недвижимости учтено 69 земельных участков. Сведения об учтенных земельных участках представлены в таблице 1.
Таблица №1
	№

п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес земельного участка
	Площадь земельного участка,

га

	1
	44:27:070301:2406
	Костромская область, 

г Кострома,

 ш. Кинешемское, 

д 72
	7,8472

	2
	44:27:070301:2326
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ш Кинешемское, 72
	0,0049

	3
	
44:27:070301:32


	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, ш Кинешемское, д 72
	0,0029

	4
	44:27:070301:2424
	Костромская область, г Кострома, ш Кинешемское, 72
	0,1188

	5
	44:27:070301:47
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, ш Кинешемское, дом 72
	0,3047

	6
	44:27:070301:2405
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ш Кинешемское, д 72
	0,0016

	7
	44:27:070301:2414
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 36 
	0,8577


	8
	44:27:070301:2415
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 36
	0,2217

	9
	44:27:070301:29 
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский 3-й, д 44 
	0,3272

	10
	44:27:070301:2 
	
обл. Костромская, г. Кострома, мкр. Давыдовский 3-й, дом 2а
	0,0369

	11
	44:27:070301:42 
	
Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, дом 2
	0,1702

	12
	44:27:070301:1894
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 4а
	0,0994

	13
	44:27:070301:19
	обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, мкр. Давыдовский 3-й, дом 4б
	0,0357

	14
	44:27:070301:1873 
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, в районе дома 4б
	0,0115

	15
	44:27:070301:20 
	обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, мкр. Давыдовский 3-й, дом 4б
	0,0369

	16
	44:27:070301:37 
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Долгая поляна, (мкр Давыдовский-3, в районе дома № 6)
	0,0131

	17
	44:27:070301:40 
	Костромская обл, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 10
	0,3193

	18
	44:27:070301:39 
	обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, мкр. Давыдовский-3, дом 6
	0,2212

	19
	44:27:070301:34
	обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, мкр. Давыдовский 3-й, дом 6
	0,0112

	20
	44:27:070301:2402
	Костромская область, г Кострома, мкр Давыдовский-3, 8
	0,2100

	21
	44:27:070301:41
	
Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, проезд Давыдовский 3-й, дом 12
	0,3273

	22
	44:27:070301:3
	обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, мкр. Давыдовский-3, дом 8а
	0,0737

	23
	
44:27:070301:23
	обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, мкр. Давыдовский 3-й, дом 12а
	0,1447

	24
	44:27:070301:22
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский 3-й, д 7б, (по ГП)
	0,3986

	25
	44:27:070301:18
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 16а
	0,2280

	26
	44:27:070301:45
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 16
	0,3528

	27
	44:27:070301:16
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский 3-й, д 7а, (по ГП)
	0,3620

	28
	44:27:070301:1853
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 24
	0,3894

	29
	44:27:070301:1854
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 18
	0,3588

	30
	
44:27:070301:14


	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 20
	0,8008

	31
	44:27:070301:2403
	Костромская область, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 20а
	0,1794

	32
	44:27:070301:1856
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 22
	0,4212

	33
	44:27:070301:33
	обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, ул. Жилая
	0,0102

	34
	44:27:070301:2401
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 20
	0,0166

	35
	44:27:070301:1865
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, в районе дома 24
	0,0018

	36
	44:27:070301:43
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3
	0,0018

	37
	44:27:070301:36
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, в районе дома № 14а
	0,0022

	38
	
44:27:070301:31


	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский 3-й, в районе д. 14а
	0,0018

	39
	44:27:070301:2421
	Костромская область, г Кострома, мкр Давыдовский-3, в районе дома 24
	0,0018

	40
	44:27:070301:1852
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 34
	0,4631

	41
	44:27:070301:46
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, дом 28
	0,1393

	42
	44:27:070301:35
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, 30а
	0,1029

	43
	44:27:070301:44
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, дом 30
	0,3118

	44
	44:27:070301:38
	обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, ш. Кинешемское, дом 66
	0,2725

	45
	44:27:070301:1
	обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, ш. Кинешемское, дом 66
	0,0292

	46
	44:27:070301:11
	Костромская область, г Кострома, ш Кинешемское, д 68
	0,3702

	47
	44:27:070301:2416
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ш Кинешемское, д 70
	0,2934

	48
	44:27:070301:1855
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 40
	0,3358

	49
	44:27:070301:30
	обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, мкр. Давыдовский 3-й, дом 30
	0,0101

	50
	44:27:070301:1879
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 32, здание торгового центра
	0,0619

	51
	44:27:070301:1850
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, д 32, здание торгового центра
	1,0091

	52
	44:27:070238:226
	"Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Индустриальная, в районе рынка ""Давыдовский"""
	0,0009

	53
	44:27:070238:23
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Индустриальная, 13
	0,0070

	54
	44:27:070238:4
	Костромская область, г Кострома, ул Индустриальная, д 13
	0,4060

	55
	44:27:070238:3
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Индустриальная, д 13а
	0,1529

	56
	44:27:070238:25
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, проезд Давыдовский 6-й, д 21
	0,1385

	57
	44:27:070238:5
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, ул Индустриальная, 17
	0,4666

	58
	44:27:070238:229
	Костромская область, г Кострома, ул Сутырина, д 23А
	0,1355

	59
	
44:27:070238:6
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, проезд Давыдовский 6-й, д 14
	0,1312

	60
	44:27:070238:18
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, проезд Давыдовский 6-й, д 16
	0,0976

	61
	44:27:070238:22
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, проезд Давыдовский 5-й, д 9
	0,0805

	62
	44:27:070238:217
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, проезд Давыдовский 5-й, д 11
	0,802

	63
	44:27:070238:24
	Костромская область, г Кострома, проезд Давыдовский 5-й, д 13
	0,1309

	64
	44:27:070238:20
	Костромская область, г Кострома, проезд Давыдовский 5-й, д 15
	0,0775

	65
	44:27:070238:230
	Костромская область, г Кострома, ул Индустриальная, 17
	0,3504

	66
	44:27:070238:231
	Костромская область, г Кострома, ул Индустриальная, 17
	0,0215

	67
	
44:27:070301:2408


	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, мкр Давыдовский-3, в районе д.34
	0,0004

	68
	44:27:070238:19
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, проезд Давыдовский 5-й, д. 17
	0,0707

	69
	44:27:070238:21
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, проезд Давыдовский 5-й, д 19
	0,0688




