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Основная часть проекта планировки территории
Часть 1.2  - Положения в текстовой форме

Глава I. Положения о характеристиках планируемого развития территории
1. Исходные данные;
2. Анализ существующего использования планируемой территории;
3.  Положения о характеристиках планируемого развития территории;
3.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом);
3.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения;
3.3. Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры;
3.4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры;
3.5. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры;
4. Положения о характеристиках зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
4.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов;
4.2.  Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения.
4.3. Требования по совершенствованию системы безопасности объектов с массовым пребыванием граждан на территории города Костромы.

Глава II. Положения об очередности планируемого развития территории
Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.


Глава I. Положения о характеристиках планируемого развития территории

1. Исходные данные

Проектная документация выполнена в соответствии со следующей нормативной базой:
1. Земельный кодекс Российской Федерации.
2. Градостроительный кодекс Российской Федерации.
3. Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
4. Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О кадастровой               деятельности».
5. Федеральный закон от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной          регистрации недвижимости».
6. Федеральный закон от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
7. Федеральный закон от 30 декабря 2009 года № 384-ФЗ «Технический          регламент о безопасности зданий и сооружений».
8. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 29 июля 2010 года № 418 и Министерства регионального развития Российской Федерации от 29 июля 2010 года № 339 «Об утверждении перечня исторических поселений».
9. Приказ Росреестра от 10 ноября 2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».
10. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от   8 декабря 2015 года № 921 «Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке».
11. ГОСТ 2.105-2019 Единая система конструкторской документации (ЕСКД). Общие требования к текстовым документам.
12. ГОСТ Р 21.101-2020 Система проектной документации для строительства (СПДС). Основные требования к проектной и рабочей документации.
13. СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89.
14. Закон Костромской области от 27 февраля 2019 года № 517-6-ЗКО «О порядке подготовки и утверждения документации по планировке территории в       Костромской области».
15. Постановление Администрации Костромской области от 1 октября 2010   года № 344-а «Об утверждении региональных нормативов градостроительного        проектирования Костромской области».
16. Решение Думы города Костромы от 18 декабря 2008 года № 212 «Об утверждении Генерального плана города Костромы».
17. Постановление Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года
 № 1130 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Костромы».
18. Постановление Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1129 «Об утверждении Местных нормативов градостроительного проектирования города Костромы».
19. Постановление Администрации города Костромы 28 октября 2020 года 
№ 2049 «О подготовке документации по планировке территории, ограниченной улицами Сусанина Ивана, Свердлова, 8 Марта, Войкова».

Исходные данные для проектирования представлены:
- кадастровый план территории, представленный Филиалом Федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии" по Костромской области;
- письмо Инспекции по охране объектов культурного наследия Костромской области от 13 апреля 2020 года № 01-23/1279.
При разработке проекта межевания территории использованы материалы топографической съемки 1:500 предоставленной ИСОГД города Костромы.
Координаты проекта планировки территории выполнены в системе МСК-44, введенной в действие с 27 апреля 2014 года приказом Управления Росреестра по                     Костромской области № П/56 от 11 марта 2014 года.

Получены технические условия:
- Муниципальное казенное учреждение города Костромы "Дорожное Хозяйство";
- Филиал Публичного акционерного общества “МРСК Центра” - “Костромаэнерго”;
- Муниципальное унитарное предприятие города Костромы “Костромагорводоканал”;
- Открытое акционерное общество «Газпром газораспределение Кострома».

2. Анализ существующего использования планируемой территории

Планируемая территория располагается на левом берегу реки Волги в центральной части города Костромы охватывает территорию, ограниченную с северной стороны магистральной улицей общегородского значения регулируемого движения - улицей Свердлова, с южной – улицей местного значения Войкова, с западной магистральной улицей общегородского значения регулируемого движения – улицей Сусанина Ивана, с восточной – улицей местного значения 8 Марта в городе Костроме.
Планируемая территория находится на землях населенных пунктов города Костромы, в кадастровом квартале номер 44:27:040620. 

Планируемая территория расположена:
- на территории исторического поселения федерального значения «Историческое поселение город Кострома» (Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 418, Министерства регионального развития Российской Федерации № 339 от 29 июля 2010 года «Об утверждении перечня исторических поселений»);
- вне зон охраны памятников истории и культуры города Костромы, утвержденных постановлением главы администрации Костромской области № 837 от 19 декабря 1997 года;
- в границах территории объектов археологии согласно Правилам землепользования и застройки города Костромы, утвержденным постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1130.
- квартал является частью объекта археологического наследия федерального значения «Участок культурного слоя города между Никитской, Лазаревской, Марьинской улицами и вспольем», XVIII-XIX вв., принятого под государственную охрану постановлением Администрации Костромской области от        9 апреля 2007 года № 66-а "Об отнесении находящихся на территории Костромской области объектов, представляющих историко-культурную ценность, к объектам культурного наследия регионального значения";
- на квартал не распространяется действие защитных зон объектов культурного наследия в соответствии со статьей 34.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года            № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
В соответствии с Генеральным планом города Костромы проектируемая территория расположена в зоне многоэтажной жилой застройки (6-12 этажей)
В границах разрабатываемой территории расположены:
- зона подтопления и территории с глубиной залегания грунтовых вод до двух метров;
- вдоль улицы Сусанина Ивана установлена озелененная территория общего пользования - "Зеленые насаждения по улице Сусанина Ивана от улицы Войкова до улицы Бабушкиной Наты".

Существующие красные линии определены по улицам Сусанина Ивана, Свердлова, 8 Марта.    
Планируемая территория сформирована и застроена объектами жилого и общественного назначения. В границах проекта планировки расположены:
- многоквартирные девятиэтажные жилые дома; 
- многоквартирные десятиэтажные жилые дома; 
- многоквартирные девятиэтажные жилые дома с объектами обслуживания во встроенных, встроенно-пристроенных и пристроенных помещениях; 
- многоквартирные десятиэтажные жилые дома с объектами обслуживания во встроенно-пристроенных помещениях;
- объекты коммунального обслуживания жилой застройки (ТП, бойлерная);
- индивидуальные жилые дома с хозяйственными постройками;
- металлические гаражи и хозяйственные постройки.

Планировочная система застраиваемой территории обусловлена:
- расположением существующей застройки, а также объектов коммунального обслуживания;
- существующими транспортными связями с прилегающей застройкой;

3.  Положения о характеристиках планируемого развития территории

Проектом планировки предусматриваются следующее освоение территории:
- установления красных линий;
- сохранение существующей транспортной схемы в рассматриваемых границах с ее развитием в части реконструкции переулка Солнечный и заездов на внутриквартальную территорию;
- строительство многоэтажного многоквартирного жилого дома по переу;
- формирование зоны для размещения объекта местного значения – объект дошкольного образования;
- благоустройство территории с формированием зон временных парковок (стоянок) для автомобилей на территориях общего пользования;
-   установления границ территорий общего пользования.  

В соответствии с Генеральным планом города Костромы на планируемой территории объекты федерального и регионального значения отсутствуют.
Генеральным планом города Костромы предусмотрена реконструкция магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения улицы Свердлова, со сроком реализации мероприятий в 2019-2025 годы. Участок улицы Сусанина Ивана от пересечения с улицей Войкова до улицы Свердлова Генеральным планом города Костромы зарезервирован для муниципальных нужд.

Документация по планировке территории является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.

3.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом)

Плотность и параметры застройки территории
Таблица 1
	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Количество

	1
	Площадь расчетной территории
	га
	10,7

	2
	Площадь территории в границах красных линий
	га
	6,4

	
	
	
	

	3
	Общая площадь зданий существующей застройки (жилая)
	м2
	61 984

	4
	Общая площадь зданий общественного назначения существующей застройки 
	м2
	3 547

	5
	Общая площадь зданий планируемой  застройки (жилая)
	м2
	7 250

	6
	Общая площадь общественных объектов планируемой застройки
	м2
	1 550

	7
	Общая площадь зданий (существующих и планируемых)
	м2
	74 331

	
	
	
	

	8
	Общая площадь квартир планируемой застройки
	м2
	5 400

	
	
	
	

	9
	Количество жителей  (существующее)
	чел.
	2 066

	10
	Количество жителей  (планируемое)
	чел.
	180

	
	Общее количество жителей
	чел.
	2 246

	
	
	
	

	11
	Норма обеспеченности жильем
	м2/чел.
	30

	12
	Количество надземных этажей (существующие многоквартирные жилые дома)
	
	9-10

	13
	Количество надземных этажей (планируемые многоквартирные  жилые дома)
	
	9

	14
	Количество надземных этажей (существующие объекты общественного назначения)
	
	1

	15
	Количество надземных этажей (планируемые объекты общественного назначения)
	
	2-3

	
	
	
	

	16
	Площадь застройки объектов капитального строительства  (существующих)
	м2
	14 025

	17
	Площадь застройки объектов капитального строительства  (планируемых)
	м2
	1 900



	18
	Общая площадь застройки
	м2
	15 925

	
	
	
	

	19
	Плотность застройки территории (с учетом планируемых объектов) max = 7,8
	тыс.м2/га
	6,95

	20
	Расчетная плотность населения (с учетом планируемых объектов) max=250
	чел./га
	210

	21
	Коэффициент плотности застройки (с учетом планируемых объектов) max=1,6
	%
	1,16

	22
	Коэффициент застройки (с учетом планируемых объектов) max=0,6
	%
	0,25

	23
	Количество мест объекта дошкольного образования (по расчетной численности человек в квартале)
	мест
	143

	24
	Количество мест объекта начального и среднего общего образования (по расчетной численности человек в квартале)
	мест
	205



Обеспечение сохранности объектов культурного наследия при ведении градостроительной деятельности или иных целей, не связанных со строительством в границах рассматриваемой территории

Территория, отведённая под разработку проекта планировки является частью территории объекта культурного наследия федерального значения "Участок культурного слоя города между Никитской, Лазаревской, Марьинской улицами и вспольем", XVIII-XIX в.в., принятого под государственную охрану постановлением Администрации Костромской области от 09 апреля 2007 года № 66-а "Об отнесении находящихся на территории Костромской области объектов, представляющих историко-культурную ценность, к объектам культурного наследия регионального значения", до начала строительства объекта капитального строительства либо линейного объекта необходимо подготовить и направить в инспекцию по охране объектов культурного наследия Костромской области для согласования план (раздел) проведения спасательных археологических полевых работ, проект обеспечения сохранности‚ (раздела об обеспечении сохранности) объекта культурного наследия (памятников архитектуры).
Планом (разделом) необходимо предусмотреть проведение мероприятий по сохранению объекта археологического наследия. Реализация плана (раздела) проведения мероприятий по сохранению памятника археологии проводится до начала строительства объекта специалистом-археологом, имеющим полномочия на проведение археологических полевых работ на основании разрешения (открытого листа) Минкультуры России и в соответствии с Положением о порядке проведения археологических полевых работ и составления научной отчетной документации‚ утвержденное постановлением Отделения историко-филологических наук РАН от     20 июня 2018 года № 32.
  В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Костромы, утвержденными постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1130, планируемая территория расположена в территориальной зоне, на которую действие градостроительных регламентов не распространяется – границы территории археологического культурного слоя.
Режим использования земель и градостроительные регламенты в границах объектов археологического наследия установлены частью 4.5 Раздела 4 Правил землепользования и застройки города Костромы.
 В границах территорий объектов археологического наследия устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- общественное управление;
- деловое управление;
- банковская и страховая деятельность;
- коммунальное обслуживание;
- социальное обслуживание;
- бытовое обслуживание;
- культурное развитие;
- общественное питание;
- гостиничное обслуживание;
- амбулаторно-поликлиническое обслуживание площадью не более 200 квадратных метров;
- дошкольное, начальное и среднее общее образование;
- среднее и высшее профессиональное образование с площадью участков до 0,4 га;
- религиозное использование;
- рынки;
- магазины;
- развлечения;
- выставочно-ярмарочная деятельность;
- обеспечение внутреннего правопорядка;
- спорт;
- историко-культурная деятельность;
- общее пользование водными объектами;
- земельные участки (территории) общего пользования;
- для индивидуального жилищного строительства;
- малоэтажная многоквартирная жилая застройка;
- блокированная жилая застройка;
- среднеэтажная жилая застройка;
- многоэтажная жилая застройка (высотная) застройка;
- объекты гаражного назначения;
- стационарное медицинское обслуживание;
- обеспечение научной деятельности;
- амбулаторное ветеринарное обслуживание;
- объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);
- обслуживание автотранспорта;
- объекты придорожного сервиса;
- пищевая промышленность.
При осуществлении строительства зданий и сооружений или их реконструкции, капитальном ремонте должны соблюдаться градостроительные регламенты, установленные для квартала, после проведения предварительных археологических исследований и при согласовании проектов проведения таких работ с государственным органом исполнительной власти, уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия Костромской области.
Градостроительные регламенты в границах территорий объектов археологического наследия предусматривают новое строительство и реконструкцию с учетом следующих параметров:
1) максимальный процент застройки земельных участков - 60 процентов;
2) предельное количество этажей - до 12 этажей. 
[bookmark: __DdeLink__1191_3885099308]3) минимальные отступы от границ земельного участка - 3 метра, без отступа от линии застройки.

3.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения

В границах разрабатываемой территории проектом предусматривается строительство двух домов многоэтажной жилой (высотной) застройки и объекта дошкольного образования по переулку Солнечный. По улице Войкова планируется размещение объекта делового управления. 
Конфигурация и объемно-планировочные решения для проектируемых объектов капитального строительства, а также основные показатели обеспеченности нормируемых элементов территории принимаются на стадии рабочего проектирования объекта капитального строительства в соответствии с постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1129 «Об утверждении Местных нормативов градостроительного проектирования города Костромы».
Сложившаяся жилая застройка остается без изменений.
Возможна реконструкция существующей застройки с учетом предельных параметров разрешенного строительства, правообладателями земельных участков. Предельные параметры и разращённое использование при реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются Правилами землепользования и застройки города Костромы, действующими на момент оформления градостроительного плана земельного участка. 
[bookmark: _GoBack]Виды разрешенного использования встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещений устанавливаются в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Костромы и /или классификатором видов разрешенного использования земельных участков.

3.3. Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структур

Проектом планировки предусматриваются объекты обслуживания населения, которые могут быть включены в схемы и программы развития социальной инфраструктуры города.
Рассматриваемая территория представляет собой микрорайон со сложившейся жилой застройкой. 
Количество жителей в существующих домах на планируемой территории –        2246 человека. Количество детей, посещающих учреждения дошкольного образования составляет 180 человек. Количество детей, получающих начальное и среднее образование, составляет 205 человек.
Расчетом определено планируемое количество жителей в планируемых объектах капитального строительства (многоквартирных жилых домах) - 180 человека. Количество детей, посещающих учреждения дошкольного образования составит 12 человек.  Количество детей, получающих начальное и среднее образование, составит 17 человек, в том числе 2 человека - учащихся 10-11 классов.
В прилегающих кварталах, в радиусе доступности, имеются действующие объекты детского дошкольного образования.  В нормативном радиусе доступности 500 метров расположены:  
- объект дошкольного образования – детский сад № 24;
- объект начального и среднего общего образования - общеобразовательная школа № 38. 
Проведенный анализ обеспеченности учреждениями образования внутри территории проектирования и прилегающих районов выявил необходимость строительства нового объекта детского дошкольного образования.

Проектом планировки территории предложено размещение объекта детского дошкольного образования на 105 мест. Объект предложено расположить на внутриквартальной территории в районе домов 15 и 18 по переулку Солнечный. Реализация положений в части строительства объекта дошкольного образования возможна путем заключения гражданско-правовых договоров субъектами гражданского права.
Учреждения повседневного использования социально-бытового обслуживания населения (магазины, аптеки) расположены в планируемом и смежных кварталах и приближены к потребителю по радиусу их доступности (до 0,5 км). 
  Учреждениями периодического, эпизодического и уникального назначения население планируемой территории пользуется в смежных районах города.

Расчёт учреждений обслуживания по проекту планировки территории
Таблица 2
	№ п/п
	Учреждения, предприятия, сооружения
	Рекомендуемая обеспеченность
	Требуемая обеспеченность для территории
	Существующее положение
	Принято по проекту планировки

	1
	Объект дошкольного образования
	60-71 мест на 1000 человек
земельный участок — 35м2 (свыше 100 мест)
	143 мест
	Имеется в радиусе 
доступности 500 метров
	105

	2
	Объект начального и среднего общего образования
	93 места на 1000 человек;
земельный участок — 50м2 (до 400- мест)
	205 мест
	Имеется в радиусе 
доступности 500 метров
	-

	3
	Аптечный пункт
	По радиусу обслуживания 500 метров или
 на 1 тыс. человек. 4 объекта
	1 объект
	Имеется в радиусе 
доступности 500 метров
	-

	4
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий в квартале
	70-80 м2 общ. площади на 1000 жителей
	18 м2
	+
	-

	5
	Помещения для досуга и
любительской деятельности
	50-60м2 общ. площади на 1000 жителей
	13 м2
	+
	-

	6
	Продовольственный магазин
	По радиусу обслуживания 500 метров
	1 объект
	+
	-

	7
	Магазины кулинарии
	По радиусу обслуживания 500 метров
	1 объект
	+
	-

	8
	Магазин непродовольственных товаров
	По радиусу обслуживания 500 метров
	43 м2
	+
	-

	9
	Предприятия общественного питания
	По радиусу обслуживания 500 метров
	19 посадочных мест
	+
	-

	10
	Предприятия бытового обслуживания
	По радиусу обслуживания 500 метров
	1 объект
	+
	-

	11
	Отделение связи
	1 объект
	1 объект
	+
	-

	12
	Отделение банка
	1 объект
	1 объект
	+
	-

	13
	Опорный пункт охраны порядка
	1 объект на жилую группу
	1 объект
	+
	-

	14
	Медицинские организации, оказывающие амбулаторную медицинскую помощь
	По заданию на проектирование
	1 объект
	+
	-



3.4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры

Вся исходная информация градостроительного характера взята из утвержденного Генерального плана города Костромы. 

Существующее положение
Рассматриваемая территория ограничена улицами Сусанина Ивана, Свердлова, 8 Марта, Войкова.
Магистральная улица общегородского значения регулируемого движения – Сусанина Ивана. По ней осуществляется связь квартала с другими территориями города. Рекомендуемая ширина в красных линиях – 40 метров, фактическая ширина в существующих красных линиях переменная 65 - 70 метров. Ширина дорожного полотна 14,0 метров, движение двухстороннее, четырехполосное. Тротуары организованы с двух сторон.
Магистральная улица общегородского значения регулируемого движения Свердлова с шириной дорожного полотна 9,0 м, движение двухстороннее, двухполосное. Рекомендуемая ширина в красных линиях — 45 метров, фактическая ширина в существующих красных линиях переменная 45 - 50 метров. Тротуары организованы с двух сторон.
Улица местного значения 8 Марта с шириной дорожного полотна 9,0 м, движение двухстороннее, двухполосное. Тротуар организован с одной стороны. Рекомендуемая ширина в красных линиях 15-25 метров.
Улица местного значения Войкова с шириной дорожного полотна 7,0 м, движение двухстороннее, двухполосное. Рекомендуемая ширина в красных линиях 15-25 метров. Тротуар организован с одной стороны.
Переулок Солнечный — имеет грунтово-щебеночное покрытие, ширина проезжей части 5,5 метров. Тротуары отсутствуют.
Генеральным планом города Костромы предусмотрена реконструкция магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения улицы Свердлова, со сроком реализации мероприятий в 2019-2025 годы. 
Участок улицы Сусанина Ивана от улицы Войкова до улицы Свердлова Генеральным планом города Костромы зарезервирован для муниципальных нужд.

Проектные решения
Изменение транспортной схемы на проектируемой территории не запланировано.
Проектом планировки территории предусмотрена:
- реконструкция магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения улицы Свердлова;
-  резервирование для муниципальных нужд участка улицы Сусанина Ивана от улицы Войкова до улицы Свердлова, в соответствии с Генеральным планом города Костромы;
- реконструкция основного проезда - переулок Солнечный с шириной дорожного полотна 5,5 м, движение двухстороннее, двухполосное. Тротуар организован с двух сторон.
Транспортное обслуживание внутри квартальных красных линий предусмотрено с местных проездов, запроектированных с шириной проезжей части 3,5 и 4,2 метра с асфальтобетонным покрытием.

Тротуары располагаются с двух сторон улиц, вдоль дорожного полотна улиц местного значения и проездов основных. Сеть пешеходного движения запроектирована непрерывная, безопасная и без барьерная для движения пешеходов и маломобильных групп населения. В местах примыкания парковок к проезжей части улиц тротуары приближены к застройке для безопасного движения пешеходов.
Ширина тротуаров запроектирована 3 метра (в зонах интенсивного пешеходного движения), минимальная ширина тротуаров принята в соответствии с пунктом 11.5 СП 42.13330.2016 по категории дорог и улиц:
- улицы местного значения – 2 метра;
- проезды основные – 2 метра.
Пересечения пешеходных связей улиц, дорог и проездов обозначены наземными пешеходными переходами. Ширина пешеходных переходов переменная, но не менее 4 метра. В местах пересечения пешеходных путей с улицами и дорогами сопряжение поверхности пешеходного пути с поверхностью проезжей части выполняется с разницей по высоте не менее 10 миллиметров. Количество переходов и расстояние между ними приняты по прогнозируемым пешеходным потокам, а также по потребности поперечных связей на улицах к объектам, расположенным с противоположной стороны улицы. Нормативное расстояние между пешеходными переходами на улицах местного значения 150-250 метров.

Существующие красные линии определены по улицам Сусанина Ивана, Свердлова, 8 Марта. Существующая красная линия по улице 8 Марта подлежит отмене.   
Проектом планировки устанавливаются красные линии по улицам Войкова, 8 Марта, переулок Солнечный с учетом земельных участков, сведения о которых внесены в государственный кадастр недвижимости.
Красные линии по переулку Солнечный установлены шириной 12 метров. Рекомендуемая ширина в красных линиях для улиц Войкова, 8 Марта - 15-25 метров.
Минимальный отступ от границ земельных участков в целях определения места допустимого размещения планируемых зданий, строений, сооружений в границах проекта планировки составляет 3 метра, для существующих объектов капитального строительства минимальный отступ, в соответствии с частью 4.5. Правил землепользования и застройки города Костромы, установлен по линии застройки.
Отступы для размещения зданий жилого или общественного назначения представлены на чертеже красных линий.

Общественный транспорт:
Общественный транспорт на данной территории достаточно развит и представлен следующими видами: автобус и маршрутное такси.  Движение общественного транспорта осуществляется по улицам Сусанина и Свердлова. 
В проекте планировки территории заложено увеличение заездного кармана для остановки общественного транспорта по улице Свердлова. 

Автомобильные стоянки.
Личный транспорт жителей микрорайона размещается на открытых автостоянках, расположенных как внутри дворовой территории жилых домов, так и вынесенных за ее пределы, на территории общего пользования. Внутри дворовых пространств расположены парковки на нормативном расстоянии от жилых домов. 
 Для временной парковки автомобилей на придомовой территории проектируемых жилых домов необходимое количество парковочных мест отображаются на стадии рабочего проектирования объекта капитального строительства. 
Анализ придомовых территорий выявил необходимость организации дополнительных машино-мест для многоквартирных жилых домов.
На территориях общего пользования, всего в квартале, запланировано 219 машино-мест для парковки посетителей объектов общественного назначения и жителей многоквартирных домов. Обеспеченность в парковочных местах для общественных объектов необходима с 9 часов до 19 часов, после 19 часов парковка в полном объеме будет предоставлена для жителей многоквартирных домов.
Участки наземных автостоянок открытого типа, являются придомовой территорией или территорией общего пользования, что исключает возможность размещения на данных участках платных автостоянок.

3.5. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры

Подключение проектируемого квартала предусматривается к существующим источникам инженерного обеспечения в соответствии с запрошенными техническими условиями от всех инженерно-эксплуатационных организаций.
Изменение существующих инженерных сетей проектом планировки не предусмотрено.
Точки подключения сооружений, расположенных на планируемой территории, к сетям инженерно-технического обеспечения уточняются при подготовке проектной документации объектов капитального строительства в рамках заключения договоров технического присоединения и получения ТУ. Подключение проектируемого района  предусматривается к существующим источникам инженерного обеспечения.
Существующие инженерные сети, попадающие в зону нового строительства, подлежат демонтажу и перекладке. Объем демонтируемых сетей определяется на стадии рабочего проектирования.
 Наружный водопровод от планируемых объектов капитального строительства до врезки в водопровод Д=200 мм по переулку Солнечному. Пожарные гидранты устанавливаются на проектируемых кольцевых сетях водопровода.
Наружные сети бытовой канализации прокладываются от канализационных колодцев, на границе ответственности, до врезки в существующие сети канализации Д=150 мм по переулку Солнечному.
Отведение атмосферных осадков с территории проектируемого участка предполагается осуществлять в существующие сети городской ливневой канализации.
Технологическое присоединение к электрическим сетям филиала Публичного акционерного общества "МРСК Центра- Костромаэнерго" объектов капитального строительства 
Потребность в услуге централизованного теплоснабжения на планируемых объектах  отсутствует.
Газоснабжение территории возможно от существующих сетей газораспределения.

Рельеф участка с выраженным уклоном в юго-восточном направлении, колебания отметок поверхности на площадке изменяются от 104,05 до 95,40. Для отвода поверхностных сточных вод, образующихся на территории твердых покрытий и газонов при выпадении атмосферных осадков, предусматривается смешанная система, которая включает в себя сочетание закрытых водоотводов и открытых каналов и лотков, проложенных под уклоном друг к другу со сбросом  дождевых, талых и сточных вод в существующую ливневую канализацию.
    Вертикальная планировка выполнена методом красных горизонталей сечением рельефа через 0,1 м. Преобразование существующего рельефа выполнено с учетом наименьших объемов земляных работ. Технические решения, предусмотренные проектом планировки, гарантируют сохранение гидрогеологической ситуации района.
   На проектируемых объектах капитального строительства площадки с контейнерами для сбора бытовых отходов предусмотреть в границах отведенных участков, на этапе разработки рабочей документации.
  Исходя из существующей градостроительной ситуации и высокой плотности жилой застройки размещение площадок для выгула собак при соблюдении нормативных отступов от окон жилых домов на данной территории не представляется возможным.

Санитарная очистка территории
Проектом планировки не предусмотрено изменение оборудованных площадок для сбора мусора в существующей застройке. На проектируемых объектах капитального строительства площадки с контейнерами для сбора бытовых отходов предусмотреть в границах отведенных участков, на этапе разработки рабочей документации.
Мусороудаление проектируемого жилого дома планируется производить от внутренних мусорокамер специализированной техникой по договору с соответствующей организацией.
Исходя из существующей градостроительной ситуации и высокой плотности жилой застройки размещение площадок для выгула собак при соблюдении нормативных отступов от окон жилых домов на данной территории не представляется возможным.

4. Положения о характеристиках зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения

В соответствии с Генеральным планом города Костромы в границах проектирования не предусмотрено размещение объектов федерального и регионального значения. 
Проектом планировки не предусмотрено размещение объектов капитального строительства федерального и регионального значения.
Согласно письму Инспекции по охране объектов культурного наследия Костромской области от 13 апреля 2020 года № 01-23/1279, квартал расположен:
- на территории исторического поселения федерального значения «Историческое поселение город Кострома» (Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 418, Министерства регионального развития Российской Федерации № 339 от 29 июля 2010 года «Об утверждении перечня исторических поселений»);
- вне зон охраны памятников истории и культуры города Костромы, утвержденных постановлением главы администрации Костромской области № 837 от 19 декабря 1997 года;
- в границах территории объектов археологии согласно Правилам землепользования и застройки города Костромы, утвержденным постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1130;
- квартал является частью объекта археологического наследия федерального значения «Участок культурного слоя города между Никитской, Лазаревской, Марьинской улицами и вспольем», XVIII-XIX вв.;
- на квартал не распространяется действие защитных зон объектов культурного наследия в соответствии со статьей 34.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года   № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
В проекте планировки территории определена зона для размещения объекта местного значения -  объект детского дошкольного образования на 105 мест. 

4.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов

В соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки города Костромы и параметров использования зоны многоэтажной жилой застройки Ж-4 для объектов дошкольного образования установлено:  
- минимальные размеры земельных участков - 35 м.кв. на 1 место;
- минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
- предельное количество этажей - 3;
- максимальный процент застройки - 30 процентов;
- максимальная вместимость отдельно стоящих объектов - 350 мест.

4.2.  Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения

Обеспеченность планируемой территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры  сохраняется.
Генеральным планом города Костромы предусмотрена реконструкция магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения улицы Свердлова, со сроком реализации мероприятий в 2019-2025 годы. Участок улицы Сусанина Ивана от улицы Войкова до улицы Свердлова Генеральным планом города Костромы зарезервирован для муниципальных нужд.

Территориальная доступность объектов коммунальной и социальной инфраструктуры.
В границах проектирования расположены следующие объекты коммунальной и социальной инфраструктуры:
- объекты коммунального обслуживания жилой застройки (ТП, бойлерная);
- строящийся объект спортивно-оздоровительного комплекса с бассейном.
 Проектом планировки территории запланировано размещение объекта объект детского дошкольного образования на 105 мест. 
Доступность объектов осуществляется по территории общего пользования – существующая улично-дорожная сеть и внутриквартальные проезды.
Радиус обслуживания населения в соответствии с нормативами градостроительного проектирования для общеобразовательной школы 500 метров. Объекты детского дошкольного образования расположены в радиусе пешеходной доступности до 300 метров до жилых домов.  

4.3. Требования по совершенствованию системы безопасности объектов с массовым пребыванием граждан на территории города Костромы

При разработке документации по планировке территории необходимо учитывать размещение оборудования видеонаблюдения, экстренной связи, помещений для оказания медицинской помощи и пунктов охраны общественного порядка, а также подключения системы видеонаблюдения с последующей интеграцией в АПК «Безопасный город».
 Технические требования, предъявляемые к видеокамерам подсистемы обзорного видеонаблюдения:
Требования к цифровым купольным сетевым PTZ-видеокамерам:
а) оптическое увеличение не менее 18x, цифровое - не менее 12x;
б) прогрессивная развертка;
в) разрешение сенсора не менее 1280x720 точек;
г) возможность управления параметрами камеры дистанционно;
д) возможность одновременной передачи нескольких индивидуально настроенных потоков видео в форматах MJPEG и H.264;
е) возможность регулирования частоты кадров и пропускной способности в H.264;
ж) детектирование движения, автоматическое слежение;
з) класс защиты не менее IP66;
и) металлический корпус;
к) возможность обеспечения электропитания видеокамеры и кожуха видеокамеры по технологии High Power over Ethernet;
Требования к цифровым стационарным видеокамерам:
а) прогрессивная развертка;
б) разрешение сенсора не менее 1280x720 точек;
в) возможность управления параметрами камеры дистанционно;
г) возможность одновременной передачи нескольких индивидуально настроенных потоков видео в форматах MJPEG и H.264;
д) возможность регулирования частоты кадров и пропускной способности в H.264;
е) детектирование движения;
ж) класс защиты не менее IP66;
з) металлический корпус;
и) возможность обеспечения электропитания видеокамеры и кожуха видеокамеры по технологии High Power over Ethernet;
Прочие требования к видеокамерам:
а) видеокамеры должны сохранять работоспособность при наружном монтаже в диапазоне температур от -40 до +50 град. C;
б) должны быть предусмотрены меры по защите от загрязнения;
Места установки - конструкции зданий, опоры мачт освещения и другое. 
Выбор места установки видеокамер следует производить из расчета:
а) максимально затрудненного несанкционированного доступа, при невозможности этого - предусмотреть конструктивные элементы, затрудняющие доступ;
б) обеспечения максимальных углов обзора и отсутствия непрозрачных помех (препятствий);
в) недопустимости избыточной или недостаточной освещенности (блики, тени) в зоне видеонаблюдения.
Возможные места установки камер видеонаблюдения: конструкции зданий и/или опоры освещения на входах и въездах на территорию жилого квартала.

Глава II. Положения об очередности планируемого развития территории

Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры

Очередность развития территории направлена на обеспечение безопасности и компактности работ по возведению проектируемой застройки, создание комфортного проживания жителей по мере ввода в эксплуатацию проектируемых объектов капитального строительства.
Первым этапом строительства планируется:
- возведение жилой застройки по переулку Солнечный.
Реализация этапа до 2023 года.
Вторым этапом планируется:
-  строительство объекта делового управления;
- реконструкция магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения улицы Свердлова, предусмотренная Генеральным планом города Костромы.
Реализация этапа до 2025 года.
[bookmark: __DdeLink__2350_1807840730]Третьим этапом планируется:
- строительство объекта детского дошкольного образования на 105 мест.
Реализация этапа до 2030 года.
На каждом этапе возведения застройки планомерно и в соответствии с рабочей документацией будет осуществляться прокладка сетей энергоресурсов.
