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1. Общая часть.

«Изменения в документацию по планировке территории, ограниченной шоссе Волгореченским, улицами Магистральной, Олега Юрасова, юго-восточной границей земельного участка с кадастровым номером 44:27:080610:410, юго-западной границей земельного участка с кадастровым номером 44:27:080610:408, юго-восточными, восточными и северо-восточными границами земельного участка с кадастровым номером 44:27:080610:21, улицами Магистральной, Радиозаводской, северо-западной и северо-восточной границами земельного участка с кадастровым номером 44:27:080608:4, границей города Костромы» разработан ООО "КФК Проект" в соответствии с:
- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года №190-ФЗ;

- Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 года №136- ФЗ;

-«Генеральным планом города Костромы», утверждённым решением Думы города Костромы 16 декабря 2008 года № 212 и действующего в редакции Решения Думы города Костромы №21 от 9 февраля 2018 года.
- Правилами землепользования и застройки города Костромы, утверждёнными решением Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 62 и действующими в редакции Решения Думы города №248 от 18 декабря 2014.
- СП 42.13130.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, РДС 30-201-98 и другими строительными нормами и правилами и действующими нормативными актами Российской Федерации; 
-На основании постановления Администрации города Костромы от от 29 августа 2018 года № 1934  «О подготовке изменений в документацию по планировке территории, ограниченной шоссе Волгореченским, улицами Магистральной, Олега Юрасова, юго-восточной границей земельного участка с кадастровым номером 44:27:080610:410, юго-западной границей земельного участка с кадастровым номером 44:27:080610:408, юго-восточными, восточными и северо-восточными границами земельного участка с кадастровым номером 44:27:080610:21, улицами Магистральной, Радиозаводской, северо-западной и северо-восточной границами земельного участка с кадастровым номером 44:27:080608:4, границей города Костромы»
Проект выполнен:

- На топографической основе территории использованы материалы топографической съемке М 1:500 выполненной ООО "Геостройэкология" в 2015г.
        2. Анализ существующего использования планируемой территории.
Проектируемая территория располагается на юго-западной части города Костромы.
Площадь территории проекта планировки всего: 156,7га.
Планируемая территория располагается:

- вне зон охраны памятников истории и культуры города Костромы, утвержденных постановлением главы администрации Костромской области №837 от 19.12.1997.;

Вне границ зон охраны объектов культурного наследия  в соответствии со схемой  границ территорий с особыми условиями использования территории (Правил землепользования и застройки города Костромы);

Защитные зоны объектов культурного наследия на разрабатываемую территорию не распространяются.

На территории, отведенной на разработку проекта планировки объекты культурного наследия, зарегистрированные в Едином Государственном реестре объектов культурного наследия народов Российской Федерации, выявленные объекты  культурного наследия  и объекты, обладающие признаками объектов  культурного наследия ( в том числе археологического) отсутствуют.

В соответствии со ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002. г. № 73-ФЗ «Об  объектах культурного наследия  (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» земляные , строительные, хозяйственные и иные работы должны быть приостановлены  исполнителем работ в случае обнаружения объекта , обладающего признаками объектов культурного наследия . исполнитель работ в течении трех рабочих дней со дня их обнаружения обязан направить заявление в письменной форме об указанных объектах в инспекцию по охране объектов культурного наследия Костромской области.

Планировочная система застраиваемой территории обусловлена:

-расположение существующей застройки, а также объектов коммунального обслуживания;

-существующими транспортными связями с прилегающей застройкой.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Костромы территории установлены следующие территориальные зоны:
ГО-зона градостроительного освоения;

Ж-4 -зона многоэтажной жилой застройки;
Д1 – многофункциональная зона;
П 4 – промышленные и коммунально-складские зоны размещения объектов V класса опасности;
ТЖ-зона объектов железнодорожного транспорта;

Т- зона объектов транспортной инфраструктуры;
Р-1 – Зона зеленых насаждений общего пользования.
В соответствии с генеральным планом города Костромы, на территории размещены следующие территориальные зоны:
Планируемые:

-зона многоэтажной жилой застройки;

-зона среднеэтажной жилой застройки;

-зона малоэтажной жилой застройки;
-многофункциональная зона;
-зона размещения объектов здравоохранения;

Существующие:
-промышленные и коммунально-складские зоны размещения объектов V класса опасности;

-зона объектов железнодорожного транспорта;
-зона объектов транспортной инфраструктуры;
-природно-рекреационные зоны (зона зеленых насаждений общего пользования).

3. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах установленных градостроительным регламентом)
В проектной документации предусмотрены следующие изменения:

1.Приведение наименований запроектированных функциональных зон в соответствии с действующими Правилами застройки и землепользования г. Костромы.

2.Изменение регламентов и видов разрешенного использования зон в соответствии с действующими Правилами застройки и землепользования г. Костромы.

3. Изменение расположения дороги местного значения в восточной части проекта районе.

4. Изменение красных линий в восточной части проекта.

5. Формирование территории и участков зоны объектов здравоохранения в восточной части проекта.
6. Размещение на части территории малоэтажной жилой застройки с юго-восточной стороны объектов здравоохранения;
7.Уточнение необходимого количества парковочных мест жилой застройки и многофункциональной зоны в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования г. Костромы. 
По проекту территории на территории размещены следующие территориальные зоны:
-зона многоэтажной жилой застройки;

-зона среднеэтажной жилой застройки;
-зона малоэтажной жилой застройки;

-многофункциональная зона;
-зона размещения объектов физической культуры и массового спорта;

-зона размещения объектов здравоохранения;
-зона объектов дошкольного начального и среднего общего образования.
-зона объектов инженерной инфраструктуры;
-зона объектов транспортной инфраструктуры;

-зона объектов железнодорожного транспорта;
-территория общего пользования.
Градостроительные регламенты зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Таблица 1

	Наименование

зоны
	Виды разрешенного использования земельного участка
	Максимальный процент застройки
	Максимальная этажность
	Предельная высота 

зданий, м
	Количество

квартир, шт.
	Минимальный отступ от границ земельного

 участка, м
	Минимальное расстояние от красной линии улиц, м

	Зона многоэтажной жилой застройки 


	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-4
	В соответствии с установленной линией отступа

	Зона среднеэтажной жилой застройки
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-3
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-3
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-3
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-3
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-3
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-3
	В соответствии с установленной линией отступа

	Зона малоэтажной жилой застройки
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-2
	В соответствви с ранее утверждененым ППТ**
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-2
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-2
	В соответствви с ранее утверждененым ППТ**
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-2
	В соответствии с установленной линией отступа

	Многофункциональная  зона.
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-1
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-1
	
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Д-1
	В соответствии с установленной линией отступа

	Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования
	Объекты детского дошкольного образования 


	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-6
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-6
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-6
	
	В соответствии с действующими ПЗЗ* для зоны Ж-6
	В соответствии с установленной линией отступа

	Зона территории общего пользования, озеленение.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	-
	-
	-
	
	-
	-


*ПЗЗ – правила землепользования и застройки города Костромы;

**ППТ – Проект планировки территории утвержденный Постановлением Администрации города Костромы №1770 от 1июля 2016 года.
Плотность и параметры застройки территории, необходимые для развития территории, приведены в таблице 2.

Таблица 2
	 № п/п
	Территория
	Единицы измерения
	Количество по проекту
	%

	
	Территория проекта планировки всего:
в том числе: 


	га
	156,7


	100

	1
	Территория многоэтажной жилой застройки
	га
	19,56
	12,48

	2
	Территория среднеэтажной жилой застройки
	га
	7,77
	4,96

	3
	Территория малоэтажной жилой застройки
	га
	10,18
	6,50

	4
	Территория объектов общественно-деловой зоны
	га
	13,41
	8,56

	5
	Территория объектов общеобразовательных организаций
	га
	6,02
	3,84

	6
	Территория объектов дошкольных образовательных организаций
	га
	3,02
	1,93

	7
	Территория размещения объектов физической культуры и массового спорта
	га
	1,52
	0,97

	8
	Территория размещения объектов здравоохранения
	га
	14.82
	9,46

	9
	Территория объектов инженерной инфраструктуры
	га
	1,44
	0,92

	10
	Территория объектов транспортной инфраструктуры
	га
	4,52
	2,88

	11
	Территория объектов железнодорожного транспорта
	
	29,61
	18,90

	12
	Территория объектов придорожного сервиса

(АЗС)
	га
	1,21
	0,77

	13
	Территории общего пользования
	га
	43,42
	27,7

	14
	Плотность населения территории:

зоны домов многоэтажной многоквартирной жилой застройки (250 чел. на 1 га);

зоны домов среднеэтажной многоквартирной жилой застройки (150 чел. на 1 га);

зоны домов малоэтажной жилой застройки (80 чел. на 1 га);
Всего:

	 чел.
	4890,0
1166,0

814,0
6870,0

6900,0
	

	15
	Плотность населения зоны:

малоэтажной жилой застройки
среднеэтажной жилой застройки

многоэтажной жилой застройки
	чел/га
	80
150
250
	

	16
	Площадь озеленения жилой зоны (на 1 человека)
	м2
	6
	

	17
	Норматив плотности застройки территорий жилого назначения:

Зона домов многоэтажной жилой застройки (6-12 этажей);

Зона домов среднеэтажной жилой застройки (5 этажей);

Зона домов малоэтажной жилой застройки (2-4 этажа);
	Тысяч метров квадратных на 1 гектар
	7,8

4,5

2,5
	

	18
	Общая площадь квартир

многоэтажной жилой застройки  (7,8 тыс на 1 га)
среднеэтажной жилой застройки (4,5 тыс на 1 га)
малоэтажной жилой застройки (2,5 тыс на 1 га)
Всего:
	тыс.м2
	152,57
34,97
25,45
212,99
	

	19
	Коэффициент застройки территории многоквартирными многоэтажными жилыми домами;
Коэффициент застройки территории многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности

Коэффициент застройки территории блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	
	0,25

0,3

0,25
	

	20
	Жилищная обеспеченность

 на 1 человека
	м2/чел.
	30, 0
	

	21
	Коэффициент плотности застройки:
Застройка территории многоквартирными многоэтажными жилыми домами

Застройка территории многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности

Застройка территории блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	
	1,2
0,8
0,6
	

	22
	Площадь расчетной территории,всего:, в т.ч.:
многоэтажной жилой застройки 
среднеэтажной жилой застройки

малоэтажной жилой застройки
	га
	37,51
19,56
7,77
10,18
	


3. Сведения о плотности и параметрах застройки территории, для зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.   
На территории проекта планировки не планируется размещение объектов федерального значения.
На территории планируется размещение объектов регионального значения:
-объекты здравоохранения.
На территории планируется размещение объектов местного значения:
- объекты дошкольного образования и общеобразовательных учреждений.

- объекты физической культуры и массового спорта.
-объекты местного значения в области развития улично-дорожной сети.
плотность и параметры застройки территории, для зон планируемого размещения объектов местного значения принимаются в соответствии с ПЗЗ г. Костромы. 
4. Фактические показатели обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения:

4.1. Объекты социальной инфраструктуры, приведены в таблице 3.

Таблица 3
	№ п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Количество

 по расчету


	Количество

 по проекту

	1
	Дошкольные образовательные организации (50 мест на 1000 чел.)
	мест
	345
	560

	2
	Общеобразовательные организации (75 мест на 1000 чел.)
	мест
	518
	2100

	3
	Физкультурно-спортивное сооружение
	га
	-
	1,52

	4
	Поликлиника
	мест
	По заданию на 

проектирование 
	По заданию на 

проектирование

	5
	Объекты дополнительного образования (41 мест на 1000 чел.)
	мест
	283
	283


На территории проекта планировки размещены три дошкольных образовательных учреждения и две общеобразовательных организации. Объекты дополнительного образования, объекты культуры (библиотеку, школу искусств, музыкальную школу) разместить во встроенно-пристроенных зданиях в многоэтажной жилой застройке.
Фактические показатели территориальной доступности объектов социальной инфраструктуры для населения:
Таблица 4
	Объекты социальной инфраструктуры
	Радиус обслуживания, м

	Дошкольные образовательные организации
в городских округах

в городских округах при  малоэтажной жилой застройке
	300

500

	Общеобразовательные организации
	500

	Физкультурно-спортивное сооружение
	1500

	Поликлиники и их филиалы
	1000

	Аптеки
	500

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения при застройке:
   -многоэтажной
   -малоэтажной
	500
800

	Отделения связи и филиалы банков
	500


4.2. Объекты транспортной инфраструктуры.
Объекты местного значения в области развития улично-дорожной сети: 

Проектируемая магистральная улица общегородского значения - продолжение улицы Радиозаводской до планируемого обхода города Костромы

Ширина улицы в красных линиях – 50,0 м., ширина проезжей части 14,0 м, газоны по 6,0 м и 2 тротуара шириной по 3,0 м (поперечный профиль улицы 1-1).
Проектируемая магистральная улица районного значения (транспортно-пешеходная) - продолжение проезда Студенческого

Ширина улицы в красных линиях – 40,0 м., ширина проезжей части 14,0 м, газоны по 6,0 м и 2 тротуара шириной по 2,25 м (поперечный профиль улицы 2-2).
Проектируемая магистральная улица районного значения (пешеходно-транспортная) – улица Олега Юрасова

Ширина улицы в красных линиях – 30,0 м., ширина проезжей части 8,0 м, газоны с одной стороны 6,0 м с другой стороны согласно проекту «Магистраль Проект» г.Иваново и 2 тротуара шириной по 3,0 м (поперечный профиль улицы 3-3).
(Часть проектируемой улицы) Проектируемая магистральная улица районного значения - вдоль железной дороги, от улицы Камешники до шоссе Волгореченского и далее до планируемого обхода вокруг города Костромы 

Ширина улицы в красных линиях – 40,0 м., ширина проезжей части 28,0 м, газоны по 6,0 м и 2 тротуара шириной по 2,25 м (поперечный профиль улицы 2-2).
Проектируемые улицы местного значения:

Улица местного значения – улица Олега Юрасова (продолжение улицы районного значения (пешеходно-транспортной) улицы Олега Юрасова).

Ширина улицы в красных линиях – 25,0 м., ширина проезжей части 6,0 м, газоны по 6,0 м и 2 тротуара шириной по 1,5 м (поперечный профиль улицы 4-4).
Улица местного значения – от улицы Олега Юрасова до соединения с улицей Станислава Милевского) 
Ширина улицы в красных линиях – 25,0 м., ширина проезжей части 6,0 м, газоны по 6,0 м и 2 тротуара шириной по 1,5 м (поперечный профиль улицы 4-4).
Улица местного значения – от улицы местного значения (от улицы Олега Юрасова до соединения с улицей Станислава Милевского) до проектируемой магистральной улицы районного значения (вдоль железной дороги, от улицы Камешники до шоссе Волгореченского и далее до планируемого обхода вокруг города Костромы).

Ширина улицы в красных линиях – 25,0 м., ширина проезжей части 6,0 м, газоны по 6,0 м и 2 тротуара шириной по 1,5 м (поперечный профиль улицы 4-4).
Улица местного значения от улицы местного значения – улицы Олега Юрасова до проектируемой магистральной улицы районного значения (вдоль железной дороги, от улицы Камешники до шоссе Волгореченского и далее до планируемого обхода вокруг города Костромы).

Ширина улицы в красных линиях – 25,0 м., ширина проезжей части 6,0 м, газоны по 5,5 м и 2 тротуара шириной по 1,5 м (поперечный профиль улицы 4-4).;

Улица местного значения параллельно федеральной автомобильной дороге (А-113) II категории Иваново – Кострома.

Ширина улицы в красных линиях – 25,0 м., ширина проезжей части 6,0 м, газоны по 4,0 м и 2,5 м и 2 тротуара, шириной по 1,5 м (поперечный профиль улицы 4-4).;

Ко всем объектам капитального строительства на проектируемой территории предусмотрены проезды шириной 5,5 м, вдоль проездов запроектированы тротуары по 1,5 м.
На территории предусмотрены парковки расположенные в радиусе доступности.
Для удобной пешеходной связи запроектирована пешеходная зона с двумя тротуарами, шириной 4,5 (с возможностью размещения велосипедной дорожки, шириной 1м) и газоном посередине, шириной 3,5 м (поперечный профиль улицы 5-5).
Параметры транспортной инфраструктуры:

Таблица 5
	№ п/п
	Наименование
	Единица измерения
	Кол-во

 по расчету
	Кол-во

 по проекту

	1
	Протяженность улично-дорожной сети, всего:
	км
	
	10,71

	2
	Магистральные улицы общегородского значения (в пределах проекта планировки):
	км
	
	1,50

	3
	Магистральные улицы районного значения (в пределах проекта планировки)
	км
	
	3,17

	4
	Улицы местного значения
	км
	
	3,25

	5
	Проезды основные
	км
	
	2,79


Автомобильные стоянки и парковки:
Личный транспорт жителей размещается на открытых автостоянках, расположенных как внутри дворовой территории жилых домов (1990 машино-мест), так и вынесены за ее пределы. Парковки расположены вдоль основных улиц и проездов по периметру жилой застройки на территории общего пользования.  Проектом предусмотрено 3 открытых автостоянки с общим кол-вом 715 машино-мест и многоуровневая стоянка на 700 машино-мест в пределах пешеходной доступности – 800 м от подъездов жилых домов.

Для временного хранения расчет емкости стоянок автомобилей выполнен в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования города Костромы –1 машино-место на 90 м2 площади квартир. Для многоэтажной жилой застройки из расчета 152570 м2 на 19,56 га территории с коэффициентом-0,62 для 9 этажного жилого дома количество парковочных мест составляет 1051 машино-мест. Для среднеэтажной жилой застройки из расчета 34970 м2 на 7,77 га территории с коэффициентом-0,9 для 5 этажного жилого дома количество парковочных мест составляет 350 машино-мест. Для малоэтажной жилой застройки из расчета 25450 м2 на 10,18 га территории количество парковочных мест составляет 283 машино-мест.
Расчет емкости стоянок автомобилей для временного хранения выполнен в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования города Костромы и приведен в таблице №6:

Таблица 6
	№ п/п
	Наименование жилой застройки
	Число машино-мест на расчетную единицу 
	Нормативная обеспеченность
	Кол-во парковочных мест 
 по проекту

	1
	многоэтажная жилая застройка
	1 машино-место на 90 м2 площади квартир с коэффициентом-0,62 для 9 этажного жилого дома.
	1051
	1054

	2
	среднеэтажная жилая застройка
	1 машино-место на 90 м2 площади квартир с коэффициентом-0,9 для 5 этажного жилого дома.
	350
	362

	3
	малоэтажная жилая застройка
	1 машино-место на 90 м2 площади квартир.
	283
	574

	4
	Всего:
	
	1684
	1990


Для кратковременного хранения автомобилей проектом предусмотрены стоянки у всех общественных, административных, и культурно-зрелищных зданий и сооружений, общее количество при общественных зданиях по проекту 1570 машино-мест.
Обеспеченность стоянками для парковки автомобилей при общественных встроенно-пристроенных объектах необходима с 8 часов до 19 часов, после 19 часов парковка в полном объеме будет предоставлена для жителей дома.
4.3 Объекты коммунальной инфраструктуры:
Вертикальная планировка.  Организация поверхностного стока.
Рельеф территории проекта планировки имеет уклон в юго-западном направлении, колебание отметок поверхности изменяются от 125 до 104 метров.

При выполнении планировочных работ почвенно-растительный, пригодный для последующего использования и озеленения, должен предварительно сниматься и складироваться.
В качестве природного слоя используется 100% существующего почвенно-растительного слоя, срезаемый растительный слой укладывается в резерв, а после окончания работ используется для создания плодородного слоя при озеленении газонов. После снятия и обвалования растительного грунта происходит выравнивание территории, организация рельефа, затем устраивается корыто под проезды, тротуары, площадки.

Вся свободная от застройки территория, озеленяется путем устройства газонов. Для освоения данной территории под капитальную застройку необходим следующий комплекс инженерных мероприятий:
-организация поверхностного стока,

-отвод ливневых стоков в ливневую канализацию.

Вертикальная планировка выполнена методом проектных горизонталей сечением рельефа через 1 м. Сбор дождевых и талых вод осуществляется в пониженные участки местности по открытым лоткам проездов и по ливневой канализации закрытого типа. Для отвода поверхностных стоков от зданий предусмотрены отмостки с уклонами от зданий. Преобразование существующего рельефа выполнено с учетом наименьших объемов земляных работ, наиболее рациональной посадки зданий в высотном отношении, в увязке отвода атмосферных осадков по открытым лоткам вдоль бортовых камней проездов.
Отвод поверхностных вод предусмотрен в проектируемую ливневую канализацию с установкой дождеприемных колодцев.

Технические решения, предусмотренные проектом планировки, гарантируют сохранение гидрогеологической ситуации района.
Водоснабжение.
Водопотребление, расчетные расходы и потребные напоры определены в соответствии с СП «Внутренний водопровод и канализация зданий» (СП 30.13330.2012), Водоснабжение» (СП 31.1333.2012).

В соответствии с письмом МУП г. Костромы «Костромагорводоканал» №2/9491 от 18.12.2015 г. о возможности подключения к централизованным системам водоснабжения и водоотведения проектируемых объектов на проектируемой территории - точка подключения по водоснабжению- проектируемый водовод d=600 мм от ДОСВ по ул. Магистральной.
Водоснабжение предусматривается от существующего и проектируемого водоводов d=500 мм, проложенных от Дмитровских очистных сооружений водопровода (ДОСВ) по улице Магистральной. У зданий высотой более 25 метров планируется установка локальных районных насосных станций (РНС).
Водоотведение.

В соответствии с письмом от МУП г. Костромы «Костромагорводоканал» №2/9491 от 18.12.2015 г. о возможности подключения к централизованным системам водоснабжения и водоотведения проектируемых объектов на проектируемой территории - необходимо предусмотреть строительство районной КНС с дальнейшим сбросом в коллектор по улице Санаторной - улице Дубравной.
Хозяйственно-бытовая канализация – самотечная по микрорайону до канализационной насосной станции (КНС-1) у железной дороги и далее напорной канализацией 2хФ315мм в коллектор по улице Санаторной - улице Дубравной. С восточной стороны микрорайона установлена вторая канализационная насосная станция (КНС-2) для сбора канализационных стоков с восточной части микрорайона, и сбросом в канализационную насосную станцию (КНС-1).

Потребность в воде на хозяйственно-бытовые нужды =4163 м3/сут.

Предусмотрена точка подключения к существующим сетям канализации d=500 мм.
Ливневая канализация

На территории предусматривается закрытая система ливневой канализации.

Сброс дождевых стоков запроектирован в соответствии со схемой развития ливневой канализации города Генерального плана города Костромы.
Электроснабжение.
Электроснабжение предусматривается от 1 и 2 секции КРУН-10 кВ ПС-110/35/10 кВ «Южная». 

Теплоснабжение.
Теплоснабжение проектируемой территории планируется автономное от автономных источников теплоснабжения. 
Газоснабжение.
В соответствии с письмом АО «Газпром газораспределение Кострома» №АТ-15/3573 от 28.10.2015г. имеется техническая возможность подключения микрорайона с максимальным часовым объемом потребления газа 5025 нм3/час. 
Газоснабжение – осуществляется от существующего газопровода высокого давления II категории (0,6Мпа) согласно условиям подключения ОАО «Газпром газораспределение Кострома»

Расчетная мощность потребления газа – 5025 м3/час.

Связь.

Телефонизация, кабельное телевидение и интернет проектируемого микрорайона осуществляется в соответствии с техническими условиями от ОАО «КГТС» № бту от 15.07.2013 г.

Таблица 7
	№ п/п
	   Наименование показателей
	Единицы измерения
	Количество по проекту

	1
	Теплоснабжение
	Гкал/час
	31,05

	2
	Газоснабжение
	м³/час
	5025

	3
	Водоснабжение
	м³/сут
	4163

	4
	Водоотведение
	м³/сут
	4163

	5
	Электроснабжение
	МВт
	8,5


Санитарная очистка территории.
Санитарная очистка территории представляет собой комплекс мероприятий по обращению с основными видами отходов, образующихся в процессе эксплуатации зданий и сооружений, находящихся на данной территории. К ним относятся:

- отходы образующиеся при строительстве зданий и сооружений;

- твердые бытовые отходы;

- пищевые отходы;

В границах проекта планировки территории определены площадки для сбора крупногабаритного мусора, твердых бытовых отходов, пищевых отходов. 
Мусороудаление обеспечивается путем вывоза отходов от площадок с контейнерами специализированной техникой по договору с соответствующей организацией.

5. Положения об очередности планируемого развития территории

Проект поделен на 2 этапа строительства:

1-й этап строительства – малоэтажная, среднеэтажная жилая застройка с объектами социальной инфраструктуры (школы, детские сады), объекты здравоохранения - территория ограничена проектируемыми улицами Олега Юрасова, Радиозаводской, земельным участком с кадастровым номером 44:27:080701:2 и проездом Студенческим; объекты здравоохранения - территория ограничена проектируемыми улицами Радиозаводской, улицей местного значения – (от улицы Олега Юрасова до соединения с улицей Станислава Милевского), улицей местного значения (от улицы местного значения – (от улицы Олега Юрасова до соединения с улицей Станислава Милевского) до проектируемой магистральной улицы районного значения (вдоль железной дороги, от улицы Камешники до шоссе Волгореченского и далее до планируемого обхода вокруг города Костромы) и земельным участком с кадастровым номером 44:27:080701:2; торгово-развлекательный центр  запроектированный возле улицы Магистральной  – сроки реализации  до 2027 года.
2-й этап строительства – многоэтажная жилая застройка с объектами социальной инфраструктуры (школы, детские сады) объекты многофункциональной зоны – территория ограничена проектируемыми улицами Олега Юрасова, проездом Студенческим, земельным участком с кадастровым номером 44:27:080701:2, шоссе Волгореченское и ул. Магистральной; объекты многофункциональной зоны, и многоуровневая автостоянка - территория ограничена проектируемыми улицами проездом Студенческим, зеленой территорией общего пользования, Олега Юрасова; многоэтажная жилая застройка - территория ограничена проектируемыми улицами Олега Юрасова, проездом вдоль границы проекта планировки и  проездом Студенческим - срок реализации  до 2032 года.
___________________________________________________________________________________________________
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