	Вносится главой Администрации города Костромы

Проект

	ДУМА ГОРОДА КОСТРОМЫ 
пятого созыва

РЕШЕНИЕ

	
	
	№
	

	

	
	О внесении изменения в Правила землепользования и застройки города Костромы


	


В целях приведения в соответствие со статьей 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, актуализации развития территории города Костромы и формирование правового режима сохранения историко-культурного потенциала города Костромы, в соответствии со статьёй 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации, учитывая протоколы публичных слушаний и заключение по результатам публичных слушаний, проведенных ____________ 2014 года, руководствуясь статьями 29 и 55 Устава муниципального образования городского округа город Кострома, Дума города Костромы

РЕШИЛА:

1. Внести в Правила землепользования и застройки города Костромы утвержденные решением Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 62                                                               «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Костромы»                                     (с изменениями, внесенными решениями Думы города Костромы от 8 декабря 2011 года    № 294, от 31 мая 2012 года № 54), изменение, изложив их в следующей редакции:








«Утверждены 








решением Думы города Костромы 








от 16 декабря 2010 года № 62

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА КОСТРОМЫ

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПРАВИЛАХ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯИ ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА КОСТРОМЫ

Статья 1. Основания и цели введения Правил землепользования и застройки города Костромы

1. Правила землепользования и застройки города Костромы (далее - Правила) являются муниципальным правовым актом города Костромы, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами, нормативными правовыми актами Костромской области, Уставом муниципального образования городского округа город Кострома (далее - Устав города Костромы), положениями Генерального плана города Костромы, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития города Костромы, охраны объектов культурного наследия, окружающей среды.

2. Настоящие Правила вводятся в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории города Костромы на основе Генерального плана города Костромы, охраны окружающей среды и сохранения объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий города Костромы;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Настоящие Правила устанавливают порядок регулирования землепользования и застройки территории города Костромы, основанный на градостроительном зонировании - делении всей территории города Костромы на территориальные зоны и установлении для них градостроительных регламентов.

Статья 2. Сфера применения порядка землепользования и застройки территории города Костромы, установленного Правилами

Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка землепользования и застройки территории города Костромы обеспечивается:

1) при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории города Костромы;

2) при утверждении документации по планировке территории города Костромы;

3) при подготовке градостроительных планов земельных участков;

4) при проведении государственной экспертизы проектной документации объектов капитального строительства;

5) при выдаче разрешений на строительство объектов капитального строительства;

6) при выдаче разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

7) при установлении публичных сервитутов;

8) при выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;

9) при предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

10) при изменении вида разрешенного использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства правообладателем земельного участка и (или) объекта капитального строительства.

Статья 3. Общие положения о Карте градостроительного зонирования города Костромы и градостроительных регламентах

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с Генеральным планом города Костромы, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, объекты капитального строительства.

2. Карта градостроительного зонирования территории города Костромы включает в себя:

1) Карту градостроительного зонирования (приложение 1 к настоящим Правилам);

2) Карту зон с особыми условиями использования территории (приложение 2 к настоящим Правилам).

3. На Карте градостроительного зонирования выделены территориальные зоны, для которых установлены виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (статья 16 настоящих Правил).

4. Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только одной из территориальных зон, выделенных на Карте градостроительного зонирования. В случаях, когда в пределах элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов) не выделены земельные участки, допускается установление территориальных зон применительно к планировочным элементам, частям планировочных элементов. При этом формирование земельных участков после введения в действие настоящих Правил:

1) производится с учетом установленных границ территориальных зон;

2) является основанием для внесения изменений в настоящие Правила в части изменения ранее установленных границ территориальных зон.

5. Границы территориальных зон на Карте градостроительного зонирования устанавливаются по:

- центральным линиям магистралей, улиц, проездов;

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- административным границам города;

- естественным границам природных объектов;

- иным границам.

6. Границы зон территорий общего пользования определяются Администрацией города Костромы с учетом положений документов территориального планирования, документации по планировке территорий города, действующей градостроительной документации.

7. Границы территориальных зон, для которых отсутствует возможность однозначной картографической привязки, определены по условным линиям в увязке с границами функциональных зон Генерального плана города Костромы, границами зон с особыми условиями использования территории, сложившейся планировки территории и существующих землепользований, иными границами, отображенными на топографической основе, используемой для разработки градостроительного зонирования. Местоположение границ территориальных зон, установленных в увязке с условными линиями, подлежит уточнению, т.е. замене условно-графической информации в соответствии с данными государственного земельного кадастра по мере поступления указанной информации по сформированным границам земельных участков.

8. На Карте зон с особыми условиями использования территории выделены зоны с особыми условиями использования территорий города Костромы:

1) зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия;

2) санитарно-защитные зоны;

3) водоохранные зоны, в том числе прибрежные защитные полосы, береговые полосы;

4) зоны охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения;

5) зоны с особыми условиями использования территории объектов инженерной и транспортной инфраструктуры. 

9. На Карте зон с особыми условиями использования территории отображаются:

1) границы зон, утвержденные постановлением главы администрации Костромской области от 19 декабря 1997 года N 837 «Об утверждении границ исторической части г. Костромы»;

2) установленные в соответствии с федеральными законами зоны, на которые распространяются ограничения на использование земельных участков, объектов капитального строительства в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения.

В настоящие Правила включается описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия и ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения (статья 17 настоящих Правил).

10. К земельным участкам, объектам капитального строительства, расположенным в пределах зон ограничений, градостроительные регламенты, определенные применительно к соответствующим территориальным зонам статьей 16 настоящих Правил, применяются с учетом ограничений, описание которых содержится в статье 17 настоящих Правил.

11. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства включает:

- основные виды разрешенного использования;

- условно разрешенные виды использования;

- вспомогательные виды разрешенного использования.

12. Градостроительные регламенты в части предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают:

- размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков;

- минимальные отступы объектов от границ земельных участков, за пределами которых возводить строения запрещено;

- предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) надземной части объектов;

- максимальный процент застройки участка (отношение суммарной площади участка, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участка).

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на Карте градостроительного зонирования.

13. В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, но с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства.

14. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (иных элементов планировочной структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение разрешения в порядке, установленном статьей 10 настоящих Правил.

Глава 2. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА КОСТРОМЫ

Статья 4. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Костромы

1. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Костромы (далее - Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным органом при Администрации города Костромы и формируется главой Администрации города Костромы для обеспечения реализации настоящих Правил.

2. В состав Комиссии входят депутаты Думы города Костромы, должностные лица Администрации города Костромы и администрации Костромской области, а также представители общественных организаций. Организационное и материально-техническое обеспечение деятельности Комиссии осуществляет уполномоченный главой Администрации города Костромы отраслевой (функциональный) орган Администрации города Костромы.

3. Комиссия:

1) обеспечивает рассмотрение заявлений о внесении изменений в Правила согласно порядку, установленному главой 6 настоящих Правил;

2) обеспечивает рассмотрение заявлений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

3) обеспечивает рассмотрение заявлений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) организует проведение публичных слушаний в случаях и порядке, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом города Костромы, Порядком организации и проведения публичных слушаний по вопросам местного значения города Костромы и настоящими Правилами;

5) подготавливает главе Администрации города Костромы заключения о результатах публичных слушаний;

6) обеспечивает подготовку и публикацию информационных сообщений о проведении публичных слушаний по вопросам, определенным в главе 5 настоящих Правил.

Статья 5. Землепользование и застройка земельных участков на территории города Костромы

1. Землепользование и застройка земельных участков на территории города Костромы могут осуществляться правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного использования объектов их прав.

2. Разрешенным для земельных участков, объектов капитального строительства является такое использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в градостроительном регламенте:

1) видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. При использовании и застройке земельных участков положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в настоящих Правилах, обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, региональными нормативами градостроительного проектирования, иными нормативно-техническими документами и обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений.

5. Для применения условно разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства необходимо получение разрешения. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, установленном статьей 10 настоящих Правил.

6. Установленные в границах одной территориальной зоны основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства могут применяться одновременно с условно разрешенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства при условии предоставления соответствующего разрешения в порядке, установленном статьей 10 настоящих Правил.

7. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и к условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, и только совместно с ними, могут применяться указанные в градостроительном регламенте вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены на территории зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, и требований, указанных в пунктах 1 и 2 части 2 настоящей статьи.

9. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования.

10. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, действуют вплоть до истечения сроков их действия или наступления иных обстоятельств, прекращающих их действие. Указанные разрешения действуют также в случае продления сроков их действия или переоформления переуступки прав на строительство иным лицам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

11. Градостроительные планы земельных участков, выданные до вступления в силу настоящих Правил, сохраняют свое действие.

Статья 6. Особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам

1. Виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры объектов капитального строительства, сформированных на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда:

1) существующие виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных зон;

2) существующие виды разрешенного использования земельных участков, объектов капитального строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;

3) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, когда использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Реконструкция указанных в части 2 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

4. В случае если использование указанных в части 2 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и представляет опасность для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 7. Землепользование и застройка территорий города Костромы, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. Режим землепользования и застройки земельных участков на территории города Костромы, на которые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется:

1) в отношении земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования, законами и иными нормативными правовыми актами Костромской области, муниципальными правовыми актами города Костромы, издаваемыми в соответствии с федеральными законами и настоящими Правилами, в том числе в соответствии с частями 2, 3 настоящей статьи;

2) в отношении земельных участков, занятых линейными объектами, законами и иными нормативными правовыми актами Костромской области, муниципальными правовыми актами города Костромы, издаваемыми в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения - строительными нормами и правилами;

3) в отношении земельных участков, расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме их содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

4) в отношении земельных участков, расположенных в границах зон охраны объектов культурного наследия, действует режим использования и застройки земельных участков соответствующей территориальной зоны и соответствующей зоны охраны объектов культурного наследия, принятый в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

2. В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, законами и иными нормативными правовыми актами Костромской области, муниципальными правовыми актами города Костромы может допускаться (при соблюдении запретов федеральных законов на приватизацию земельных участков на территориях общего пользования и без отчуждения земельных участков территорий общего пользования, включая территории улично-дорожной сети, в частную собственность) размещение объектов капитального строительства в соответствии с требованиями федерального законодательства.

При этом в границах полос отвода автомобильных дорог города Костромы могут находиться только элементы обустройства дорог, предназначенные для обеспечения дорожного движения, в том числе его безопасности, а также объекты дорожного сервиса.

3. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

4. Режим землепользования и застройки территорий города Костромы, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется документами об использовании (в том числе градостроительными планами) соответствующих земельных участков в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Костромской области или уполномоченными органами местного самоуправления города Костромы в соответствии с федеральными законами.

Статья 8. Осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории города Костромы

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории города Костромы осуществляется правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства в границах объектов их прав в соответствии с требованиями, установленными Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и принятыми в соответствии с ними законами и иными нормативными правовыми актами Костромской области, муниципальными правовыми актами города Костромы, устанавливающими особенности осуществления указанной деятельности в городе Костроме.

2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Указанное разрешение может быть предоставлено только для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

Глава 3. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВАНА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА КОСТРОМЫ, ОТКЛОНЕНИЕ ОТ ПРЕДЕЛЬНЫХПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 9. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории города Костромы

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории города Костромы осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории города Костромы может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства без дополнительных разрешений и согласований, в том случае, если применяемые в результате этого изменения виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования.

3. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами.

4. Право на изменение вида разрешенного использования земельного участка или объекта капитального строительства, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство, реконструкцию (за исключением случаев, определенных законодательством Российской Федерации) в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Статья 10. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства

1. Для получения разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства правообладатели указанных земельных участков, объектов капитального строительства направляют заявление в Комиссию. К заявлению прилагаются:

1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (для физических лиц);

2) копия свидетельства о регистрации юридического лица (для юридических лиц);

3) копия правоустанавливающего документа на земельный участок;

4) копии правоустанавливающих документов на объекты капитального строительства, расположенные на земельном участке;

5) копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица (в случае обращения представителя заявителя);

6) схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, открытые пространства, места парковки автомобилей и т.д.) в масштабе 1:500;

7) общая информация о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом города Костромы, Порядком организации и проведения публичных слушаний по вопросам местного значения города Костромы и настоящими Правилами.

3. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и, не позднее 14 календарных дней после проведения публичных слушаний, направляет их главе Администрации города Костромы.

5. На основании указанных рекомендаций глава Администрации города Костромы в течение трех рабочих дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов города Костромы, и размещается на официальном сайте Администрации города Костромы в сети "Интернет".

6. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами, неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и (или) иные неблагоприятные характеристики, которые не позволяют эффективно использовать земельные участки, могут ходатайствовать об отклонениях от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. отклонениями от настоящих правил является санкционированное для конкретного земельного участка отступление от предельных размеров и предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.

3. Заявление на получение разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляется в Комиссию и должно содержать обоснования того, что отклонения от Правил допустимы по архитектурным требованиям, требованиям безопасности - экологическим, санитарно-гигиеническим, противопожарным, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иным требованиям безопасности, определяемым техническими регламентами (до их принятия - строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами).

4. К заявлению прилагаются:

1) копия документа, удостоверяющего личность заявителя (для физических лиц);

2) копия свидетельства о регистрации юридического лица (для юридических лиц);

3) копия правоустанавливающего документа на земельный участок;

4) копии правоустанавливающих документов на объекты капитального строительства, расположенные на земельном участке;

5) копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица (в случае обращения представителя заявителя);

6) схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, открытые пространства, места парковки автомобилей и т.д.) в масштабе 1:500, разработанная проектной организацией, являющейся членом саморегулируемой организации и имеющей свидетельство о допуске к определенным видам работ, подтверждающая соответствие отклонений от предельных параметров разрешенного строительства техническим регламентам - санитарно-гигиеническим, экологическим, противопожарным и иным требованиям (до их принятия - строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами);

7) общая информация о планируемых отклонениях от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.п.).

5. Вопрос о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, которые проводятся Комиссией в порядке, определенном Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом города Костромы, Порядком организации и проведения публичных слушаний по вопросам местного значения города Костромы и настоящими Правилами.

Владельцы объектов недвижимости, смежно расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица излагают свою позицию по рассматриваемому вопросу с соответствующем обоснованием в письменном виде и представляют в Комиссию до начала проведения публичных слушаний для ознакомления всех заинтересованных лиц.

6. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

7. Комиссия подготавливает и направляет главе Администрации города Костромы рекомендации по результатам рассмотрения заключения публичных слушаний не позднее 14 календарных дней после их проведения.

8. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимается главой Администрации города Костромы в течение 7 календарных дней после поступления рекомендаций Комиссии.

Глава 4. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА КОСТРОМЫ

Статья 12. Общие положения о планировке территории города Костромы

1. Содержание и порядок действий по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Костромской области, муниципальными правовыми актами города Костромы, настоящими Правилами.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

4. Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

- проектов планировки территории (без проектов межевания территории в их составе);

- проектов планировки территории (с проектами межевания территории в их составе);

- проектов межевания территории как самостоятельных документов (вне состава проектов планировки территории) с подготовкой градостроительных планов земельных участков;

- градостроительных планов земельных участков как самостоятельных документов (вне состава проектов межевания территории).

5. Решения о разработке того или иного вида документации по планировке территории применительно к различным случаям принимаются главой Администрации города Костромы с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1) проекты планировки территории (без проектов межевания территории в их составе) разрабатываются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, изменить:

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов);

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

2) проекты планировки территории с проектами межевания территории в их составе разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 1 настоящей части, необходимо определить, изменить:

а) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства;

б) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

в) границы застроенных земельных участков;

г) границы зон действия публичных сервитутов;

3) проекты межевания территории как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки территории) с включением в состав проектов межевания территории градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки территории), не разделенной на земельные участки или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков;

4) градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания территории) подготавливаются по обращениям правообладателей сформированных земельных участков.

6. Документация по планировке территории, посредством которой производится формирование границ земельных участков, является основанием для установления границ земельных участков, в соответствии с земельным законодательством.

7. В случае если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется.

8. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения главы Администрации города Костромы, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

Статья 13. Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания территории - в случаях, когда готовятся основания для формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель и земель, государственная собственность на которые не разграничена; а также в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

2) в качестве самостоятельного документа - в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные законодательством о градостроительной деятельности.

3. В градостроительных планах земельных участков:

- фиксируются границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек;

- фиксируются границы зон действия публичных сервитутов;

- фиксируются минимальные отступы от границ земельных участков, обозначающие места, за пределами которых запрещается возводить здания, строения, сооружения;

- содержится информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

- содержится информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента);

- содержится информация о наличии расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

- содержится информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

- фиксируются границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных, муниципальных нужд.

4. Градостроительные планы земельных участков являются основанием для:

- подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

- выдачи разрешений на строительство;

- выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Глава 5. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА КОСТРОМЫ

Статья 14. Общие положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки территории города Костромы

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки территории города Костромы проводятся для обсуждения проектов муниципальных правовых актов города Костромы, выявления мнения и предложений заинтересованных лиц с целью соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки территории города Костромы проводятся в следующих случаях:

1) при подготовке Правил землепользования и застройки города Костромы;

2) при внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Костромы;

3) при подготовке документации по планировке территорий города Костромы;

4) при предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка;

5) при предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

3. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки территории города Костромы проводятся в порядке, определяемом Уставом города Костромы и Порядком организации и проведения публичных слушаний по вопросам местного значения города Костромы, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

4. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки, изменений в правила землепользования и застройки проводятся Комиссией в порядке, определяемом Уставом города Костромы и Порядком организации и проведения публичных слушаний по вопросам местного значения города Костромы, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

5. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

6. Сроки проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки, исчисляемые со дня оповещения жителей города Костромы о времени и месте их проведения до дня опубликования (обнародования) заключения о результатах публичных слушаний, составляют:

по проекту правил землепользования и застройки города Костромы - 9 недель;

по проектам изменений Правил землепользования и застройки города Костромы - 9 недель, а по проектам изменений Правил землепользования и застройки города Костромы в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, - 4 недели;

по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства - 4 недели;

по вопросам предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - 4 недели;

по проектам планировки территорий и проектам межевания территорий, подготавливаемых в составе документации по планировке территории, - 5 недель.

7. Акт о назначении публичных слушаний подлежит официальному опубликованию в порядке и сроки, установленные Порядком организации и проведения публичных слушаний по вопросам местного значения города Костромы.

8. В акте о назначении публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности устанавливаются границы территории, в пределах которой проводятся публичные слушания (по вопросу внесения в правила землепользования и застройки изменений, связанных с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства), либо указывается территориальная зона, в пределах которой проводятся публичные слушания (в случае проведения публичных слушаний по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, по вопросам предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства).

Глава 6. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В НАСТОЯЩИЕ ПРАВИЛА

Статья 15. Порядок внесения изменений в настоящие Правила

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, установленном для подготовки и утверждения Правил.

2. Основанием для рассмотрения главой Администрации города Костромы вопроса о внесении изменений является:

- несоответствие настоящих Правил Генеральному плану города Костромы, возникшее в результате внесения в него изменений;

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают органы государственной власти, органы местного самоуправления города Костромы, Комиссия, юридические и физические лица в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений.

4. Обращение, содержащее обоснование необходимости внесения изменений в настоящие Правила, а также соответствующие предложения, направляется в Комиссию.

5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления обращения о внесении изменений в настоящие Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в настоящие Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе Администрации города Костромы.

6. Глава Администрации города Костромы с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в настоящие Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю.

В случае принятия решения о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие Правила проводятся публичные слушания в порядке и сроки, определенные главой 5 настоящих Правил.

7. Подготовленный комиссией по итогам публичных слушаний проект о внесении изменений в настоящие Правила направляется главе Администрации города Костромы, который не позднее 10 календарных дней принимает решение о направлении проекта в Думу города Костромы или об отклонении проекта и направлении его на доработку.

8. Изменения в настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов города Костромы, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте Администрации города Костромы в сети "Интернет".

9. Изменения в раздел II и приложения 1 (не приводится) и 2 (не приводится) настоящих Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, могут быть внесены при наличии положительного заключения отраслевого (функционального) органа Администрации города Костромы, уполномоченного в сфере градостроительства и архитектуры.

10. Изменения в статью 17 настоящих Правил могут быть внесены только при наличии положительных заключений соответственно уполномоченного государственного органа по охране и использованию объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора.

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 7. Градостроительные регламенты

1. Перечень территориальных зон, выделенных на Карте

градостроительного зонирования территории города Костромы

На Карте градостроительного зонирования территории города Костромы выделены следующие виды территориальных зон:

	Типы зон
	Код
	Виды зон

	Жилые зоны
	Ж-1
	Зона малоэтажной, индивидуальной жилой застройки

	
	Ж-2
	Зона малоэтажной жилой застройки

	
	Ж-3
	Зона среднеэтажной жилой застройки

	
	Ж-4
	Зона многоэтажной жилой застройки

	
	Ж-5
	Зона смешанной жилой застройки

	
	Ж-6
	Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	Общественно-деловые зоны
	Д-1
	Многофункциональная зона

	
	Д-2
	Зона размещения объектов среднего профессионального и высшего образования

	
	Д-3
	Зона размещения объектов здравоохранения

	
	Д-4
	Зона размещения объектов физической культуры и массового спорта

	
	Д-5
	Зона культовых зданий

	Производственные зоны
	П-1
	Промышленные и коммунально-складские зоны I, II, III класса опасности

	
	П-2
	Промышленные и коммунально-складские зоны IV,V класса опасности

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	Т
	Зона объектов транспортной инфраструктуры

	
	И
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	
	ЖТ
	Зона объектов железнодорожного транспорта

	Рекреационные зоны
	Р-1
	Зона особо охраняемых природных территорий

	
	Р-2
	Зона зелёных насаждений общего пользования

	
	Р-3
	Зона набережных

	
	Р-4
	Зона городских лесов

	Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	
	СХ-2
	Зона коллективных садов

	
	СХ-3
	Зона декоративного растениеводства и плодопитомников

	Зоны специального назначения
	С-1
	Зоны режимных объектов ограниченного доступа

	
	С-2
	Зона кладбищ

	
	С-3
	Зона зеленых насаждений специального назначения

	Зоны градостроительных преобразований
	ГП-1
	Зона градостроительных преобразований в жилую зону

	
	ГП-2
	Зона градостроительных преобразований в общественно-деловую зону

	
	ГП-3
	Зона градостроительных преобразований в рекреационную зону

	Зоны градостроительного освоения
	ГО
	Зона градостроительного освоения


2. Градостроительные регламенты.

Жилые зоны

При размещении на земельном участке 4 и более жилых домов необходима разработка проекта планировки территории.

Ж-1. Зона малоэтажной, индивидуальной жилой застройки

Зона малоэтажной, индивидуальной жилой застройки выделяется на основе существующих и вновь осваиваемых территорий индивидуальной жилой застройки, с целью повышения уровня комфортности проживания, развития сферы социального и культурно-бытового облуживания, обеспечивающих потребности жителей, создания условий для размещения необходимых объектов инженерной инфраструктуры и благоустройства территории. 

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж-1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Ж-1

	Основные виды разрешённого использования зоны Ж-1

	1 
	Дома индивидуальной жилой застройки 
	1. Предельные размеры земельных участков:

- минимальный размер земельного участка для строительства жилых домов– 0,02 га;

- максимальный размер земельного участка для строительства жилых домов – 0,15 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 25 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц до жилого дома – 5 м;

- минимальное расстояние от красной линии проездов до жилого дома – 3 м;

- максимальное количество блоков – 4.

	2 
	Блокированные дома малоэтажной жилой застройки
	

	3 
	Объекты детского дошкольного образования
	1. Минимальные размеры земельных участков:

- для отдельно стоящих – 40 м2 на 1 место;

- для встроенных – 29 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость отдельно стоящих объектов – 200 мест;

- максимальная вместимость пристроенных и встроенных объектов – 90 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта детского дошкольного воспитания – не менее 50 %.

	4 
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Минимальные размеры земельных участков при вместимости:

- до 400 мест – 50 м2 на 1 место;

- 400-500 мест – 60 м2 на 1 место;

- 500-600 мест – 50 м2 на 1 место;

- 600-800 мест – 40 м2 на 1 место;

- 800-1000 мест – 33 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 6 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость – 1000 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта начального и среднего общего образования – не менее 50 %.

	5 
	Объекты дополнительного образования
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	6 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,12 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- максимальная торговая площадь объекта – 300 м2.

	7 
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,03 га на 10 рабочих мест.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	8 
	Объекты физической культуры и массового спорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- максимальная вместимость – 30 посетителей;

- встроенные и встроенно-пристроенные физкультурно-оздоровительные учреждения проектировать в жилых зданиях, формирующих фронт застройки жилых улиц. Не допускается размещение подъездов и подходов к встроенно-пристроенным объектам на придомовой территории;

- открытые плоскостные физкультурно-оздоровительные сооружения микрорайона (квартала), относимые к объектам повседневного и приближенного обслуживания размещать на внутриквартальных территориях.

	9 
	Амбулаторно-поликлинические объекты
	1. Предельные размеры земельных участков:

- минимальный размер – 0,3 га;

- максимальный размер – 0,45 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	10 
	Аптеки, аптечные пункты
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	11 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	12 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Ж-1

	1 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	2 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	3 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	4 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	5 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Ж-1

	1 
	Детские площадки
	

	2 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	3 
	Площадки для хозяйственных целей и выгула собак
	

	4 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	5 
	Зелёные насаждения
	

	6 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимых для обслуживания объектов основных и условно разрешённых видов разрешенного использования
	

	7 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	

	8 
	Строения и сооружения вспомогательного использования
	

	9 
	Гаражи для целей, не связанных с предпринимательской деятельностью
	


В случаях, когда территориальная зона Ж-1 расположена в границах санитарно-защитной зоны промышленных предприятий, прочих объектов, требующих её установления, новое строительство на участке территориальной зоны, попавшем в границы санитарно-защитной зоны, возможно только после разработки проекта по сокращению границ санитарно-защитной зоны, если её новые границы не будут проходить по территориальной зоне. В случае расположения части территориальной зоны в зоне отступа от внешней автомобильной дороги новое строительство возможно при условии соблюдения требований нормативной шумозащиты.

В условиях реконструкции сложившейся застройки допускается размещать объекты без отступа от красных линий при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства отраслевым (функциональным) органом Администрации города Костромы. При отсутствии красных линий размещать объекты по существующей линии застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства отраслевым (функциональным) органом Администрации города Костромы.

Ж-2. Зона малоэтажной жилой застройки

Зона малоэтажной жилой застройки Ж-2 выделена для формирования жилых районов с размещением блокированных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж-2
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Ж-2

	Основные виды разрешённого использования зоны Ж-2

	1 
	Дома малоэтажной жилой застройки
	1. Минимальные размеры земельных участков на одну квартиру (без площади застройки) – 0,006 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 4.

4. Предельная высота зданий – 15 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц до жилого дома – 5 м;

- минимальное расстояние от красной линии проездов до жилого дома – 3 м.

	2 
	Дома индивидуальной жилой застройки
	1. Предельные размеры земельных участков:

- минимальный размер земельного участка для строительства индивидуальных жилых домов – 0,02 га;

- максимальный размер земельного участка для строительства индивидуальных жилых домов – 0,15 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 25 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц до жилого дома – 5 м;

- минимальное расстояние от красной линии проездов до жилого дома – 3 м.

	3 
	Объекты детского дошкольного образования
	1. Минимальные размеры земельных участков:

- для отдельно стоящих – 40 м2 на 1 место;

- для встроенных – 29 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость отдельно стоящих объектов – 200 мест;

- максимальная вместимость пристроенных и встроенных объектов – 90 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта детского дошкольного воспитания – не менее 50 %.

	4 
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Минимальные размеры земельных участков при вместимости:

- до 400 мест – 50 м2 на 1 место;

- 400-500 мест – 60 м2 на 1 место;

- 500-600 мест – 50 м2 на 1 место;

- 600-800 мест – 40 м2 на 1 место;

- 800-1000 мест – 33 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 6 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость – 1000 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта начального и среднего общего образования – не менее 50 %.

	5 
	Объекты дополнительного образования
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	6 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	7 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	8 
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,03 га на 10 рабочих мест.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	9 
	Объекты физической культуры и массового спорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м;

- открытые плоскостные физкультурно-оздоровительные сооружения микрорайона (квартала), относимые к объектам повседневного и приближенного обслуживания размещать на внутриквартальных территориях.

	10 
	Объекты культуры и искусства
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	11 
	Объекты административного назначения
	1. Минимальные размеры земельных участков – 0,002 га на 1 рабочее место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	12 
	Амбулаторно-поликлинические объекты
	1. Предельные размеры земельных участков:

- минимальный размер – 0,3 га;

- максимальный размер – 0,45 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	13 
	Аптеки, аптечные пункты
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	14 
	Молочныекухни, раздаточные пункты детского питания
	

	15 
	Отделения и пункты связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты и другие подобные объекты
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	16 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	17 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Ж-2

	1 
	Общежития
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 4.

4. Предельная высота зданий – 15 м.

5. Максимальный процент застройки – 35 %.

	2 
	Гостиницы
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,003 га на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 4.

4. Предельная высота зданий – 15 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	3 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	4 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	5 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	6 
	Автостоянки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	7 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Ж-2

	1 
	Детские площадки
	

	2 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	3 
	Площадки для хозяйственных целей и выгула собак
	

	4 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	5 
	Зелёные насаждения
	

	6 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимых для обслуживания объектов основных и условно разрешённых видов разрешенного использования
	

	7 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	

	8 
	Строения и сооружения вспомогательного использования
	

	9 
	Гаражи для целей, не связанных с предпринимательской деятельностью
	


В случаях, когда территориальная зона Ж-2 расположена в границах санитарно-защитной зоны промышленных предприятий, прочих объектов, требующих её установления, новое строительство на участке территориальной зоны, попавшем в границы санитарно-защитной зоны, возможно только после разработки проекта по сокращению границ санитарно-защитной зоны, если её новые границы не будут проходить по территориальной зоне. В случае расположения части территориальной зоны в зоне отступа от внешней автомобильной дороги новое строительство возможно при условии соблюдения требований нормативной шумозащиты.

В условиях реконструкции и строительства в сложившейся застройке допускается размещать объекты без отступа от красных линий при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства отраслевым (функциональным) органом Администрации города Костромы. При отсутствии красных линий размещать объекты по существующей линии застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства отраслевым (функциональным) органом Администрации города Костромы.

Жилые дома с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

Ж-3. Зона среднеэтажной жилой застройки

Зона среднеэтажной жилой застройки Ж-3 выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов 3-5 этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж-3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Ж-3

	Основные виды разрешённого использования зоны Ж-3

	1 
	Дома среднеэтажной многоквартирной жилой застройки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Минимальное количество этажей – 3.

4. Максимальное количество этажей – 5.

5. Предельная высота зданий – 20 м.

6. Максимальный процент застройки – 30 %.

7. Иные показатели:

- максимальная доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки – 20 %.

	2 
	Объекты детского дошкольного образования
	1. Минимальные размеры земельных участков:

- для отдельно стоящих – 40 м2 на 1 место;

- для встроенных – 29 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость отдельно стоящих объектов – 350 мест;

- максимальная вместимость пристроенных и встроенных объектов – 140 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта детского дошкольного воспитания – не менее 50 %.

	3 
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Минимальные размеры земельных участков при вместимости:

- до 400 мест – 50 м2 на 1 место;

- 400-500 мест – 60 м2 на 1 место;

- 500-600 мест – 50 м2 на 1 место;

- 600-800 мест – 40 м2 на 1 место;

- 800-1000 мест – 33 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 6 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость – 1000 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта начального и среднего общего образования – не менее 50 %.

	4 
	Объекты дополнительного образования
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	5 
	Общежития
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 35 %.

	6 
	Гостиницы
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,003 га на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	7 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	8 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	9 
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,03 га на 10 рабочих мест.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	10 
	Объекты физической культуры и массового спорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м;

- открытые плоскостные физкультурно-оздоровительные сооружения микрорайона (квартала), относимые к объектам повседневного и приближенного обслуживания размещать на внутриквартальных территориях.

	11 
	Объекты культуры и искусства
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	12 
	Объекты административного назначения
	1. Минимальные размеры земельных участков – 0,002 га на 1 рабочее место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	13 
	Амбулаторно-поликлинические объекты
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,3 га;

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	14 
	Аптеки, аптечные пункты
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	15 
	Молочныекухни, раздаточные пункты детского питания
	

	16 
	Отделения и пункты связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты и другие подобные объекты
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	17 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	18 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Ж-3

	1 
	Дома малоэтажной жилой застройки
	1. Минимальные размеры земельных участков на одну квартиру (без площади застройки) – 0,006 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 4.

4. Предельная высота зданий – 15 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц до жилого дома – 5 м;

- минимальное расстояние от красной линии проездов до жилого дома – 3 м.

	2 
	Дома многоэтажной многоквартирной жилой застройки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 9.

4. Предельная высота зданий – 32 м.

5. Максимальный процент застройки – 25 %.

6. Иные показатели:

- максимальная доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки – 15 %.

	3 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 35 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	4 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	5 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	6 
	Автостоянки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	7 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Ж-3

	1 
	Детские площадки
	

	2 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	3 
	Площадки для хозяйственных целей и выгула собак
	

	4 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	5 
	Зелёные насаждения
	

	6 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимых для обслуживания объектов основных и условно разрешённых видов разрешенного использования
	

	7 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


В случаях, когда территориальная зона Ж-3 расположена в границах санитарно-защитной зоны промышленных предприятий, прочих объектов, требующих её установления, новое строительство на участке территориальной зоны, попавшем в границы санитарно-защитной зоны, возможно только после разработки проекта по сокращению границ санитарно-защитной зоны, если её новые границы не будут проходить по территориальной зоне. В случае расположения части территориальной зоны в зоне отступа от внешней автомобильной дороги новое строительство возможно при условии соблюдения требований нормативной шумозащиты.

В условиях реконструкции и строительства в сложившейся застройке допускается размещать объекты без отступа от красных линий при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства отраслевым (функциональным) органом Администрации города Костромы. При отсутствии красных линий размещать объекты по существующей линии застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства отраслевым (функциональным) органом Администрации города Костромы.

Жилые дома с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

Ж-4. Зона многоэтажной жилой застройки

Зона многоэтажной жилой застройки Ж-4 выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов 5-12 этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж-4
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Ж-4

	Основные виды разрешённого использования зоны Ж-4

	1 
	Дома многоэтажной многоквартирной жилой застройки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Минимальное количество этажей – 5.

4. Максимальное количество этажей – 12.

5. Предельная высота зданий – 42 м.

6. Максимальный процент застройки – 25 %.

7. Иные показатели:

- максимальная доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки – 15 %.

	2 
	Объекты детского дошкольного образования
	1. Минимальные размеры земельных участков:

- для отдельно стоящих – 40 м2 на 1 место;

- для встроенных – 29 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость отдельно стоящих объектов – 350 мест;

- максимальная вместимость пристроенных и встроенных объектов – 140 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта детского дошкольного воспитания – не менее 50 %.

	3 
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Минимальные размеры земельных участков при вместимости:

- до 400 мест – 50 м2 на 1 место;

- 400-500 мест – 60 м2 на 1 место;

- 500-600 мест – 50 м2 на 1 место;

- 600-800 мест – 40 м2 на 1 место;

- 800-1000 мест – 33 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 6 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость – 1000 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта начального и среднего общего образования – не менее 50 %.

	4 
	Объекты дополнительного образования
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	5 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,4 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	6 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	7 
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,03 га на 10 рабочих мест.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	8 
	Объекты физической культуры и массового спорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м;

- открытые плоскостные физкультурно-оздоровительные сооружения микрорайона (квартала), относимые к объектам повседневного и приближенного обслуживания размещать на внутриквартальных территориях.

	9 
	Объекты культуры и искусства
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	10 
	Объекты административного назначения
	1. Минимальные размеры земельных участков – 0,002 га на 1 рабочее место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	11 
	Амбулаторно-поликлинические объекты
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,3 га;

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	12 
	Аптеки, аптечные пункты
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	13 
	Молочныекухни, раздаточные пункты детского питания
	

	14 
	Отделения и пункты связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты и другие подобные объекты
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	15 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	16 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Ж-4

	1 
	Дома многоэтажной жилой застройки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 6 м.

3. Минимальное количество этажей – 13.

4. Максимальное количество этажей – 17.

5. Предельная высота зданий – 56 м.

6. Максимальный процент застройки – 25 %.

7. Иные показатели:

- максимальная доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки –10 %.

	2 
	Общежития
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 12.

4. Предельная высота зданий – 42 м.

5. Максимальный процент застройки – 35 %.

	3 
	Гостиницы
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,003 га на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 12.

4. Предельная высота зданий – 42 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	4 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 35 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	5 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	6 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	7 
	Автостоянки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	8 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Ж-4

	1 
	Детские площадки
	

	2 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	3 
	Площадки для хозяйственных целей и выгула собак
	

	4 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	5 
	Зелёные насаждения
	

	6 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимых для обслуживания объектов основных и условно разрешённых видов разрешенного использования
	

	7 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


В случаях, когда территориальная зона Ж-4 расположена в границах санитарно-защитной зоны промышленных предприятий, прочих объектов, требующих её установления, новое строительство на участке территориальной зоны, попавшем в границы санитарно-защитной зоны, возможно только после разработки проекта по сокращению границ санитарно-защитной зоны, если её новые границы не будут проходить по территориальной зоне. В случае расположения части территориальной зоны в зоне отступа от внешней автомобильной дороги новое строительство возможно при условии соблюдения требований нормативной шумозащиты.

В условиях реконструкции и строительства в сложившейся застройке допускается размещать объекты без отступа от красных линий при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства отраслевым (функциональным) органом Администрации города Костромы. При отсутствии красных линий размещать объекты по существующей линии застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства отраслевым (функциональным) органом Администрации города Костромы.

Жилые дома с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

Ж-5. Зона смешанной жилой застройки

Выделяется с целью развития жилых районов с размещением жилых домов различной этажности, развития сферы социального и культурно-бытового облуживания, обеспечивающих потребности жителей указанных территорий, создания условий для размещения необходимых объектов  инженерной инфраструктуры и благоустройства территории.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж-5
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Ж-5

	Основные виды разрешённого использования зоны Ж-5

	1 
	Дома индивидуальной жилой застройки 
	1. Предельные размеры земельных участков:

- минимальный размер земельного участка для строительства жилых домов – 0,02 га;

- максимальный размер земельного участка для строительства жилых домов – 0,15 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 25 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц до жилого дома – 5 м;

- минимальное расстояние от красной линии проездов до жилого дома – 3 м.

	2 
	Дома малоэтажной жилой застройки
	1. Минимальные размеры земельных участков на одну квартиру (без площади застройки) – 0,006 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 4.

4. Предельная высота зданий – 15 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц до жилого дома – 5 м;

- минимальное расстояние от красной линии проездов до жилого дома – 3 м.

	3 
	Дома многоэтажной многоквартирной жилой застройки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 9.

4. Предельная высота зданий – 32 м.

5. Максимальный процент застройки – 25 %.

6. Иные показатели:

- максимальная доля нежилого фонда в общем объеме фонда на участке жилой застройки – 15 %.

	4 
	Объекты детского дошкольного образования
	1. Минимальные размеры земельных участков:

- для отдельно стоящих – 40 м2 на 1 место;

- для встроенных – 29 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость отдельно стоящих объектов – 350 мест;

- максимальная вместимость пристроенных и встроенных объектов – 140 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта детского дошкольного воспитания – не менее 50 %.

	5 
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Минимальные размеры земельных участков при вместимости:

- до 400 мест – 50 м2 на 1 место;

- 400-500 мест – 60 м2 на 1 место;

- 500-600 мест – 50 м2 на 1 место;

- 600-800 мест – 40 м2 на 1 место;

- 800-1000 мест – 33 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 6 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость – 1000 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта начального и среднего общего образования – не менее 50 %.

	6 
	Объекты дополнительного образования
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	7 
	Общежития
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 35 %.

	8 
	Гостиницы
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,003 га на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	9 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	10 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	11 
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,03 га на 10 рабочих мест.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные.

	12 
	Объекты физической культуры и массового спорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м;

- открытые плоскостные физкультурно-оздоровительные сооружения микрорайона (квартала), относимые к объектам повседневного и приближенного обслуживания размещать на внутриквартальных территориях.

	13 
	Объекты культуры и искусства
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	14 
	Объекты административного назначения
	1. Минимальные размеры земельных участков – 0,002 га на 1 рабочее место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	15 
	Амбулаторно-поликлинические объекты
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,3 га;

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	16 
	Аптеки, аптечные пункты
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	17 
	Молочныекухни, раздаточные пункты детского питания
	

	18 
	Отделения и пункты связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты и другие подобные объекты
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	19 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	20 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Ж-5

	1 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 35 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	2 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	3 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	4 
	Автостоянки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	5 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Ж-5

	1 
	Детские площадки
	

	2 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	3 
	Площадки для хозяйственных целей и выгула собак
	

	4 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	5 
	Зелёные насаждения
	

	6 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимых для обслуживания объектов основных и условно разрешённых видов разрешенного использования
	

	7 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


В случаях, когда территориальная зона Ж-5 расположена в границах санитарно-защитной зоны промышленных предприятий, прочих объектов, требующих её установления, новое строительство на участке территориальной зоны, попавшем в границы санитарно-защитной зоны, возможно только после разработки проекта по сокращению границ санитарно-защитной зоны, если её новые границы не будут проходить по территориальной зоне. В случае расположения части территориальной зоны в зоне отступа от внешней автомобильной дороги новое строительство возможно при условии соблюдения требований нормативной шумозащиты.

В условиях реконструкции и строительства в сложившейся застройке допускается размещать объекты без отступа от красных линий при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства отраслевым (функциональным) органом Администрации города Костромы. При отсутствии красных линий размещать объекты по существующей линии застройки при условии согласования с уполномоченным в области архитектуры и градостроительства отраслевым (функциональным) органом Администрации города Костромы.

Жилые дома с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения размещать только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям квартала (микрорайона).

Ж-6. Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования формируется, как один из видов жилой зоны в связи с нормативными требованиями по радиусу доступности и общепринятым размещением детских садов и школ в структуре жилой застройки.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Ж-6
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Ж-6

	Основные виды разрешённого использования зоны Ж-6

	1 
	Объекты детского дошкольного образования
	1. Минимальные размеры земельных участков:

- для отдельно стоящих – 40 м2 на 1 место;

- для встроенных – 29 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость отдельно стоящих объектов – 350 мест;

- максимальная вместимость пристроенных и встроенных объектов – 140 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта детского дошкольного воспитания – не менее 50 %.

	2 
	Объекты начального и среднего общего образования
	1. Минимальные размеры земельных участков при вместимости:

- до 400 мест – 50 м2 на 1 место;

- 400-500 мест – 60 м2 на 1 место;

- 500-600 мест – 50 м2 на 1 место;

- 600-800 мест – 40 м2 на 1 место;

- 800-1000 мест – 33 м2 на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 6 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- максимальная вместимость – 1000 мест;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта начального и среднего общего образования – не менее 50 %.

	3 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	4 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Ж-6

	1
	Объекты дополнительного образования
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Ж-6

	1 
	Площадки для игр детей 
	

	2 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	3 
	Площадки для занятий физкультурой
	

	4 
	Зелёные насаждения
	

	5 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно разрешённых видов разрешенного использования
	

	6 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


В случаях, когда территориальная зона Ж-6 расположена в границах санитарно-защитной зоны промышленных предприятий, прочих объектов, требующих её установления, новое строительство на участке территориальной зоны, попавшем в границы санитарно-защитной зоны, возможно только после разработки проекта по сокращению границ санитарно-защитной зоны, если её новые границы не будут проходить по территориальной зоне. В случае расположения части территориальной зоны в зоне отступа от внешней автомобильной дороги новое строительство возможно при условии соблюдения требований нормативной шумозащиты.

Общественно-деловые зоны

Д-1. Многофункциональная зона

Многофункциональная зона Д-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов федерального, регионального и местного значения.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Д-1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Д-1

	Основные виды разрешённого использования зоны Д-1

	1 
	Объекты административного назначения
	1. Минимальные размеры земельных участков – 0,001 га на 1 рабочее место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 8.

4. Предельная высота зданий – 32 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	2 
	Офисные объекты делового и коммерческого назначения
	

	3 
	Научные, исследовательские, проектные организации
	

	4 
	Объекты дополнительного образования
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	5 
	Объекты среднего профессионального и высшего образования
	1. Предельные размеры земельных участков:

- минимальный размер – 1,2 га;

- максимальный размер – 7 га на 1 тыс. студентов.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 4.

4. Предельная высота зданий – 16 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	6 
	Гостиницы
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,003 га на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	7 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка на 100 м2 торговой площади:

- до 250 - 0,08 га;

- от 250 до 650 - 0,08-0,06 га;

- от 650 до 1500 - 0,06-0,04 га;

- от 1500 до 3500 - 0,04-0,02 га;

- свыше 3500 - 0,02 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	8 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка на 100 посадочных мест:

- до 50 – 0,2-0,25 га;

- от 50 до 150 – 0,15-0,2 га;

- свыше 150 – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	9 
	Объекты бытового обслуживания населения
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,03 га на 10 рабочих мест.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	10 
	Объекты физической культуры и массового спорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	11 
	Объекты культуры и искусства
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	12 
	Многофункциональные, развлекательные объекты
	

	13 
	Амбулаторно-поликлинические объекты 
	1. Размеры земельных участков:

- минимальный размер – 0,3 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- площадь озеленения территории объекта – не менее 50 %.

	14 
	Аптеки, аптечные пункты
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	15 
	Молочные кухни, раздаточные пункты детского питания
	

	16 
	Отделения и пункты связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты и другие подобные объекты
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	17 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	18 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	19 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	20 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	21 
	Автостоянки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Условно разрешённые виды использования зоны Д-1

	1 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 35 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	2 
	Промышленные и коммунально-складские предприятия IV, V класса опасности
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 60 %.

4. Иные показатели:

Размер санитарно-защитной зоны:

- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.

	3 
	Ветлечебницы
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальный размер санитарно-защитной зоны – 50 м.

	4 
	Предприятия автосервиса
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальный размер санитарно-защитной зоны – 50 м.

	5 
	Автозаправочные станции
	

	6 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Д-1

	1 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	2 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	3 
	Зелёные насаждения
	

	4 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимых для обслуживания объектов основных и условно разрешённых видов разрешенного использования
	

	5 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


Д-2. Зона размещения объектов среднего профессионального и высшего образования

Зона размещения учреждений образования выделяется с целью развития существующих и преобразуемых территорий, предназначенных для размещения учреждений образования, в том числе специальных и специализированных учреждений образования, учреждений для внешкольных занятий, культуры и досуга, а так же с целью развития  необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Д-2
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Д-2

	Основные виды разрешённого использования зоны Д-2

	1 
	Объекты среднего профессионального и высшего образования
	1. Предельные размеры земельных участков:

- минимальный размер – 1,2 га;

- максимальный размер – 7 га на 1 тыс. студентов.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 4.

4. Предельная высота зданий – 16 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	2 
	Объекты дополнительного и специального образования
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	3 
	Объекты физической культуры и массового спорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 4.

4. Предельная высота зданий – 16 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	4 
	Общежития
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 35 %.

	5 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	6 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Д-2

	1 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,08 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	2 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	3 
	Объекты культуры и искусства
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	4 
	Отделения и пункты связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты и другие подобные объекты
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	5 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	

	6 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	7 
	Автостоянки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Д-2

	1 
	Детские площадки
	

	2 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	3 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	4 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	5 
	Зелёные насаждения
	

	6 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	7 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


Д-3. Зона размещения объектов здравоохранения

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Д-3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Д-3

	Основные виды разрешённого использования зоны Д-3

	1 
	Стационары всех типов
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 9.

4. Предельная высота зданий – 32 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	2 
	Амбулаторно-поликлинические объекты
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,3 га;

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 9.

4. Предельная высота зданий – 32 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	3 
	Консультативно-диагностические центры
	

	4 
	Диспансеры без стационаров
	

	5 
	Станции скорой помощи, пункты оказания первой медицинской помощи, травмпункты
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,1 га;

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	6 
	Аптеки, аптечные пункты
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	7 
	Молочные кухни, раздаточные пункты детского питания
	

	8 
	Санатории, санатории-профилактории
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	9 
	Патолого-анатомические объекты
	

	10 
	Научно-исследовательские объекты в области здравоохранения
	

	11 
	Объекты санитарно-эпидемиологического надзора
	

	12 
	Объекты судебно-медицинской экспертизы
	

	13 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	14 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Д-3

	1 
	Диспансеры специального назначения
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	2 
	Объекты социального обслуживания
	

	3 
	Учреждения медико-социального обслуживания (хосписы, дома сестринского ухода, геронтологические и гериатрические центры)
	

	4 
	Психоневрологические интернаты
	

	5 
	Медицинские лаборатории
	

	6 
	Фармацевтические предприятия и организации
	

	7 
	Объекты дополнительного специального образования, повышения квалификации
	

	8 
	Специализированные гостиницы, дома ночного пребывания, приюты
	

	9 
	Ветлечебницы
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальный размер санитарно-защитной зоны – 50 м.

	10 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,12 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- максимальная торговая площадь объекта – 300 м2.

	11 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 35 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	12 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	13 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Д-3

	1. 
	Детские площадки
	

	2. 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	3. 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	4. 
	Зелёные насаждения
	

	5. 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	6. 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


Д-4. Зона размещения объектов физической культуры и массового спорта

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Д-4
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Д-4

	Основные виды разрешённого использования зоны Д-4

	1 
	Объекты физической культуры и массового спорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Максимальный процент застройки – 40 %.

5. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	2 
	Плоскостные спортивные сооружения
	

	3 
	Спортивные и спортивно-тренажерные залы
	

	4 
	Детско-юношеские спортивные школы
	

	5 
	Бассейны
	

	6 
	Ледовые объекты
	

	7 
	Спортивные базы и тренировочные комплексы
	

	8 
	Аптеки, аптечные пункты
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	9 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	10 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Д-4

	1 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,12 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- максимальная торговая площадь объекта – 300 м2.

	2 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	3 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	4 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	5 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Д-4

	1 
	Детские площадки
	

	2 
	Площадки для отдыха взрослых
	

	3 
	Площадки для хозяйственных целей 
	

	4 
	Зелёные насаждения
	

	5 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	6 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


Д-5. Зона размещения культовых зданий

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Д-5
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Д-5

	Основные виды разрешённого использования зоны Д-5

	1 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 35 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	2 
	Существующие кладбища
	1. Предельные размеры земельного участка – в существующих границах, расширение не допускается.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 7 м.

5. Максимальный процент застройки – 10 %.

6. Иные показатели:

- минимальный размер санитарно-защитной зоны – 50 м.

	3 
	Жилые дома священнослужителей
	1. Предельные размеры земельных участков:

- минимальный размер земельного участка для строительства жилых домов – 0,02 га;

- максимальный размер земельного участка для строительства жилых домов – 0,15 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 9 м.

5. Максимальный процент застройки – 25 %.

	4 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,2 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	5 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	6 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Д-5

	1 
	Гостиницы религиозного назначения
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,003 га на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	2 
	Объекты специального образования, связанные с религиозной деятельностью
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 25 м;

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	3 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,12 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 9 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- максимальная торговая площадь объекта – 300 м2.

	4 
	Объекты культуры и искусства
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	5 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	6 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	7 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Д-5

	1 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	2 
	Зелёные насаждения
	

	3 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	4 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


Производственные зоны

1. Производственные зоны выделены с целью развития существующих и преобразуемых территорий, предназначенных для формирования комплексов промышленных, коммунальных предприятий, размещения объектов делового и административного назначения, ограниченного числа объектов обслуживания, связанных непосредственно с обслуживанием производственных и промышленных предприятий и развития инженерной и транспортной инфраструктуры.

Сочетание различных видов разрешённого использования объектов капитального строительства в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. 

Границы санитарно-защитных зон предприятий и объектов не должны выходить за границы территориальной зоны. В пределах одной территориальной зоны расстояния между зданиями, сооружениями, в том числе инженерными коммуникациями, следует принимать минимально допустимыми, при этом плотность застройки предприятий должна быть, как правило, не ниже, приведённой в приложении «В» СП 18.13330.2011.

П-1. Промышленные и коммунально-складские зоны I, II, III класса опасности 

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П-1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны П-1

	Основные виды разрешённого использования зоны П-1

	1 
	Особо опасные и технически сложные производственные объекты
	1. Размеры земельных участков:

- максимальный размер – 25 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 60 %.

4. Иные показатели:

Размер санитарно-защитной зоны:

- 1000 м – для предприятий I класса опасности;

- 500 м - для предприятий II класса опасности;

- 300 м - для предприятий III класса опасности;

- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.

	2 
	Промышленные и коммунально-складские предприятия I, II, III класса опасности
	

	3 
	Промышленные и коммунально-складские предприятия IV, V класса опасности
	1. Размеры земельных участков:

- максимальный размер – 25 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 60 %.

4. Иные показатели:

Размер санитарно-защитной зоны:

- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.

	4 
	Объекты административного назначения, связанные с обслуживанием предприятия
	1. Минимальные размеры земельных участков – 0,001 га на 1 рабочее место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 8.

4. Предельная высота зданий – 32 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	5 
	Офисные объекты делового и коммерческого назначения, связанные с обслуживанием предприятия
	

	6 
	Объекты научно-исследовательской и проектной деятельности
	

	7 
	Объекты оптовой, оптово-розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	8 
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	9 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	

	10 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	11 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	12 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	13 
	Автостоянки для хранения всех видов транспорта, включая ведомственный и грузовой
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Условно разрешённые виды использования зоны П-1

	1 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельных участков 0,04 га на 100 м2 торговой площади.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	2 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка на 100 посадочных мест:

- до 50 – 0,2-0,25 га;

- от 50 до 150 – 0,15-0,2 га;

- свыше 150 – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	3 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения закрытого типа для работников предприятий
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	4 
	Предприятия автосервиса
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальный размер санитарно-защитной зоны – 50 м.

	5 
	Автозаправочные станции
	

	6 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны П-1

	1 
	Площадки для отдыха
	

	2 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	3 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	4 
	Зелёные насаждения
	

	5 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	6 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 в санитарно-защитных зонах и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и  (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

П-2. Промышленные и коммунально-складские зоны IV, V класса опасности

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны П-2
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны П-2

	Основные виды разрешённого использования зоны П-2

	1 
	Промышленные и коммунально-складские предприятия IV, V класса опасности
	1. Размеры земельных участков:

- максимальный размер – 25 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 60 %.

4. Иные показатели:

Размер санитарно-защитной зоны:

- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.

	2 
	Объекты административного назначения, связанные с обслуживанием предприятия
	1. Минимальные размеры земельных участков – 0,001 га на 1 рабочее место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 8.

4. Предельная высота зданий – 32 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	3 
	Офисные объекты делового и коммерческого назначения, связанные с обслуживанием предприятия
	

	4 
	Объекты научно-исследовательской и проектной деятельности
	

	5 
	Объекты оптовой, оптово-розничной торговли
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	6 
	Ветлечебницы
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	7 
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	8 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	

	9 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	10 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	11 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	12 
	Автостоянки для хранения всех видов транспорта, включая ведомственный и грузовой
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Условно разрешённые виды использования зоны П-2

	1 
	Гостиницы, связанные с обслуживанием предприятия
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,003 га на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	2 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельных участков 0,04 га на 100 м2 торговой площади.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	3 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка на 100 посадочных мест:

- до 50 – 0,2-0,25 га;

- от 50 до 150 – 0,15-0,2 га;

- свыше 150 – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	4 
	Физкультурно-оздоровительные сооружения для работников предприятий
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	5 
	Предприятия автосервиса
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальный размер санитарно-защитной зоны – 50 м.

	6 
	Автозаправочные станции
	

	7 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны П-2

	1 
	Площадки для отдыха
	

	2 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	3 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	4 
	Зелёные насаждения
	

	5 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	6 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 в санитарно-защитных зонах и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и  (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры предназначены для размещения головных сооружений инженерной инфраструктуры, объектов железнодорожного, внутреннего водного и внешнего автомобильного транспорта, связанных с ними объектов обслуживания и их санитарно-защитных зон.

Т. Зона объектов транспортной инфраструктуры

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Т
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Т

	Основные виды разрешённого использования зоны Т

	1 
	Объекты автомобильного транспорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	2 
	Объекты водного транспорта
	

	3 
	Объекты трубопроводного транспорта
	

	4 
	Автовокзалы, автостанции
	

	5 
	Предприятия автосервиса
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальный размер санитарно-защитной зоны – 50 м.

	6 
	Автозаправочные станции
	

	7 
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	8 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	

	9 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	10 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	11 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	12 
	Лодочные гаражи и стоянки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	13 
	Базы дорожных и уборочных машин
	

	14 
	Автобазы
	

	15 
	Автостоянки для хранения всех видов транспорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Условно разрешённые виды использования зоны Т

	1 
	Гостиницы
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,25 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	2 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельных участков 0,04 га на 100 м2 торговой площади.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	3 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка на 100 посадочных мест:

- до 50 – 0,2-0,25 га;

- от 50 до 150 – 0,15-0,2 га;

- свыше 150 – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	4 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	5 
	Общественные туалеты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Т

	1
	Площадки для хозяйственных целей
	

	2
	Зелёные насаждения
	

	3
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	4
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


ТЖ. Зона объектов железнодорожного транспорта

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны ТЖ
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны ТЖ

	Основные виды разрешённого использования зоны ТЖ

	1 
	Объекты железнодорожного транспорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	2 
	Объекты трубопроводного транспорта
	

	3 
	Предприятия автосервиса
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальный размер санитарно-защитной зоны – 50 м.

	4 
	Автозаправочные станции
	

	5 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельных участков 0,04 га на 100 м2 торговой площади.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	6 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка на 100 посадочных мест:

- до 50 – 0,2-0,25 га;

- от 50 до 150 – 0,15-0,2 га;

- свыше 150 – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	7 
	Коммунально-складские предприятия IV, V класса опасности
	1. Размеры земельных участков:

- максимальный размер – 25 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 60 %.

4. Иные показатели:

Размер санитарно-защитной зоны:

- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.

	8 
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	9 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	

	10 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	11 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	12 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	13 
	Автостоянки для хранения всех видов транспорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Условно разрешённые виды использования зоны ТЖ 

	1
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	2
	Общественные туалеты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны ТЖ

	1
	Площадки для хозяйственных целей
	

	2
	Зелёные насаждения
	

	3
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	4
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


И. Зона объектов инженерной инфраструктуры

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны И
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны И

	Основные виды разрешённого использования зоны И

	1 
	Особо опасные и технически сложные инженерные объекты
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	2 
	Головные инженерные сооружения
	

	3 
	Объекты пожарной охраны
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	4 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	

	5 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	6 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	7 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	8 
	Автостоянки 
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Условно разрешённые виды использования зоны И

	1
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны И

	1
	Площадки для хозяйственных целей
	

	2
	Зелёные насаждения
	

	3
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	4
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


Рекреационные зоны

В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, занятых особо охраняемыми природными территориями, городскими лесами, скверами, парками, бульварами, прудами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для массового отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. 

Р-1. Зона особо охраняемых природных территорий

На территории г. Кострома расположено 5 особо охраняемых природных территорий регионального значения со статусом - туристско-рекреационная местность (далее ООПТ): «Парк "Берендеевка», «Парк «Губернский», «Костромская слобода», «Зона отдыха в поселке Первомайский города Костромы», «Парк санатория «Костромской». 

Территории ООПТ организованы в пределах границ городского округа город Кострома без изъятия из земель населённых пунктов и без зон охраны ООПТ.

Любая деятельность на ООПТ осуществляется в соответствии с принципами ст. 3 федерального закона «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 № 7-ФЗ и требованиями законодательства Российской Федерации и Костромской области об особо охраняемых природных территориях согласно статусу территории и установленным режимом особой охраны.

В границах ООПТ запрещаются следующие виды деятельности:

1) проведение сплошных рубок, подсочка зеленых насаждений;

2) проезд и стоянка автотранспорта в не отведенных для этих целей местах;

3) захоронение промышленных и бытовых отходов;

4) распашка земель и передача их под коллективные и индивидуальные сады и огороды;

5) выпас скота;

6) промышленное и индивидуальное строительство, возведение хозяйственных построек, не связанных с организацией и функционированием туристско-рекреационной местности.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные виды разрешённого использования зоны Р-1

	1
	Особо охраняемые природные территории
	Параметры использования каждой особо охраняемой природной территории определяются правовым актом о создании ООПТ, в котором определены цели и задачи создания ООПТ, предметы охраны. На каждую ООПТ разрабатывается проект, в котором определяется зонирование и регламенты использования выделяемых зон. В соответствии с проектом могут быть предусмотрены одна или несколько из перечисленных зон: 

- зона активного отдыха, предусматривающая организацию и благоустройство мест массового отдыха населения;

- зона прогулочно-маршрутного отдыха, предусматривающая организацию и благоустройство прогулочных и познавательных маршрутов различного массового назначения;

- зона эпизодического (сезонного) посещения, предназначенная для организации специальных учебно-познавательных маршрутов;

- спортивно-развлекательная зона, предназначенная для организации спортивных площадок и трасс (учебные спортивные трассы, трасса картинга, арбалетные площадки).

	2
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Р-1 – не установлены

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Р-1

	1 
	Вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
	

	2 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	

	3 
	Спортивные площадки
	

	4 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	

	5 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	6 
	Общественные туалеты
	

	7 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	


Р-2. Зона зеленых насаждений общего пользования

Зеленые насаждения общего пользования предназначены для  кратковременного отдыха населения, т.е. к зелёным насаждениям общего пользования относятся территории, выполняющие рекреационные функции. Развитие данных территорий возможно только после разработки проекта планировки территории.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р-2
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Р-2

	Основные виды разрешённого использования зоны Р-2

	1 
	Парки
	1. Размеры земельных участков определяются в зависимости от вида озеленённой территории по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 5 %.

	2 
	Скверы, аллеи, бульвары
	

	3 
	Мемориальные комплексы
	

	4 
	Зелёные насаждения
	

	5 
	Пляжи
	1. Размеры земельных участков определяются в зависимости от вида озеленённой территории по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 10 %.

	6 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	7 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Р-2

	1 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	2 
	Объекты культуры и искусства
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	3 
	Объекты физической культуры и массового спорта
	

	4 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 35 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	5 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	6 
	Общественные туалеты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Р-2

	1 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	

	2 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	3 
	Площадки для выгула собак
	

	4 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	5 
	Зелёные насаждения
	

	6 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	7 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


Р-3. Зона набережных

Зона набережных создаётся для создания комфортных условий отдыха, прогулок населения города и туристов путём сохранения условий восприятия архитектурных ансамблей и памятников города, поддержания привлекательных панорамных характеристик исторического центра Костромы, и в то же время для создания современных условий отдыха, предусматривающих возможности строительства или приспособления существующих объектов недвижимости для создания необходимой инфраструктуры обслуживания отдыхающих.

Развитие данных территорий возможно только после разработки проекта планировки территории.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р-3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Р-3

	Основные виды разрешённого использования зоны Р-3

	1 
	Зелёные насаждения 
	1. Размеры земельных участков определяются в зависимости от вида озеленённой территории по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 10 %.

	2 
	Набережные с необходимыми элементами благоустройства
	

	3 
	Специальные сооружения набережных
	

	4 
	Аттракционы
	1. Размеры земельных участков определяются в зависимости по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 30 %.

	5 
	Пляжи
	1. Размеры земельных участков определяются в зависимости от вида озеленённой территории по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 10 %.

	6 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	7 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны Р-3

	1 
	Гостиницы
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,003 га на 1 место.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- максимальная вместимость – 50 посетителей.

	2 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,02 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 7 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	3 
	Объекты общественного питания
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 5 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м.

	4 
	Объекты культуры и искусства
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	5 
	Объекты физической культуры и массового спорта
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	6 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 35 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	7 
	Лодочные гаражи и стоянки, станции, яхт-клубы
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 5 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

	8 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	9 
	Общественные туалеты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Р-3

	1 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	

	2 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	3 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	4 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	5 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


Р-4. Зона городских лесов

Зона городских лесов Р-4 выделена для территорий, которые являются землями лесного фонда. Использование данных территорий определяется уполномоченным органом государственной власти Костромской области. Виды разрешенного использования зоны Р-4 приведены согласно лесохозяйственному регламенту Костромского лесничества.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны Р-4
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Р-4

	Основные виды разрешённого использования зоны Р-4

	1 
	Заготовка древесины
	Устанавливаются уполномоченным органом (Департаментом лесного хозяйства Костромской области).

	2 
	Заготовка пищевых лесных ресурсов и сбор лекарственных растений 
	

	3 
	Осуществление научно-исследовательской деятельности, образовательной деятельности
	

	4 
	Осуществление рекреационной деятельности
	

	5 
	Выращивание посадочного материала лесных растений (саженцев, сеянцев) 
	

	6 
	Выполнение работ по геологическому изучению недр, разработка месторождений полезных ископаемых
	

	7 
	Строительство и эксплуатация водохранилищ и иных искусственных водных объектов, а также гидротехнических сооружений и специализированных портов
	

	8 
	Строительство, реконструкция, эксплуатация линий электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов
	

	9 
	Осуществление религиозной деятельности 
	

	Условно разрешённые виды использования зоны Р-4 – не установлены

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны Р-4 – не установлены


Зоны сельскохозяйственного использования

Зоны сельскохозяйственного использования предназначены для выращивания сельхозпродукции и выделены для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности. 

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий

Зона сельскохозяйственных угодий СХ-1 предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СХ-1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны СХ-1

	Основные виды разрешённого использования зоны СХ-1

	1 
	Поля и участки для выращивания сельскохозяйственной продукции населением, фермерами, другими сельскохозяйственными организациями
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Максимальный процент застройки – 0 %.

	2 
	Луга, пастбища, сенокосы
	

	3 
	Фермерские хозяйства
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,06 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 25 %.

	4 
	Подсобные хозяйства
	

	5 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	6 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны СХ-1

	1 
	Складские объекты и перерабатывающие предприятия, связанные с сельскохозяйственной деятельностью IV, V класса опасности
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 60 %.

4. Иные показатели:

Размер санитарно-защитной зоны:

- 100 м – для предприятий IV класса опасности;

- 50 м – для предприятий V класса опасности.

	2 
	Объекты оптовой торговли
	

	3 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны СХ-1

	1
	Площадки для хозяйственных целей
	

	2
	Зелёные насаждения
	

	3
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	4
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


СХ-2. Зона коллективных садов

Зона коллективных садов выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребности населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СХ-2
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны СХ-2

	Основные виды разрешённого использования зоны СХ-2

	1 
	Дачи
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,15 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 7 м.

5. Максимальный процент застройки – 25 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улицы или проезда до жилого дома – 3 м.

	2 
	Сады
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,06 га. 

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 7 м.

5. Максимальный процент застройки – 25 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улицы или проезда до жилого дома – 3 м.

	3 
	Огороды
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,04 га. 

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 7 м.

5. Максимальный процент застройки – 25 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улицы или проезда до жилого дома – 3 м.

	4 
	Административные и др. объекты, необходимые для обслуживания садоводческого и дачного объединения
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,04 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 5 м.

5. Максимальный процент застройки – 30 %.

	5 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	6 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны СХ-2

	1 
	Дома индивидуальной жилой застройки 
	1. Предельные размеры земельных участков:

- минимальный размер земельного участка для строительства жилых домов– 0,02 га;

- максимальный размер земельного участка для строительства жилых домов – 0,15 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 10,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 25 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц до жилого дома – 5 м;

- минимальное расстояние от красной линии проездов до жилого дома – 3 м.

	2 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,06 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 7 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- максимальная торговая площадь объекта – 150 м2.

	3 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны СХ-2

	1 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	

	2 
	Спортивные площадки
	

	3 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	4 
	Зелёные насаждения
	

	5 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	6 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	

	7 
	Строения и сооружения вспомогательного использования
	


В случаях, когда территориальная зона СХ 2 расположена в границах санитарно-защитной зоны промышленных предприятий, прочих объектов, требующих её установления, новое строительство на участке территориальной зоны, попавшем в границы санитарно-защитной зоны, возможно только после разработки проекта по сокращению границ санитарно-защитной зоны, если её новые границы не будут проходить по территориальной зоне. В случае расположения части территориальной зоны в зоне отступа от внешней автомобильной дороги новое строительство возможно при условии соблюдения требований нормативной шумозащиты.

СХ-3. Зона декоративного растениеводства и плодопитомников

Зона СХ-3 выделена для обеспечения правовых условий размещения сельскохозяйственных объектов декоративного растениеводства и плодопитомников, а также зданий, строений, сооружений сельскохозяйственного назначения.

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны СХ-3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны СХ-3

	Основные виды разрешённого использования зоны СХ-3

	7 
	Объекты декоративного растениеводства
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельная высота зданий – 7 м.

4. Максимальный процент застройки – 15 %.

	8 
	Плодопитомники
	

	9 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	10 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны СХ-3

	4 
	Объекты оптовой торговли
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельная высота зданий – 7 м.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	5 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,06 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 7 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- максимальная торговая площадь объекта – 150 м2.

	6 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны СХ-3

	1
	Площадки для хозяйственных целей
	

	2
	Зелёные насаждения
	

	3
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	4
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


Зоны специального назначения

С-1. Зона режимных объектов ограниченного доступа

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны С-1
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны С-1

	Основные виды разрешённого использования зоны С-1

	1 
	Режимные объекты специального назначения
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	2 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	3 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны С-1

	1 
	Общежития
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 5.

4. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 35 %.

	2 
	Объекты розничной торговли
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,12 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 6 м;

- максимальная торговая площадь объекта – 300 м2.

	3 
	Амбулаторно-поликлинические объекты
	1. Предельные размеры земельных участков:

- минимальный размер – 0,3 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

6. Иные показатели:

- площадь озеленения свободной от застройки территории объекта – не менее 50 %.

	4 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 20 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	5 
	Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Предельная высота зданий – 13 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	6 
	Объекты охраны общественного порядка
	

	7 
	Автостоянки
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 3.

4. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны С-1

	1 
	Площадки для отдыха детей и взрослых
	

	2 
	Площадки для занятий физкультурой и спортом
	

	3 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	4 
	Зелёные насаждения
	

	5 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	6 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


С-2. Зона кладбищ

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны С-2
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны С-2

	Основные виды разрешённого использования зоны С-2

	1 
	Кладбища, крематории, колумбарии
	1. Максимальный размер земельного участка – 40 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 7 м.

5. Максимальный процент застройки – 10 %.

6. Иные показатели:

Размер санитарно-защитной зоны:

- 500 м - при площади кладбища от 20 до 40 га;

- 300 м - при площади кладбища от 10 до 20 га и вновь создаваемых;

- 100 м - при площади кладбища 10 га и менее.

	2 
	Культовые здания
	1. Минимальный размер земельного участка – 7 м2 на единицу вместимости.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 0 м.

3. Предельная высота зданий – 35 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальное расстояние от красной линии улиц – 3 м.

	3 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	4 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны С-2

	1
	Ритуальные мастерские
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 2.

4. Предельная высота зданий – 7 м.

5. Максимальный процент застройки – 40 %.

	
	Объекты охраны общественного порядка
	

	2
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	3
	Общественные туалеты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны С-2

	1 
	Площадки для хозяйственных целей
	

	2 
	Зелёные насаждения
	

	3 
	Объекты инженерно-технического обеспечения, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешённых видов разрешенного использования
	

	4 
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


С-3. Зона зелёных насаждений специального назначения

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства зоны С-3
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны С-3

	Основные виды разрешённого использования зоны С-3

	1 
	Зелёные насаждения
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Максимальный процент застройки – 0 %.

3. Иные показатели:

- минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон шириной:

- 50-100 м - 60% ее территории;

- до 300-500 м - 50%;

- 1000 м и более - 40%.

- обязательная организация полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

	2 
	Объекты инженерной инфраструктуры
	1. Размеры земельных участков определяются по заданию на проектирование, в соответствии с действующими техническими регламентами, ведомственными нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Максимальный процент застройки – 50 %.

	3 
	Объекты транспортной инфраструктуры
	1. Параметры определяются по заданию на проектирование, в соответствии с проектом планировки территории, действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

	Условно разрешённые виды использования зоны С-3

	1 
	Предприятия автосервиса
	1. Минимальный размер земельного участка – 0,1 га.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

6. Иные показатели:

- минимальный размер санитарно-защитной зоны – 50 м.

	2 
	Автозаправочные станции
	

	3 
	Земельные участки для целей, не связанных со строительством
	1. Максимальный размер земельного участка – 0,3 га.

	4 
	Общественные туалеты
	1. Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами и правилами.

2. Минимальный отступ от границ земельного участка – 3 м.

3. Предельное количество этажей – 1.

4. Предельная высота зданий – 4,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 50 %.

	Вспомогательные виды разрешённого использования зоны С-3

	1
	Площадки для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	


Зоны градостроительных преобразований

Зоны градостроительных преобразований выделены с целью изменения существующих функций части градостроительно освоенных территорий города Костромы, в основном расположенных на берегу реки Волга. Данные территории и объекты, располагаясь в основном в историческом центре, являются в настоящее время диссонирующими объектами в цельной архитектурно-планировочной организации исторического города. 

ГП-1. Зоны градостроительного преобразования в жилые зоны

Зоны градостроительных преобразований в жилые зоны представляют собой площадки промышленных и инженерных предприятий, расположенных в основном на берегу реки Волга, диссонирующих и по архитектурно-планировочной, и по функциональной организации с окружающей их застройкой. Санитарно-защитные зоны данных предприятий и объектов накрывают существующую жилую застройку и объекты культурно-бытового и социального обслуживания населения.

Развитие данных участков возможно только после разработки проекта планировки и межевания территории в соответствии с Генеральным планом города Костромы.

Параметры развития следует принимать согласно Генеральному плану города Костромы, разработанному проекту планировки и межевания территории, параметрам развития жилых территориальных зон, приведенным в настоящих Правилах, а так же по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

До момента градостроительного преобразования участков параметры развития территории следует принимать в соответствие с правоустанавливающими документами, параметрами развития соответствующих территориальных зон, приведенными в настоящих Правилах, а так же в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

ГП-2. Зоны градостроительного преобразования в общественно-деловые зоны

Зоны градостроительных преобразований в общественно-деловые зоны представляют собой площадки промышленных предприятий, расположенных в основном на берегу реки Волга, диссонирующих и по архитектурно-планировочной, и по функциональной организации с окружающей их застройкой. Санитарно-защитные зоны данных предприятий и объектов накрывают существующую жилую застройку и объекты культурно-бытового и социального обслуживания населения.

Развитие данных участков возможно только после разработки проекта планировки и межевания территории в соответствии с Генеральным планом города Костромы.

Параметры развития следует принимать согласно Генеральному плану города Костромы, разработанному проекту планировки и межевания территории, параметрам развития общественно-деловых территориальных зон, приведенным в настоящих Правилах, а так же по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

До момента градостроительного преобразования участков параметры развития территории следует принимать в соответствие с правоустанавливающими документами, параметрами развития соответствующих территориальных зон, приведенными в настоящих Правилах, а так же в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

ГП-3. Зоны градостроительного преобразования в рекреационные зоны

Зоны градостроительных преобразований в рекреационные зоны представляют собой площадки промышленных предприятий и спецтерритории, расположенные в основном на берегу реки Волга, диссонирующих и по архитектурно-планировочной, и по функциональной организации с окружающей их застройкой. Санитарно-защитные зоны данных предприятий и объектов накрывают существующую жилую застройку и объекты культурно-бытового и социального обслуживания населения.

Развитие данных участков возможно только после разработки проекта планировки и межевания территории в соответствии с Генеральным планом города Костромы.

Параметры развития следует принимать согласно Генеральному плану города Костромы, разработанному проекту планировки и межевания территории, параметрам развития рекреационных территориальных зон, приведенным в настоящих Правилах, а так же по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

До момента градостроительного преобразования участков параметры развития территории следует принимать в соответствие с правоустанавливающими документами, параметрами развития соответствующих территориальных зон, приведенными в настоящих Правилах, а так же в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Зоны градостроительного освоения

ГО. Зоны градостроительного освоения

Зоны градостроительного освоения выделены с целью развития неосвоенных, свободных от застройки территорий. Данные территории представляют собой большие по площади земельные участки, поставленные на государственный кадастровый учет. С целью соблюдения требований Градостроительного кодекса Российской Федерации данные земельные участки отнесены к одной территориальной зоне, в то время как Генеральным планом города Костромы на них планируется развитие различных функциональных зон и объектов транспортной инфраструктуры. 

Развитие данных участков возможно только после разработки проекта планировки и межевания территории и в соответствии с Генеральным планом города Костромы.

Параметры развития следует принимать согласно Генеральному плану города Костромы, разработанному проекту планировки и межевания территории, параметрам развития соответствующих территориальных зон, приведенным в настоящих Правилах, а так же по заданию на проектирование и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, правилами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Соответствие территориальных зон Правил землепользования и застройки города Костромы функциональным зонам Генерального плана города Костромы

	Типы зон
	Территориальная зона
	Функциональная зона

	
	Код
	Виды зон
	

	Жилые зоны
	Ж-1
	Зона малоэтажной, индивидуальной жилой застройки
	Зона малоэтажной, индивидуальной жилой застройки

	
	Ж-2
	Зона малоэтажной жилой застройки
	Зона малоэтажной жилой застройки

	
	Ж-3
	Зона среднеэтажной жилой застройки
	Зона среднеэтажной жилой застройки

	
	Ж-4
	Зона многоэтажной жилой застройки
	Зона многоэтажной жилой застройки

	
	Ж-5
	Зона смешанной жилой застройки
	Зона смешанной жилой застройки

	
	Ж-6
	Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования
	Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	Общественно-деловые зоны
	Д-1
	Многофункциональная зона
	Многофункциональная зона

	
	Д-2
	Зона размещения объектов среднего профессионального и высшего образования
	Зона размещения объектов среднего профессионального и высшего образования

	
	Д-3
	Зона размещения объектов здравоохранения
	Зона размещения объектов здравоохранения

	
	Д-4
	Зона размещения объектов физической культуры и массового спорта
	Зона размещения объектов физической культуры и массового спорта

	
	Д-5
	Зона размещения культовых зданий
	Зона размещения культовых зданий

	Производственные зоны
	П-1
	Промышленные и коммунально-складские зоны I, II, III класса опасности
	Промышленные и коммунально-складские зоны I, II, III класса опасности

	
	П-2
	Промышленные и коммунально-складские зоны IV,V класса опасности
	Промышленные и коммунально-складские зоны IV,V класса опасности

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	Т
	Зона объектов транспортной инфраструктуры
	Зона объектов транспортной инфраструктуры

	
	И
	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	
	ЖТ
	Зона объектов железнодорожного транспорта
	Зона объектов железнодорожного транспорта

	Рекреационные зоны
	Р-1
	Зона особо охраняемых природных территорий
	Зона особо охраняемых природных территорий

	
	Р-2
	Зона зелёных насаждений общего пользования
	Зона зелёных насаждений общего пользования

	
	Р-3
	Зона набережных
	Зона набережных

	
	Р-4
	Зона лесопарков
	Зона лесопарков

	Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ-1
	Зона сельскохозяйственных угодий
	Зона сельскохозяйственных угодий

	
	СХ-2
	Зона коллективных садов
	Зона коллективных садов

	
	СХ-3
	Зона декоративного растениеводства и плодопитомников
	Зона декоративного растениеводства и плодопитомников

	Зоны специального назначения
	С-1
	Зоны режимных объектов ограниченного доступа
	Спецтерритории

	
	С-2
	Зона кладбищ
	Зона кладбищ

	
	С-3
	Зона зеленых насаждений специального назначения
	Зона зеленых насаждений специального назначения

	Зоны градостроительных преобразований
	ГП-1
	Зона градостроительных преобразований в жилую зону
	Зона градостроительных преобразований в зону малоэтажной, индивидуальной жилой застройки

	
	
	
	Зона градостроительных преобразований в зону малоэтажной жилой застройки

	
	
	
	Зона градостроительных преобразований в зону многоэтажной жилой застройки

	
	ГП-2
	Зона градостроительных преобразований в общественно-деловую зону
	Зона градостроительных преобразований в общественно-деловую зону

	
	ГП-3
	Зона градостроительных преобразований в рекреационную зону
	Зона градостроительных преобразований в рекреационную зону

	Зоны градостроительного освоения
	ГО
	Зона градостроительного освоения
	-


Статья 17. Зоны с особыми условиями использования территории

Зоны с особыми условиями использования территорий – водоохранные зоны, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1. Водоохранные зоны водных объектов и их прибрежные и береговые защитные полосы

В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации № 74-ФЗ от 3 июня 2006 года водоохранной зоной является территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности, в том числе градостроительной, в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного мира.

В пределах водоохранных зон выделяются зоны прибрежных защитных полос и зоны береговых полос. На территориях этих зон вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Ширина водоохранной зоны водных объектов и ширина их прибрежной защитной полосы за пределами территории города и других поселений устанавливается от соответствующей береговой линии. При наличии ливневой канализации и набережных, границы прибрежных полос этих водных объектов совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной.

В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации №74-ФЗ от 3 июня 2006 года устанавливается ширина водоохраной зоны рек или ручьев протяженностью:

1) до 10 километров - в размере 50 метров;

2) от 10 до 50 километров – в размере 100 метров;

3) от 50 километров и более – в размере 200 метров.

Ширина водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной зоны этого водотока.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной полосой и составляет 50 метров. 

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м для уклона до 3 градусов и 50 м для уклона 3 и более градуса.

Согласно ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере 200 м. независимо от уклона прилегающих земель. К особо ценным водоёмам на территории городского округа относится р. Волга (Горьковское водохранилище).

Озёра на территории городского округа представлены небольшими мелководными озёрами и прудами. Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.

Размеры водоохранных зон и прибрежных защитных полос водоёмов городского округа город Кострома представлены в таблице 17.1

Таблица 17.1 – Размеры водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов городского округа город Кострома

	Название водного объектаДлина, кмШирина водоохраной зоны, м
	Ширина прибрежной защитной полосы, м

	3530200Горьковское водохранилище 

(река Волга)
	200

	река Кострома354200
	30-50

	река РебровкаМенее 1050
	30-50

	река Черная850
	30-50

	река Игуменка350
	30-50

	река Ключевка450
	30-50

	река Алка250
	30-50

	река СолонкаМенее 1050
	30-50

	Озёра-50
	50


Согласно статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации вдоль береговой линии водных объектов также выделяется полоса земли (береговая полоса), предназначенная для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 20 м, а каналов, рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем 10 км – 5 м.

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

Регламенты использования территории водоохранных зон и прибрежных защитных полос.

Запрещается:

использование сточных вод для удобрения почв;

размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств);

проведение сплошных рубок лесных насаждений, использование токсичных химических препаратов для охраны и защиты лесов, в том числе в научных целях (ст.104 Лесного кодекса Российской Федерации);

распашка земель (для прибрежных защитных полос);

размещение отвалов размываемых грунтов (для прибрежных защитных полос);

выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн (для прибрежных защитных полос).

Допускается:

движение транспортных средств по дорогам и стоянка на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

Проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов может осуществляться только при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения.

Границы водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов должны быть установлены на местности, в том числе посредством специальных информационных знаков, в порядке, установленном Правительством Российской Федерации (Постановление Правительства Российской Федерации от 10 января 2009 года № 17 «Об утверждении правил установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов»).

2. Санитарно-защитные зоны

В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52-ФЗ вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования – санитарно-защитная зона (далее СЗЗ). Её размер обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения окружающей среды (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения.

Размер СЗЗ и рекомендуемые минимальные разрывы устанавливаются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, для которых в СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 не установлены размеры СЗЗ и рекомендуемые разрывы, а также для объектов I - III классов опасности разрабатывается проект ориентировочного размера СЗЗ.

Ориентировочный размер СЗЗ промышленных производств и объектов разрабатывается последовательно: расчетная (предварительная) СЗЗ, выполненная на основании проекта с расчетами рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.); установленная (окончательная) – на основании результатов натурных наблюдений и измерений для подтверждения расчетных параметров.

Для групп промышленных объектов и производств или промышленного узла (комплекса) устанавливается единая расчётная и окончательно установленная СЗЗ с учётом суммарных выбросов в атмосферный воздух и физического воздействия источников промышленных объектов и производств, входящих в единую зону.

В таблице 2.13.2.1. представлен перечень крупных промышленных предприятий города Костромы и размер СЗЗ от них в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

На территории города Костромы расположена одна площадка канализационных очистных сооружений (далее КОС) – «Васильевские», в левобережной части города, данные КОС построены на полную биологическую очистку сточных, производительностью 40 тыс. м
[image: image1.emf]3

/сут. Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размер СЗЗ от данных КОС составляет 400 м. Размер СЗЗ от канализационных насосных станций, при существующей их мощности, составляет 20 м.

Очистные сооружения дождевых стоков на основных выпусках коллекторов в городе отсутствуют. При строительстве очистные сооружения поверхностного стока размер СЗЗ следует принимать – 100 м для открытого типа и 50 м для закрытого типа очистных сооружений.

Размер СЗЗ для аэропортов, аэродромов устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений и оценки риска для здоровья населения. Основным видом воздействия на окружающую среду является шумовое, нормативные границы которого устанавливаются с учетом действующих требований санитарных норм СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки», СНиП 23-03-2003 «Защита от шума», ГОСТ 22283-88 «Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения».

Размеры СЗЗ кладбищопределяются согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и составляют:

500 м – для кладбищ площадью от 20 до 40 га

300 м – для кладбищ площадью от 10 до 20 га;

100 м – для кладбищ площадью 10 и менее га;

50 м – для закрытых и сельских кладбищ.

На территории города Костромы имеются следующие людские кладбища:

по улице Костромской, действует с 1972 г, общее количество захоронений более 70 тыс., площадь 56,65 га, СЗЗ – 500 м;

по улице Галичской (закрыто в 1972 г, подзахоронения производятся в существующие ограды), площадь 27,67 га, СЗЗ – 500 м;

по улице Ярославской, действует с 1960 г, площадь  15,27 га, СЗЗ – 300 м;

по улице Магистральной, действует с 2004 г,  площадь 9,84 га, СЗЗ – 100 м;

по улице Нариманова, площадь  2,71 га (мусульманское), СЗЗ – 100 м.

Регламенты использования санитарно-защитных зон

Запрещается:

размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

размещать объекты по производству лекарственных препаратов, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Допускается:

размещать нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей;

размещение в СЗЗ объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных препаратов, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека;

рассматривать СЗЗ или ее часть как резервную территорию объекта и использовать для расширения промышленной и жилой территории при соответствующей обоснованной корректировке границ СЗЗ.

3. Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения

Зоны санитарной охраны (далее ЗСО) источников водоснабжения определяются в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

ЗСО организуются на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду, как из поверхностных, так и из подземных источников. Основной целью создания и обеспечения режима ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой. В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды, которые определены СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

Основным источником водоснабжения городского округа город Кострома является поверхностный водозабор на р. Волге, расположенный на правобережной и левобережной части города, проектная мощность водозаборных сооружений составляет 50 и 95 тыс. м3/сут., соответственно. Также водозабор осуществляется из 3 артезианских скважин  (Башутинский водозабор) из которых суммарно отбирается 7-7,5 тыс. м3/сут. при проектной мощности водозабора в 25 тыс.м3/сут. Башутинский водозабор расположен в 10 км к северу от города Костромы. Остальные артезианчкие скважины расположены в разных частях города Костромы.

Для всех водоисточников водоснабжения (поверхностных и подземных) городского округа город Кострома разработаны проекты границ ЗСО в 2006 г. ЗСО устанавливаются на основании СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

Проект организации ЗСО водозаборов поверхностных вод МУП «Костромагорводоканал».

Граница первого пояса ЗСО -  зона строгого режима.

Для водозабора левого берега (насосно-фильтрационная станция) – верхняя (вверх по течению реки) граница 1 пояса удалена от створа водозабора на 200м, нижняя (вниз по течению реки) – 100м, боковая в сторону водоема – на 100м, от оголовка водозабора, боковая граница в сторону берега совпадает с линией ограждения площадки.

Для водозабора правого берега (ДОСВ) верхняя граница расположена от створа водозабора на расстоянии 290м, нижняя – на расстоянии 100м от водозабора, боковая в глубину акватории на 100 м, боковая в сторону берега на 289м.

Граница второго пояса ЗСО – зона режима ограничений.

Граница второго пояса на водотоке в целях микробного самоочищения  удалена вверх по течению водозабора на столько, чтобы время пробега по основному водотоку и его притокам, при расходе воды в водотоке 95% обеспеченности, было не менее 5 суток. При средней скорости течения 0,5 м/сек, верхняя граница 2 пояса располагается на расстоянии 43 км

Нижняя граница 2-го пояса для водозаборных узлов на р. Волга располагается на расстоянии 250 от створа водозаборов. Боковые границы на расстоянии 300 м от берега в глубину акватории.

Граница третьего пояса ЗСО – зона режима ограничений.

Граница 3 пояса поверхностного источника водоснабжения  совпадают с границами 2 пояса.

Границы ЗСО подземных источников водоснабжения МУП «Костромагорводоканал» установлены в следующих размерах:

поселок Башутино, скважина №5, 100х100 м (1 пояс), 350х350 м (2 пояс), 8-12 км (3 пояс);

поселок Башутино, скважина №6, 100х100  м (1 пояс), 350х350 м (2 пояс), 8-12 км (3 пояс);

поселок Башутино, скважина №7, 100х100 м (1 пояс), 350х350 м (2 пояс), 8-12 км (3 пояс);

г. Кострома, улица Ленина-Космонавтов, скважина №62-68а, 60х60 м (1 пояс), скважина зарезервирована;

поселок Козелино, скважина №34-68, 20х20 м (1 пояс), 24х24 м (2 пояс), 228х228 м (3 пояс);

поселок Козелино, скважина №37-66, 20х20 м (1 пояс), 22х22 м (2 пояс), 228х228 м (3 пояс);

Коркинские очистные сооружения канализации, скважина №25022, 60х60 м (1 пояс), 46х46 м (2 пояс), 597х597 м (3 пояс), используется для технических нужд очистных сооружений;

Коркинские очистные сооружения канализации, скважина №2957, 60х60 м (1 пояс), 60х60 м (2 пояс), 597х597 м (3 пояс), используется для технических нужд очистных сооружений;

поселок Гари, скважина №3132, 30х30 м (1 пояс), 52х52 м  (2 пояс), 364х364 м (3 пояс);

поселок Гари, скважина №3133, 30х30 м (1 пояс), 52х52 м  (2 пояс), 364х364 м (3 пояс).

Определение границ ЗСО водопроводных сооружений и водоводов

Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории водозабора, представлена первым поясом (строгого режима), водоводов - санитарно-защитной полосой.

Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии:

от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей – не менее 30 м;

от водонапорных башен – не менее 10 м;

от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные станции и др.) – не менее 15 м.

По согласованию с центром государственного санитарно эпидемиологического надзора первый пояс ЗСО для отдельно стоящих водонапорных башен, в зависимости от их конструктивных особенностей, может не устанавливаться.

При расположении водопроводных сооружений на территории объекта указанные расстояния допускается сокращать по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора, но не менее чем до 10 м.

Ширина санитарно-защитной полосы  принята по обе стороны от крайних линий водопровода:

при отсутствии грунтовых вод - не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм;

при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

При наличии расходного склада хлора на территории расположения водопроводных сооружений размеры СЗЗ до жилых и общественных зданий устанавливаются с учетом правил безопасности при производстве, хранении, транспортировании и применении хлора.

В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод. Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

По данным на 2013 г. МУП «Костромагорводоканал» планирует провести корректировку существующего проекта ЗСО. После внесения изменений в действующий  проект ЗСО необходимо внести соответствующие изменения в генеральный план городского округа город Кострома.

Регламенты использования территории ЗСО поверхностных и подземных источников водоснабжения.

Первый пояс ЗСО поверхностных и подземных источников водоснабжения:

обязательная планировка территории для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленение, ограждение и обеспечение охраной, твердое покрытие дорожек к сооружениям;

запрещается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений;

оборудование зданий канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО;

запрещен спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды;

оборудование водопроводных сооружений, расположенных в первом поясе ЗСО, с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов (для подземных источников водоснабжения);

оборудование всех водозаборов аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО (для подземных источников водоснабжения).

Второй и третий пояса ЗСО подземных источников водоснабжения:

выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов;

обязательное согласование с центром государственного санитарно - эпидемиологического надзора при бурении новых скважин и новом строительстве, связанном с нарушением почвенного покрова;

запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;

запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод;

выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.);

не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; применение удобрений и ядохимикатов; рубка леса главного пользования и реконструкции (для второго пояса ЗСО).

Второй пояс ЗСО поверхностных источников водоснабжения: 

запрещены рубки леса главного пользования и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса;

запрещено размещение стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды источника водоснабжения;

использование источников водоснабжения в пределах второго пояса ЗСО для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов;

запрещается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества воды.

Второй и третий пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения:

запрещено отведения сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод;

все работы, в том числе добыча песка, гравия, донноуглубительные в пределах акватории ЗСО допускаются по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора;

использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-эпидемиологическое заключение государственной санитарно-эпидемиологической службы Российской Федерации;

судоходство в СЗО допускается при оборудовании судов, дебаркадеров и брандвахт устройствами для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов; оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов.

В соответствии с СанПиН 2.1.4.1175-02 «Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников» устанавливаются зоны охраны источников индивидуальных колодцев - 20 м от колодца (каптажа).

4. Зоны охраны объектов инженерной и транспортной инфраструктуры

Объекты электросетевого хозяйства

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйстваустанавливаются согласно Правилам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»).

Границы охранных зон объектов электросетевого хозяйства устанавливаются:

вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении, на указанном в таблице 2.13.4.1 расстоянии.

Таблица 17.2 – Расстояние до границ охранных зон воздушных линий электропередач

	Проектный номинальный класс напряжения, кВРасстояние, м

	1-2010 (5 - для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)

	3515

	11020

	150, 22025


вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 м;

вдоль подводных кабельных линий электропередачи – в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 м;

вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и др.) – в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 м, для несудоходных водоемов – на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи.

По территории городского округа город Кострома проходят линии электропередач напряжением 6-10/35/110/220 кВ.

Границы охранной зоны в отношении отдельного объекта электросетевого хозяйства определяются организацией, которая владеет им на праве собственности или ином законном основании (сетевая организация). Охранные зоны подлежат маркировке путем установки за счет сетевых организаций предупреждающих знаков, содержащих указание на размер охранной зоны, информацию о соответствующей сетевой организации, а также необходимость соблюдения ограничений использования территорий охранных зон.

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, в целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи, устанавливаются санитарные разрывы – территория вдоль трассы высоковольтной линии, в которой напряженность электрического поля превышает 1 кВ/м. Санитарный разрыв определяется по результатам инструментальных измерений.

Регламенты использования охранных зон объектов электросетевого хозяйства:

Не допускается:

размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

размещать свалки;

производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 т, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ;

использовать (запускать) любые летательные аппараты;

бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов.

Допускается (при письменном решении о согласовании сетевых организаций):

строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

посадка и вырубка деревьев и кустарников;

дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

земляные работы на глубине более 0,3 м (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 м), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи);

при совпадении (пересечении) охранной зоны с полосой отвода и (или) охранной зоной железных дорог, полосой отвода и (или) придорожной полосой автомобильных дорог, охранными зонами трубопроводов, линий связи и других объектов проведение работ, связанных с эксплуатацией этих объектов, на совпадающих участках территорий осуществляется заинтересованными лицами по согласованию в соответствии с законодательством Российской Федерации, регламентирующим порядок установления и использования охранных зон, придорожных зон, полос отвода соответствующих объектов с обязательным заключением соглашения о взаимодействии в случае возникновения аварии;

доступ к объектам электросетевого хозяйства для их эксплуатации и плановых (регламентных) работ (с предварительным уведомлением собственников (землепользователей, землевладельцев, арендаторов) земельных участков;

проведение работ по предотвращению или ликвидации аварий, а также их последствий на объектах электросетевого хозяйства; 

обязательная прокладка и содержание просек вдоль воздушных линий электропередачи и по периметру подстанций и распределительных устройств в случае, если указанные зоны расположены в лесных массивах и зеленых насаждениях (осуществляется сетевой организацией);

обязательная вырубка и опиловка деревьев и кустарников в пределах минимально допустимых расстояний до их крон, а также вырубка деревьев, угрожающих падением (осуществляется сетевой организацией).

Газораспределительные сети

Охранные зоныгазораспределительных сетей устанавливаются согласно Правилам охраны газораспределительных сетей (Постановление Правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 г. № 878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей»). Охранная зона представляет собой территорию вдоль трассы газопровода, ограниченную условными линиями, проходящими на следующих расстояниях от оси газопровода:

2 м – для трасс наружных газопроводов;

3 м – для трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-кустарниковой растительности (просека);

В охранных зонах газораспределительных сетей запрещается:

строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

разводить огонь и размещать источники огня;

рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 м.

Утверждение границ охранных зон газораспределительных сетей и наложение ограничений (обременений) на входящие в них земельные участки производятся на основании материалов по межеванию границ охранной зоны органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации по согласованию с собственниками, владельцами или пользователями земельных участков - для проектируемых газораспределительных сетей и без согласования с указанными лицами - для существующих газораспределительных сетей.

Объекты железнодорожного транспорта

По территории города Костромы проходит железнодорожная магистраль Ярославль – Кострома - Галич Северной железной дороги ОАО «Российские железные дороги» пересекает город Кострому в широтном направлении. От данной железной дороги отходят множество ответвлений преимущественно до промышленных предприятий города Костромы.

К зонам с особыми условиями использования территории объектов железнодорожного транспорта относятся:

полосы отвода;

охранные зоны;

санитарные разрывы.

В полосу отвода на железнодорожном транспорте входят земельные участки, прилегающие к железнодорожным путям, земельные участки, предназначенные для размещения железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта.

При определении ширины полосы отвода учитываются следующие условия и факторы: конфигурация (поперечное сечение) земляного полотна, размеры искусственных сооружений, рельеф местности, особые природные условия (участки пути, расположенные на болотах, на слабых основаниях, с подтоплением от временных водотоков, в зоне оврагообразования и т.д.), необходимость создания защиты путей от снежных заносов.

Размеры полос отвода и охранных зон устанавливаются в соответствии с нормами и правилами проектирования отвода земель для железных дорог, а также нормами расчета охранных зон железных дорог (Приказ Министерства транспорта РФ от 6 августа 2008 г. № 126 «Об утверждении норм отвода земельных участков, необходимых для формирования полосы отвода железных дорог, а также норм расчета охранных зон железных дорог»), землеустроительной, градостроительной и проектной документацией, генеральными схемами развития железнодорожных линий, узлов и станций, а также с учетом сложившегося землепользования и ранее утвержденных размеров и границ полос отвода и охранных зон. 

Регламенты использования полос отвода объектов железнодорожного транспорта.

Запрещается:

размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта;

строительство и размещение каких-либо зданий и сооружений, проведение сельскохозяйственных работ в местах расположения водопроводных и канализационных сетей, водозаборных сооружений и других инженерных коммуникаций;

разрастание сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям;

скопление сухостоя, валежника, порубочных остатков и других горючих материалов в местах прилегания к лесным массивам.

Допускается(при условииобязательного отделения границы полосы отвода от опушки естественного леса противопожарной опашкой шириной от 3 до 5 м или минерализованной полосой шириной не менее 3 м):

размещение инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных (только по согласованию с заинтересованной организацией);

размещение наружной рекламы, соответствующей требованиям, установленным законодательством Российской Федерации, на откосах выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других объектах железнодорожного транспорта, при условиях обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта (по договору).

В охранные зоны объектов железнодорожного транспорта включаются земельные участки, необходимые для обеспечения сохранности, прочности и устойчивости объектов железнодорожного транспорта, земельные участки с подвижной почвой, прилегающие к земельным участкам, предназначенным для размещения объектов железнодорожного транспорта и обеспечения защиты железнодорожного пути от снежных заносов и других негативных воздействий, в том числе:

в местах размывов, оврагообразования и других опасных геологических воздействий;

в районах подвижных песков;

в местах расположения лесов, выполняющих функции защитных лесонасаждений, в том числе лесов в поймах рек и вдоль поверхностных водных объектов;

в местах расположения лесов, где сплошная вырубка древостоя может отразиться на устойчивости склонов гор и холмов.

Размеры земельных участков охранных зон определяются исходя из рельефа и природных условий местности, необходимости создания защиты жилой застройки населенных пунктов от сверхнормативных шумов проходящих поездов, от возможных катастроф с перевозимыми пожаровзрывоопасными и опасными грузами, иных факторов, в соответствии с постановлением  Правительства Российской Федерации от 12 октября 2006 г № 611 «Правила установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог». Нормы расчета охранных зон и полос отвода приведены в Приказе Министерства транспорта Российской Федерации от 6 августа 2008 года № 126 «Об утверждении норм отвода земельных участков, необходимых для формирования полосы отвода железных дорог, а также норм расчета охранных зон железных дорог»

В охранных зонах объектов железнодорожного транспорта не допускается:

строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, проведение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы железнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений;

распашка земель;

выпас скота;

выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.

Санитарный разрыв от объектов железнодорожного транспорта устанавливается с целью защиты населения от влияния вредных факторов, таких как шум, пыль, газообразные и другие вредные выбросы. Величина санитарного разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений. (СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»).

Величина санитарного разрыва для железнодорожных путей определяется в соответствии с вышеперечисленными требованиями, но не менее 100 м, согласно региональным нормативам градостроительного проектирования Костромской области.

Регламент использования территории санитарного разрыва от железнодорожного транспорта вне границ полос отвода допускает(при условии обязательного озеленения не менее 50% площади санитарного разрыва) размещение автомобильных дорог, гаражей, стоянок автомобилей, складов, учреждений коммунально-бытового назначения.

Объекты автодорожного транспорта

К зонам с особыми условиями использования территории объектов автодорожного транспорта относятся:

полосы отвода;

придорожные полосы;

санитарные разрывы.

Границы полосы отводаавтомобильной дороги определяются на основании документации по планировке территории. Подготовка документации по планировке территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса, осуществляется с учетом норм отвода земель для размещения указанных объектов (постановление Правительства Российской Федерации от 2 сентября 2009 г. № 717 «О нормах отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса» и постановления Администрации Костромской области от 23.06.2010 № 207-а «О порядке установления и использования полос отвода автомобильных дорог общего пользования регионального и межмуниципального значения в Костромской области»).

Регламенты использования полос отвода объектов автодорожного транспорта.

Запрещается:

выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.

Допускается:

предоставлять гражданам или юридическим лицам земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги, предназначенные для размещения объектов дорожного сервиса.

Подпридорожными полосами понимаются территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода автомобильной дороги регионального значения и в границах которых устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта, содержания автомобильной дороги регионального значения, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги регионального значения, согласно постановлению Администрации Костромской области от 22.12.2009 г. №417-а «Об утверждении порядка установления и использования придорожных полос автомобильных дорог общего пользования регионального и межрегионального значения в Костромской области».

Ширина каждой придорожной полосы устанавливается в зависимости от категории автомобильной дороги, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов, с учетом перспективы ее развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере:

75 м – для автомобильных дорог первой и второй категорий;

50 м – для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий;

25 м – для автомобильных дорог пятой категории;

100 м – для подъездных дорог, соединяющих административный центр Костромской области с другими населенными пунктами и построенных для объездов городов с численностью населения до двухсот пятидесяти тысяч человек;

150 м – для участков автомобильных дорог, построенных для объездов городов с численностью населения свыше 250 тыс. чел.

На территории придорожных полос допускается строительство, реконструкция объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей (при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги, которое должно содержать технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению).

Санитарный разрыв от автомобильных дорог следует принимать согласно региональным нормам градостроительного проектирования Костромской области (табл. 17.3).

Таблица 17.3 – Санитарный разрыв от автомобильных дорог

	Категория автомобильной дороги
	Санитарный разрыв, м

	
	До жилой застройки
	До границ садовых участков

	I, II, III категории
	100
	50

	IV, V категории
	50
	25


Для защиты застройки от шума и выхлопных газов автомобилей вдоль дороги следует предусматривать полосу зелёных насаждений шириной не менее 10 м.

Магистральные трубопроводы

Газоснабжение города Костромы осуществляется природным газом, поступающим по ответвлению диаметром 400 мм от магистрального газопровода Горький-Череповец через ГРС-3, ГРС-4 и ГРС поселок Волжский. Система распределения природного газа осуществляется от ГРС-3 по 2-х ступенчатой схеме – газопроводами высокого и низкого давления, от ГРС-4 по 3-х ступенчатой схеме газопроводами высокого, среднего и низкого давлений. Газопровод высокого диаметром 530 мм и 219 мм с рабочим давления 1,2  МПа проходит в левобережной части города. 

Охранные зонымагистральных трубопроводов устанавливаются для исключения возможности их повреждения в соответствии с «Правилами охраны магистральных трубопроводов», утвержденными постановлением Госгортехнадзора Российской Федерации от 22 апреля 1992 г. № 9. Охранная зона представляет собой участок земли вдоль трасс трубопроводов, ограниченный условными линиями по обе стороны от его оси, проходящими на следующих расстояниях:

25 м – для трубопроводов, транспортирующих нефть, природный газ, нефтепродукты, нефтяной и искусственный углеводородные газы;

25 и 100 м – для трасс многониточных трубопроводов (от осей крайних трубопроводов);

100 м – вдоль подводных переходов;

100 м – для технологических установок подготовки продукции к транспорту, головных и промежуточных перекачивающих и наливных насосных станций, резервуарных парков, компрессорных и газораспределительных станций, узлов измерения продукции, наливных и сливных эстакад, станций подземного хранения газа, пунктов подогрева нефти, нефтепродуктов.

Регламенты использования охранных зон трубопроводного транспорта

Запрещается:

устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного разлива транспортируемой продукции;

бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами, производить дноуглубительные и землечерпальные работы;

разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.

Допускается(при письменном разрешении предприятий трубопроводного транспорта):

возводить постройки и сооружения;

высаживать деревья и кустарники, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;

сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды;

производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

производить открытые и подземные, горные, строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта.

производить геологосъемочные, геологоразведочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием проб грунта (кроме почвенных образцов);

подъезд предприятиям трубопроводного транспорта в соответствии со схемой проездов, согласованной с землепользователем, автомобильного транспорта и других средств к трубопроводу и его объектам для обслуживания и проведения ремонтных работ;

устройство в пределах охранной зоны шурфов для проверки качества изоляции трубопроводов и состояния средств их электрохимической защиты от коррозии и производство других земляных работ, необходимых для обеспечения нормальной эксплуатации трубопроводов, с предварительным (не менее чем за 5 суток до начала работ) уведомлением об этом землепользователя;

вырубка деревьев при авариях на трубопроводах, проходящих через лесные угодья, с последующим оформлением в установленном порядке лесорубочных билетов и с очисткой мест от порубочных остатков.

Воздушный транспорт

На территории городского округа, в его северо-восточной части, расположен аэродром «Сокеркино», являющийся аэродромом совместного базирования. Площадь аэродрома 352 га. Взлетно-посадочная полоса бетонная длиной 1700 м, шириной 50 м. Класс аэродрома – 4. Взлетно-посадочная полоса позволяет принимать самолеты типа ЯК – 40, АН – 24. Кроме того, аэродром оборудован для приема вертолетов всех типов.  Костромскому авиапредприятию принадлежат здание аэровокзала и производственно-ремонтная база. Класс аэропорта – 3.

На территории прилегающей к аэродрому выделяются несколько зон зоной с особыми условиями использования территории:

район аэродрома;

полоса воздушных подходов;

приаэродромная территория.

Район аэродрома – часть воздушного пространства установленных размеров, предназначенная для организации выполнения аэродромных полетов, а также расположенный под ней участок земной или водной поверхности. Границы района аэродрома «Сокеркино» установлены приказом Министерства транспорта Российской Федерации от 22.09.2011 г. № 253 «Об утверждении границ зон и районов единой системы организации воздушного движения Российской Федерации, границ районов аэродромов, аэроузлов, вертодромов, границ классов воздушного пространства» 

В пределах границ района аэродрома (вертодрома, посадочной площадки) запрещается строительство без согласования старшего авиационного начальника аэродрома (вертодрома, посадочной площадки):

объектов высотой 50 м и более относительно уровня аэродрома (вертодрома);

линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для работы радиотехнических средств;

взрывоопасных объектов;

факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50 м и более (с учетом возможной высоты выброса пламени);

промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может привести к ухудшению видимости в районе аэродрома (вертодрома).

Строительство и размещение объектов вне района аэродрома (вертодрома), если их истинная высота превышает 50 м, согласовываются с территориальным органом Федерального агентства воздушного транспорта.

На аэродроме устанавливается полоса воздушных подходов (воздушное пространство в установленных границах), примыкающая к торцу взлетно-посадочной полосы и расположенная в направлении ее оси, в которой воздушные суда производят набор высоты после взлета и снижение при заходе на посадку. Границы полос воздушных подходов устанавливаются в порядке, определенном Министерством транспорта Российской Федерации, Министерством обороны Российской Федерации, Министерством промышленности и торговли Российской Федерации соответственно для гражданской, государственной и экспериментальной авиации.

Запрещается размещать в полосах воздушных подходов на удалении до 30 км, а вне полос воздушных подходов – до 15 км от контрольной точки аэродрома объекты выбросов (размещения) отходов, животноводческие фермы, скотобойни и другие объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц.

Для каждого аэродрома устанавливается приаэродромная территория. Приаэродромная территория – прилегающий к аэродрому участок земной или водной поверхности, в пределах которого (в целях обеспечения безопасности полетов и исключения вредного воздействия на здоровье людей и деятельность организаций) устанавливается зона с особыми условиями использования территории. 

Границы приаэродромной территории определяются по внешней границе проекции полос воздушных подходов на земную или водную поверхность, а вне полос воздушных подходов – окружностью радиусом 30 км от контрольной точки аэродрома.

В пределах приаэродромной территории запрещается проектирование, строительство и развитие поселений, а также строительство и реконструкция промышленных, сельскохозяйственных объектов, объектов капитального и индивидуального жилищного строительства и иных объектов без согласования со старшим авиационным начальником аэродрома.

5. Территории исторического поселения федерального значения, исторического центра, объектов культурного наследия и зоны их охраны

1. Использование земельных участков, объектов капитального строительства, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон охраны объектов культурного наследия (включая объекты археологического наследия) и обозначенных на Карте границ зон с особыми условиями использования территорий города Костромы, вплоть до утверждения режимов использования земель и градостроительных регламентов для каждого исторического квартала и для кварталов, расположенных за границами зон охраны памятников истории и культуры, но в пределах зоны охраны археологического культурного слоя, осуществляется в соответствии с:

1) градостроительными регламентами, определенными статьей 16 настоящих Правил, применительно к соответствующим территориальным зонам с учетом ограничений, определенных настоящей статьей; 

2) режимами использования земель в границах зон охраны памятников истории и культуры исторической части города Костромы (утвержденными постановлением главы администрации Костромской области от 19 декабря 1997 года N 837).

2. Зоны охраны памятников истории и культуры исторической части города Костромы включают историко-культурную заповедную территорию, зону охраны памятников истории и культуры, зону охраны археологического культурного слоя.

Правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон охраны памятников истории и культуры исторической части города Костромы, должны осуществлять градостроительную деятельность в соответствии с режимами использования земель и градостроительными регламентами, установленными для соответствующих территориальных зон с учетом ограничений, определенных настоящей статьей. Органы, уполномоченные в области охраны объектов культурного наследия, осуществляют контроль за соответствием проектных решений планируемых объектов капитального строительства на земельных участках, расположенных в границах указанных зон, установленным для них режимам использования земель и градостроительным регламентам.

Границы территорий и зон охраны объектов культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон определяются проектом зон охраны памятников истории и культуры.

3. В целях сохранения города Костромы как исторического поселения использование земельных участков, объектов капитального строительства в зоне охраны памятников истории и культуры осуществляется в соответствии со следующими принципами:

1) сохранение и регенерация историко-градостроительной среды при первоочередной задаче восстановления и реставрации памятников истории и культуры, воссоздания своеобразия архитектурно-художественных качеств застройки и индивидуального образа города Костромы в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

2) сохранение исторически сложившейся радиально-кольцевой системы улиц города;

3) восстановление принципа периметральной застройки кварталов в границах зон охраны памятников истории и культуры (поддержание линии застройки, восстановление и строительство оград и ворот по линии застройки улиц);

4) резервирование территорий утраченных исторических доминант с последующим их восстановлением;

5) резервирование территорий памятников истории и культуры для создания условий их сохранения, реставрации, приспособления для современного использования;

6) сохранение планировочной структуры, ландшафта и исторической среды;

7) компенсационное строительство при утрате исторической рядовой застройки;

8) поддержание и восстановление традиционных градостроительных характеристик ландшафтно-пространственной среды с учетом основополагающего историко-градостроительного комплекса.

4. В зонах охраны памятников истории и культуры исторической части города Костромы запрещено размещение следующих видов объектов:

1) влияющих на визуальное восприятие памятников истории и культуры, их территорий и сложившейся исторической застройки (не соответствующих по объему, высоте, материалам, стилевому решению, прилегающей исторической застройке и т.д.);

2) создающих повышенные грузопотоки, взрывопожароопасных, оказывающих прямое или косвенное негативное воздействие для жизни и здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия и исторической застройки;

3) при строительстве которых могут быть ухудшены гидрологические и экологические условия, необходимые для обеспечения сохранности и регенерации памятников истории и культуры, их территорий и сложившейся исторической застройки;

4) гаражей, иных хозяйственных (дворовых) построек по красной линии.

5. Объекты капитального строительства, проектируемые на земельных участках, смежных с участками памятников истории и культуры, при отсутствии определенных в установленном порядке границ территорий объектов культурного наследия, не могут быть расположены к строениям ближе, чем на одну высоту памятника истории и культуры (от наименьшего уровня земли до конька крыши).

Здания размещаются по исторически сложившейся линии застройки.

При угловом размещении здание должно закреплять угол и выходить двумя фасадами на линии застройки улиц.

6. Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначения. У собственников они не изымаются, за исключением случаев, установленных законодательством Российской Федерации. Собственник объекта культурного наследия несет бремя сохранения и содержания принадлежащего ему объекта.

Режим использования земельных участков в границах территорий объектов культурного наследия устанавливается в соответствии с действующим законодательством в области охраны объектов культурного наследия.

7. В границе территории зоны охраны памятников истории и культуры исторической части города Костромы разрешены следующие режимы использования земельных участков:

1) реставрация - научно-исследовательские, изыскательские, проектные и производственные работы, проводимые в целях выявления и сохранности историко-культурной ценности объекта культурного наследия;

2) регенерация - реставрация объектов культурного наследия, фрагментарная реставрация ценных элементов владения и использование методов компенсационного строительства в целях восстановления композиционной целостности памятника истории и культуры на основе традиционных типологических и масштабно-стилистических характеристик;

3) реновация - обновление сложившейся градостроительной среды в целях поддержания и восстановления традиционных характеристик городского ландшафта и оптимизации условий восприятия ансамбля исторической части по следующим направлениям:

- преобразование ландшафтно-пространственной структуры, в целях поддержания и восстановления традиционных характеристик городского ландшафта;

- обновление и преобразование объемно-планировочной структуры на основе исторических характеристик;

- обновление и преобразование объемно-планировочной структуры со сносом (в перспективе) диссонирующих объектов капитального строительства, восстановлением исторического масштаба застройки;

3.1) новое строительство - использование земельных участков в целях нового строительства, объектов капитального строительства, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на Карте границ зон с особыми условиями использования территорий города Костромы, осуществляется в соответствии со с градостроительными регламентами определенными настоящей статьей, применительно к соответствующим территориальным зонам с учетом ограничений, определенных данной статьей. Данные регламенты действуют на территории в случае отсутствия утвержденных режимов использования земель и градостроительных регламентов.

4) реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

8.1. К использованию земельных участков, объектов капитального строительства на историко-культурной заповедной территории предъявляются следующие дополнительные требования:

1) реконструкция введенных в эксплуатацию объектов.

2) сохранение планировочной структуры:

- запрет строительства по линии застройки гаражей, иных (хозяйственных) дворовых построек;

- сохранение и восстановление периметральной застройки кварталов с формированием зон отдыха, спорта, озеленения, хозяйственной и других зон внутри квартала;

- восстановление и устройство (каменных с металлическими коваными пряслами) оград между зданиями по линиям застройки;

- ограды внутри квартала не должны превышать по высоте 1,2 м и должны иметь архитектурное решение, не диссонирующее с исторической застройкой (запрещено строительство глухих оград, бетонных, из ж/б сборных элементов и т.д.);

- угловые здания (на пересечении улиц) должны быть решены в традициях существующей исторической застройки (должны крепить углы кварталов);

3) сохранение объемно-пространственной структуры:

- масштаб реконструируемого здания должен соответствовать исторической застройке квартала, улицы или масштабу утраченных исторических зданий: 

- площадь застройки земельных участков не более 25%;

- количество этажей - 1-2-3 этажа, включая цокольный и мансардный, мезонин. Отметка верха здания определяется высотой исторической застройки в квартале и сопредельных кварталах. По линии застройки высота зданий 2 этажа (предельная высота здания не более 10,5 м). Высота зданий на внутриквартальной территории не более 3 этажей (предельная высота здания не более 13,5 м). 

- минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, отступ от линии застройки исключить;

- материал стен - кирпич, дерево, облицовка керамическим кирпичом. При реконструкции деревянных зданий применять дерево либо облицовку деревом;

- использование принципа компенсационного строительства при утрате исторической рядовой застройки;

- характер кровли - скатный или вальмовый без переломов, исключающий использование не характерных для исторической застройки материалов и элементов (металлочерепицу, черепицу, плоские мансардные окна и т.д.);

- характер отделки фасадов проектируемых зданий должен соответствовать (поддерживать традиции) исторической застройки - штукатурка, калёванный тес, керамический кирпич;

- архитектурные решения фасадов запроектированных зданий не должны диссонировать с исторической застройкой (габариты, детали, оконные и дверные проемы, ритм, пропорции, акценты);

- индивидуальные заполнения оконных проемов;

- недопустима застройка тротуаров и территорий общего пользования лестницами, крыльцами, тамбурами (допускается площадка максимальными размерами Д х Ш х В: 2,2 х 1,2 х 0,17 м).

4) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- административно-управленческие объекты и некоммерческие организации (объекты социального обслуживания, социальной защиты, пенсионного обеспечения, ЗАГСы, архивы, информационные и аналитические центры и другие подобные объекты);

- коммерческие объекты (отдельные офисы различных фирм, компаний, юридические консультации, страховые, нотариальные и риэлторские конторы, туристические агентства, рекламные агентства, медицинские центры, кредитно-финансовые учреждения и другие подобные объекты);

- научные, исследовательские, проектные организации;

- объекты охраны общественного порядка;

- отделения и пункты связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты и другие подобные объекты;

- гостиницы;

- объекты культуры клубного типа (клубы по интересам, кроме развлекательных, работающих в ночное время, студии, дома творчества, киновидеозалы, дискотеки и другие подобные объекты);

- объекты розничной торговли;

- объекты общественного питания;

- объекты бытового обслуживания (фотоателье, парикмахерские, предприятия проката, мастерские по ремонту обуви, салоны красоты, приемные пункты химчистки и прачечных, ателье, бани, сауны и другие подобные объекты);

- музеи, выставочные залы, галереи, салоны, библиотеки;

- одноквартирные (индивидуальные) жилые дома;

- многоквартирные жилые дома;

- объекты дошкольного образования;

- детские учреждения дополнительного и специального образования;

- общеобразовательные учреждения (начального общего, основного общего, среднего (полного) общего образования);

- общежития до 3-х этажей;

- аптеки, аптечные пункты;

- объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций;

- объекты охраны общественного порядка;

- общественные туалеты;

- молочные кухни, раздаточные пункты детского питания;

- некоммерческие организации;

- объекты инженерной инфраструктуры (котельные, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты, газораспределительные пункты, АТС и другие подобные объекты);

- подземные, подземно-наземные, наземные стоянки;

- детские спортивные площадки, площадки для отдыха;

- амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 200 м2;

- объекты высшего профессионального образования с площадью участков до 0,4 га;

- объекты среднего профессионального образования с площадью участков до 0,4 га;

- объекты дополнительного образования взрослых с площадью участков до 0,4 га;

- религиозные объекты.

8.2. К использованию земельных участков, объектов капитального строительства в зоне охраны памятников истории и культуры предъявляются следующие дополнительные требования:

1) новое строительство и реконструкция:

- при формировании участка под новое строительство в режиме регенерации и реновации историко-градостроительной среды определяющим должен быть принцип сохранения территории памятника истории и культуры.

2) сохранение планировочной структуры:

- строительство по линии застройки;

- запрет строительства по линии застройки гаражей, иных (хозяйственных) дворовых построек;

- сохранение и восстановление периметральной застройки кварталов с формированием зон отдыха, спорта, озеленения, хозяйственной и других зон внутри квартала;

- восстановление и устройство (каменных с металлическими коваными пряслами) оград между зданиями по линиям застройки;

- ограды внутри квартала не должны превышать по высоте 1,2 м и должны иметь архитектурное решение, не диссонирующее с исторической застройкой (запрещено строительство глухих оград, бетонных, из ж/б сборных элементов и т.д.);

- угловые здания (на пересечении улиц) должны быть решены в традициях существующей исторической застройки (должны крепить углы кварталов);

3) сохранение объемно-пространственной структуры:

- масштаб проектируемого здания должен соответствовать исторической застройке квартала, улицы или масштабу утраченных исторических зданий: 

- протяженность проектируемых зданий не более 25,0 м.

- площадь застройки земельных участков не более 30%;

- количество этажей - 1-2-3-4 этажа, включая цокольный и мансардный, мезонин. Отметка верха здания определяется высотой исторической застройки в квартале и сопредельных кварталах. Предельная высота здания не более 17 м. 

- минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра, отступ от линии застройки исключить;

- материал стен - кирпич, дерево, облицовка керамическим кирпичом. При реконструкции деревянных зданий или новом строительстве на месте ранее существующих деревянных зданий применять дерево либо облицовку деревом;

- использование принципа компенсационного строительства при утрате исторической рядовой застройки;

- характер кровли - скатный или вальмовый без переломов, исключающий использование не характерных для исторической застройки материалов и элементов (металлочерепицу, черепицу, плоские мансардные окна и т.д.);

- характер отделки фасадов проектируемых зданий должен соответствовать (поддерживать традиции) исторической застройке - штукатурка, калёванный тес, керамический кирпич;

- архитектурные решения фасадов запроектированных зданий не должны диссонировать с исторической застройкой (габариты, детали, оконные и дверные проемы, ритм, пропорции, акценты);

- индивидуальные заполнения оконных проемов;

- недопустима застройка тротуаров и территорий общего пользования лестницами, крыльцами, тамбурами (допускается площадка максимальными размерами Д х Ш х В: 2,2 х 1,2 х 0,17 м).

4) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- административно-управленческие объекты и некоммерческие организации (объекты социального обслуживания, социальной защиты, пенсионного обеспечения, ЗАГСы, архивы, информационные и аналитические центры и другие подобные объекты) ;

- коммерческие объекты (отдельные офисы различных фирм, компаний, юридические консультации, страховые, нотариальные и риэлторские конторы, туристические агентства, рекламные агентства, медицинские центры, кредитно-финансовые учреждения и другие подобные объекты) ;

- научные, исследовательские, проектные организации;

- объекты охраны общественного порядка;

- отделения и пункты связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты и другие подобные объекты;

- гостиницы;

- объекты культуры клубного типа (клубы по интересам, кроме развлекательных, работающих в ночное время, студии, дома творчества, киновидеозалы, дискотеки и другие подобные объекты) ;

- объекты розничной торговли;

- объекты общественного питания;

- объекты бытового обслуживания (фотоателье, парикмахерские, предприятия проката, мастерские по ремонту обуви, салоны красоты, приемные пункты химчистки и прачечных, ателье, бани, сауны и другие подобные объекты) ;

- музеи, выставочные залы, галереи, салоны, библиотеки;

- одноквартирные (индивидуальные) жилые дома;

- многоквартирные жилые дома;

- объекты дошкольного образования;

- детские учреждения дополнительного и специального образования;

- общеобразовательные учреждения (начального общего, основного общего, среднего (полного) общего образования) ;

- общежития до 3-х этажей;

- аптеки, аптечные пункты;

- объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций;

- объекты охраны общественного порядка;

- общественные туалеты;

- молочные кухни, раздаточные пункты детского питания;

- некоммерческие организации;

- объекты инженерной инфраструктуры (котельные, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты, газораспределительные пункты, атс и другие подобные объекты) ;

- подземные, подземно-наземные, наземные стоянки;

- детские спортивные площадки, площадки для отдыха;

- амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 200 м2;

- объекты высшего профессионального образования с площадью участков до 0,4 га;

- объекты среднего профессионального образования с площадью участков до 0,4 га;

- объекты дополнительного образования взрослых с площадью участков до 0,4 га;

- религиозные объекты.

8.3. К использованию земельных участков, объектов капитального строительства в зоне охраны археологического культурного слоя предъявляются следующие дополнительные требования:

1) Новое строительство и реконструкция.

- площадь застройки земельных участков не более 40%;

- этажность – до 10 этажей. Предельная высота здания не более 35 м. 

- минимальные отступы от границ земельного участка – 3 метра;

2) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- административно-управленческие объекты и некоммерческие организации (объекты социального обслуживания, социальной защиты, пенсионного обеспечения, ЗАГСы, архивы, информационные и аналитические центры и другие подобные объекты) ;

- коммерческие объекты (отдельные офисы различных фирм, компаний, юридические консультации, страховые, нотариальные и риэлторские конторы, туристические агентства, рекламные агентства, медицинские центры, кредитно-финансовые учреждения и другие подобные объекты) ;

- научные, исследовательские, проектные организации;

- объекты охраны общественного порядка;

- отделения и пункты связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты и другие подобные объекты;

- гостиницы;

- объекты культуры клубного типа (клубы по интересам, кроме развлекательных, работающих в ночное время, студии, дома творчества, киновидеозалы, дискотеки и другие подобные объекты) ;

- объекты розничной торговли;

- объекты общественного питания;

- объекты бытового обслуживания (фотоателье, парикмахерские, предприятия проката, мастерские по ремонту обуви, салоны красоты, приемные пункты химчистки и прачечных, ателье, бани, сауны и другие подобные объекты);

- музеи, выставочные залы, галереи, салоны, библиотеки;

- одноквартирные (индивидуальные) жилые дома;

- многоквартирные жилые дома;

- объекты дошкольного образования;

- детские учреждения дополнительного и специального образования;

- общеобразовательные учреждения (начального общего, основного общего, среднего (полного) общего образования);

- общежития до 3-х этажей;

- аптеки, аптечные пункты;

- объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций;

- объекты охраны общественного порядка;

- общественные туалеты;

- молочные кухни, раздаточные пункты детского питания;

- некоммерческие организации;

- объекты инженерной инфраструктуры (котельные, трансформаторные подстанции, центральные тепловые пункты, газораспределительные пункты, АТС и другие подобные объекты) ;

- подземные, подземно-наземные, наземные стоянки;

- детские спортивные площадки, площадки для отдыха;

- амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 200 м2;

- объекты высшего профессионального образования с площадью участков до 0,4 га;

- объекты среднего профессионального образования с площадью участков до 0,4 га;

- объекты дополнительного образования взрослых с площадью участков до 0,4 га;

- религиозные объекты.

8.4. Отклонениями от настоящих правил является санкционированное для конкретного земельного участка отступление от градостроительного регламента территориальной зоны для земельного участка, расположенного в её пределах, по причине конфигурации, инженерно-геологических или иных характеристик, неблагоприятных для застройки. Предельно допустимое отклонение принимается в размере 25 % от предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства»;

Статья 18. Основные определения и термины, используемые в Правилах землепользования и застройки города Костромы

- автостоянка (автостоянка, гараж-стоянка) – здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая площадка, предназначенная только для хранения (стоянки) легковых автомобилей и других мототранспортных средств;

- арендатор земельного участка - лицо, владеющее и пользующееся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

- благоустройство территории муниципального образования – комплекс мероприятий, направленных на создание благоприятных, здоровых и культурных условий жизни, трудовой деятельности и досуга населения в границах муниципального образования и осуществляемых органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами;

- владелец земельного участка, объекта капитального строительства - российское или иностранное физическое, юридическое лицо, а также органы государственной власти и органы местного самоуправления, обладающие зарегистрированными в установленном порядке вещными правами на земельные участки и объекты капитального строительства;

- высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали от уровня планировочной отметки земли до обреза карниза, парапета или конька крыши здания, строения, сооружения;

- градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

- градостроительная документация – проекты планировки территории, проекты межевания территории и градостроительные планы земельных участков;

- градостроительный план земельного участка – вид документации по планировке территории, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа и являющийся основанием для подготовки архитектурно-строительной документации на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объекта капитального строительства, выдачу разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию (кроме линейных объектов);

- градостроительный регламент – устанавливаемые правилами землепользования и застройки виды разрешенного использования земельных участков в пределах границ соответствующей территориальной зоны, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- дачный земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им в целях отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем или жилого дома с правом регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений, а также с правом выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля);

- дома индивидуальной жилой застройки – жилые дома от 1 до 3 этажей, предназначенные для проживания одной семьи;

- блокированные дома малоэтажной жилой застройки – малоэтажные жилые дома от 1 до 4 этажей, состоящие из двух и более квартир, каждая из которых имеет непосредственный выход на свой приквартирный участок (кроме блокированных жилых домов, состоящих из автономных жилых блоков, проектируемых по СНиП 31-02-2001);

- дома малоэтажной жилой застройки – блокированные жилые дома от 1 до 4 этажей, а также секционные жилые дома от 1 до 4 этажей, состоящие из одной или нескольких секций, отделенных друг от друга стенами без проемов, с квартирами одной секции, имеющими выход на одну лестничную клетку непосредственно или через коридор;

- дома среднеэтажной многоквартирной жилой застройки – жилые дома от 3 до 5 этажей, состоящие из одной или нескольких секций;

- дома многоэтажной многоквартирной жилой застройки – жилые дома от 6 до 17 этажей, состоящие из одной или нескольких секций;

- документы территориального планирования – генеральный план городского округа города Костромы, генеральные планы поселений, имеющих с городским округом город Кострома общие границы, схема территориального планирования Костромского муниципального района, схема территориального планирования Костромской области, схемы территориального планирования Российской Федерации; 

- заинтересованная общественность - жители города Костромы, зарегистрированные по месту жительства в границах территории проведения публичных слушаний и достигшие к моменту проведения публичных слушаний 18 лет; представители органов местного самоуправления муниципального образования (представители администрации и Думы города Костромы); граждане, общественные объединения и юридические лица, органы государственной власти Российской Федерации и Костромской области, интересы которых прямо или косвенно могут быть затронуты в случае реализации принимаемого органом местного самоуправления решения;

- заказчик – физическое или юридическое лицо, обратившееся с заказом к другому лицу – изготовителю, продавцу, поставщику товаров и услуг (подрядчику);

- заказчик проведения публичных слушаний (заинтересованное лицо) – физическое или юридическое лицо, орган местного самоуправления, орган государственной власти Российской Федерации и Костромской области, подавший заявление (обращение) о проведении публичных слушаний;

- застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему на основании вещного права земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для строительства, реконструкции, капитального ремонта зданий и сооружений;

- земельный участок – часть поверхности земли (в т.ч. почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;

- зона (район) застройки - застроенная или подлежащая застройке территория, имеющая установленные генеральным планом города Костромы планировочные границы и режим целевого функционального использования.

- зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- инвесторы – физические и юридические лица, государственные органы, органы местного самоуправления, осуществляющие капитальные вложения на территории города Костромы с использованием собственных и (или) привлечённых средств, в соответствии с действующим законодательством;

- индивидуальный жилой дом

- инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

–инженерные изыскания, необходимые в целях подготовки документации по планировке территории, предназначенной для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения, определяются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры и градостроительства (часть 7 ст. 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации введена Федеральным законом от 23.07.2013 N 247-ФЗ);

- инженерная подготовка территории – комплекс инженерных мероприятий по освоению территории, обеспечивающих размещение объектов капитального строительства (вертикальная планировка, организация поверхностного стока, удаление застойных вод, регулирование водотоков, устройство и реконструкция водоёмов, понижение уровня грунтовых вод, защита территории от подтопления, дренаж, выторфовка, подсыпка и т.д.);

- комиссия по землепользованию и застройке - (далее – Комиссия) создается в целях подготовки Правил землепользования и застройки распоряжением Главы администрации города Костромы;

- коэффициент застройки (Кз) – отношение территории земельного участка, которая может быть занята зданиями, ко всей площади участка (в процентах);

- коэффициент плотности застройки (Кпз) – отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка;

- коэффициент озеленения – отношение площади зелёных насаждений к площади земельного участка, свободного от озеленения;

- красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

- линии застройки - условные линии, устанавливающие границы застройки при размещении зданий, строений, сооружений с отступом от красных линий или от границ земельного участка;

– маломобильные группы населения – люди, испытывающие затруднения при самостоятельном передвижении, получении услуги, необходимой информации или при ориентировании в пространстве (инвалиды, люди с временным нарушением здоровья, беременные женщины, люди преклонного возраста, люди с детскими колясками и т.п.);

- объекты инженерной инфраструктуры - объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, в том числе водоснабжения, канализации, санитарной очистки, тепло-, газо- и электроснабжения, связи, радиовещания и телевидения, пожарной и охранной сигнализации, диспетчеризации систем инженерного оборудования, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешенных видов использования территориальной зоны, за исключением магистральных линейных объектов инженерной инфраструктуры и головных инженерных сооружений;

- объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

- объекты культуры и искусства – объекты для культурно-массовой работы, досуга и любительской деятельности, танцевальные залы, клубы, кинотеатры, театры, концертные залы, музеи, выставочные залы, цирки, лектории, библиотеки и другие подобные объекты;

- объекты транспортной инфраструктуры – объекты и сооружения транспортной инфраструктуры, необходимые для обслуживания объектов основных и условно-разрешенных видов использования территориальной зоны (проезды, подъезды, разворотные площадки, тротуары и другие подобные объекты), за исключением линейных объектов транспортной инфраструктуры и объектов дорожного сервиса;

- объект, не являющийся объектом капитального строительства, - сооружение из быстровозводимых сборно-разборных конструкций, не связанное прочно с землей, перемещение которого возможно без причинения несоразмерного ущерба его назначению;

- объекты федерального значения – объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации; 

- объекты регионального значения Костромской области - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Костромской области, органов государственной власти Костромской области Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, Уставом и законами Костромской области, решениями высшего исполнительного органа государственной власти Костромской области, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Костромской области;

- объекты местного значения городского округа город Кострома - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом Костромской области, уставомгорода Костромы и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие городского округа.

- обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками;

- огородный земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при зонировании территории);

- отклонения от Правил – санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, отступление от градостроительного регламента для конкретного земельного участка по причине конфигурации, инженерно-геологических или иных характеристик, неблагоприятных для застройки, предельно допустимое отклонение принимается в размере 25 % от предельных параметров строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту, либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения;

- плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка (квартала) (тыс.м2/га); 

- подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

- правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения Правил и порядок внесения в них изменений с учетом требований законодательно-правовых документов, а также с учётом результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц;

- правообладатель земельного участка - собственник или арендатор, либо лицо, действующее в его интересах;

- приквартирный участок - земельный участок, примыкающий к квартире (дому), с непосредственным выходом на него;

- проектная документация – документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде чертежей (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- проектные предложения - предпроектная документация и (или) информация в инвестиционном предложении, определяющая намерения по созданию, преобразованию объектов недвижимости, иные документы, определяющие намерения по созданию, преобразованию объектов недвижимости до начала разработки проектной документации; 

- публичные слушания - форма реализации права местного населения муниципального образования на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления посредством проведения собрания для публичного обсуждения проектов муниципальных правовых актов и принятия решений по общественно значимым вопросам местного значения.

- территория проведения публичных слушаний – предполагаемая зона воздействия обсуждаемого проекта или вопроса, в пределах которой выявляется мнение заинтересованной общественности.

- разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом или нормативными правовыми актами, принимаемыми уполномоченным органом исполнительной власти Российской Федерации, уполномоченным органом исполнительной власти Костромской области или уполномоченным органом городского округа город Кострома в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент;

- реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объёма) и качества инженерно-технического обеспечения;

- реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

- садовый земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха (с правом возведения жилого строения без права регистрации проживания в нем и хозяйственных строений и сооружений);

- садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое объединение граждан (садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое товарищество, садоводческий, огороднический или дачный потребительский кооператив, садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое партнерство) - некоммерческая организация, учрежденная гражданами на добровольных началах для содействия ее членам в решении общих социально-хозяйственных задач ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства (далее - садоводческое, огородническое или дачное некоммерческое объединение);

- санитарно-защитная зона- территория с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности – как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. 

- селитебная территория - часть территории города для взаимоувязанного размещения жилых, общественно-деловых, рекреационных зон, отдельных коммунальных и промышленных объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон, улично-дорожной сети, озелененных территорий и других территорий общего пользования.

- сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком (для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены иным способом), устанавливаемое на основании соглашения между лицом, требующим установления сервитута, и собственником участка или на основании судебного решения, и не лишающее собственника участка прав владения, пользования и распоряжения этим участком;

- собственники земельных участков, объектов капитального строительства – лица, обладающие правом владения, пользования и распоряжения объектами недвижимости;

- строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

- территориальные зоны – зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

- территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары). 

- тротуар – элемент дороги, предназначенный для движения пешеходов и примыкающий к проезжей части или отделенный от нее газоном;

- улица – путь сообщения на территории города Костромы, расположенный между кварталами застройки и ограниченный красными линиями улично-дорожной сети и предназначенный преимущественно для общественного и индивидуального легкового транспорта, а также велосипедного и пешеходного движения;

– условно разрешенные виды использования – виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, допустимые к применению после проведения публичных слушаний и принятия соответствующего решения Главой администрации города Костромы;

- устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

- функциональные зоны – зоны, для которых генеральным планом города Кострома определены границы и функциональное назначение;

- чрезвычайная ситуация – состояние, при котором в результате возникновения источника чрезвычайной ситуации на объекте, определенной территории или акватории, нарушаются нормальные условия жизнедеятельности людей, возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб имуществу населению, народному хозяйству и окружающей природной среде. Различают чрезвычайные ситуации по характеру источника (природные, техногенные, биолого-социальные и военные) и по масштабам (локальные, местные, территориальные, региональные, федеральные и трансграничные).

- этаж мансардный  (мансарда) - этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной или ломаной крыши, при этом линия пересечения плоскости крыши и фасада должна быть на высоте не более 1,5 м от уровня пола мансардного этажа;

- этаж надземный - этаж при отметке пола помещений не ниже планировочной отметки земли;

- этаж подвальный - этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки земли более чем на половину высоты помещения;

- этаж технический - этаж для размещения инженерного оборудования и прокладки коммуникаций, может быть расположен в нижней (техническое подполье), верхней (технический чердак) или в средней частях здания;

- этаж цокольный - этаж при отметке пола помещений ниже планировочной отметки земли на высоту не более половины высоты помещений;

- этажность здания – число надземных этажей, включая цокольные этажи, если верх перекрытия цокольного этажа возвышается над уровнем планировочной отметки земли не менее чем на 2 м. Первым надземным считается этаж, пол которого находится не ниже уровня планировочной земли. Технический этаж, расположенный над верхним этажом, при определении этажности здания не учитывается»;

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава города Костромы



                                  

Ю. В. Журин
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