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Том 1, часть 2 – Основная часть. Чертежи

Том 2, часть 1 – Обосновывающая часть. Положения в текстовой форме
Том 2, часть 2 – Обосновывающая часть. Чертежи

Том 3 – Проект межевания территории
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Основные положения проекта межевания территории.
Графические материалы

1. Общие данные;
2. План фактического использования территории. М 1:1000;
3. Проект межевания территории, М 1:1000;
 4-8.Таблица координат межевания территории.

Текстовая форма

Глава 1. Общие положения, исходные данные;

Глава 2. Анализ существующего использования территории;

Глава 3. Проектное решение.
Глава 1. Общие положения, исходные данные

Проект планировки территории, в районе бульвара Петрковского, площади Конституции, земельных участков по улице Советской, 118 с проектом межевания в составе проекта планировки (далее - проект планировки). 

Проектная документация по планировке территории разрабатывается на основании:

- постановления Администрации города Костромы от  8 июня 2016 года №1592 «О внесении изменений в постановление Администрации города Костромы от 03 марта 2016 года № 458  «О подготовке документации по планировке территории, в районе бульвара Петрковского, площади Конституции, земельных участков по улице Советской, 118»;

- градостроительного задания на разработку проекта планировки.
Проектная документация выполнена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ,  Законом  Костромской области от 28.04.2007 № 141-4-ЗКО «О проектах планировки территорий Костромской области», СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, РДС 30-201-98 и другими строительными нормами и правилами и действующими нормативными актами Российской Федерации, классификатором видов разрешенного использования земельных участков.

Исходные данные для проектирования представлены:

-  Управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Костромы;

- Комитетом образования, культуры, спорта и работы с молодежью письмо от 27.07.2016 г. № 13-2558/16;

- Генеральным планом города Костромы, утвержденным Думой города Костромы от 18 декабря 2008 года № 212  (с изменениями, внесенными решениями Думы города Костромы от 4 декабря 2009 года № 88, от 29 июля 2010 года № 112, от 16 июня 2011 № 135, от 18 декабря 2014 года № 247);

- справкой о резервных мощностях  для проектирования инженерных сетей;

- Правилами землепользования и застройки города Костромы, утвержденными решением Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 620 (с изменениями, внесенными решениями Думы города Костромы от 8 декабря 2011 года № 294, от 31 мая 2012 года № 54, от 18 декабря 2014 года № 248).

При разработке проекта планировки территории использованы материалы топографической съемки 1:500, предоставленной Управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Костромы. Координаты проекта межевания территории выполнены в системе МСК-44, введенной в действие с 27.04.2014 года Приказом Управления Росреестра по Костромской области № П/56 от 11.03.2014г.
 Данный проект является регулятивным архитектурно-планировочным документом, определяющим основные направления развития проектируемой территории. В целом все решения проекта направлены на улучшение состояния городской среды и достижение современных социальных и экологических стандартов жизни.
Глава 2. Анализ существующего использования территории

В соответствии с Генеральным планом города Костромы планируемая территория расположена в нескольких функциональных зонах:

- ГП-2 – зона градостроительных преобразований в общественно-деловую зону;

- Р-1 – зона зеленых насаждений общего пользования;

- Д-1 – многофункциональная общественно-деловая зона;

- Д-5 – зона размещения культовых зданий.

Граничит с зоной средне-этажной жилой застройки (Ж-3) и зоной смешанной жилой застройки (Ж-5).

Границами проекта планировки территории являются:

- с  севера – улица Советская;

- с юга – участок вновь образуемой магистральной улицы районного значения в продолжение улицы Гагарина до пересечения с бульваром Петрковским;

- с востока - бульвар Петрковский;

- с запада - зона средне-этажной жилой застройки (Ж-3).

Территория сформирована общественно-деловой застройкой, объектами производственного и  религиозного назначения.
При подготовке проекта межевания территории был проведен анализ существующих границ земельных участков, их правовой статус и корректность установленных границ.
На рассматриваемой территории зарегистрированы земельные участки:

- участок  44:27:040723:1 общей площадью - 4343м. кв.;
- участок  44:27:040723:3 общей площадью - 1499м. кв.;
- участок  44:27:040723:7  общей площадью - 1889м. кв.;

- участок  44:27:040723:11 общей площадью - 1337м. кв.;

- участок  44:27:040723:14 общей площадью - 292м. кв.;
- участок  44:27:040723:27 общей площадью - 23м. кв.;
- участок  44:27:040723:35 общей площадью - 23м. кв.;
- участок  44:27:040723:51 общей площадью - 4276 +/-23м. кв.;

- участок  44:27:040723:52 общей площадью - 1124м. кв.;

- участок  44:27:040723:53 общей площадью - 269м. кв.;

- участок  44:27:040723:54 общей площадью - 347м. кв.;

- участок  44:27:040723:55 общей площадью - 190м. кв.;

- участок  44:27:040723:59 общей площадью - 1649 +/-14.21м. кв.;
- участок  44:27:040723:60 общей площадью - 208 +/-5.05м. кв.;

- участок  44:27:040723:61 общей площадью - 56 +/-1м. кв.;

- участок  44:27:040723:62 общей площадью - 91 +/-1.20м. кв.;

- участок  44:27:040723:64 общей площадью - 383 +/-6.80м. кв.;
- участок  44:27:040723:78 общей площадью - 31 +/-2м. кв.;

- участок  44:27:040723:80 общей площадью - 53 +/-3м. кв.;

- участок  44:27:040723:81 общей площадью - 31 +/-2м. кв.;

- участок  44:27:040723:82 общей площадью - 47879 +/-77м. кв.;

- участок  44:27:040723:83 общей площадью - 736 +/-9м. кв.;
- участок  44:27:040723:86 общей площадью - 173 +/-5м. кв.;
- участок  44:27:040723:330 общей площадью - 2941 +/-19м. кв.;
- участок  44:27:040723:334 общей площадью - 1204 +/-12м. кв.;
- участок  44:27:040723:350 общей площадью - 2857 +/-19м. кв.;
- участок  44:27:040723:361 общей площадью - 1878 +/-15м. кв.;
- участок  44:27:040723:362 общей площадью - 2131 +/-16м. кв.;
- участок  44:27:040723:526 общей площадью - 24 +/-1м. кв.;
- участок  44:27:040723:527 общей площадью - 23 +/-1м. кв.;
- участок  44:27:040723:541 общей площадью - 1032 +/-11м. кв.;
- участок  44:27:040723:543 общей площадью - 1648 +/-4м. кв.;

- участок  44:27:040723:546 общей площадью - 200 +/-5м. кв.;

- участок  44:27:040723:547 общей площадью - 27 +/-2м. кв.;

- участок  44:27:040723:548 общей площадью - 230 +/-5м. кв.;

Глава 3. Проектные решения

Проектом межевания территории определена площадь и границы земельных участков, определены границы территорий общего пользования в границах сформированных земельных участков.

В результате разработки проекта межевания на рассматриваемой территории сформировано 7 изменяемых участков и 20 вновь образуемых земельных участков. 
Ведомость земельных участков.
                                                          Таблица 1
	№п/п
	Обозначение земельного участка
	Площадь, м2
	Адрес земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Код вида разрешенного использования

	1
	:ЗУ1
	3 622
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, пл. Конституции
	Объект административного назначения
	3.8

	2
	:ЗУ2
	41
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, б-р Петрковский
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	3
	:ЗУ3
	141
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, б-р Петрковский
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	4
	:ЗУ4 
	536
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, б-р Петрковский
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	5
	:ЗУ5
	129
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, б-р Петрковский
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	6
	:ЗУ6
	440
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, б-р Петрковский
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	7
	:ЗУ7
	317
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, б-р Петрковский
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	8
	:ЗУ8 
	216
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, ул. Советская
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	9
	:ЗУ9
	515
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, ул. Советская
	Объекты гаражного назначения
	2.7.1

	10
	:ЗУ10
	4 589
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, пл Конституции, д 8
	Объект предпринимательства
	4.0

	11
	:ЗУ11
	872
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, пл Конституции
	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	12
	:ЗУ12
	6 223
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, б-р Петрковский
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	13
	:ЗУ13
	5 027
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, ул. Гагарина
	Спорт
	5.1

	14
	:ЗУ14
	19 428
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, пл. Конституции
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0


	15
	:ЗУ15
	849
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, б-р Петрковский
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0



	16
	:ЗУ16
	3 319
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, б-р Петрковский
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0



	17
	:ЗУ17
	73
	Костромская обл., р-н Костромской, г. Кострома, б-р Петрковский
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0



	18
	44:27:040723:82
	38 937
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Советская, д 118
	Легкая промышленность
	6.3

	19
	44:27:040723:350
	2 857
	Костромская обл, р-н Костромской, г Кострома, ул Советская, д 120а
	Обслуживание автотранспорта
	4.9

	20
	44:27:040723:7
	2 689
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир "Детско-юшошеская спортивная школа № 1". 

Почтовый адрес ориентира: обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, ул. Советская, дом 118-б
	Спорт
	5.1

	21
	44:27:040723:548
	636
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир "Детско-юшошеская спортивная школа № 1". 

Почтовый адрес ориентира: обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, ул. Советская, дом 118-б
	Спорт
	5.1

	22
	44:27:040723:11
	1 337
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: обл. Костромская, р-н Костромской, г. Кострома, ул. Советская, дом 118
	Склады
	6.9

	23
	44:27:040723:541
	1 755
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, б-р Петрковский, д 7
	Деловое управление
	4.1


Присвоение адресов вновь образуемым и изменяемым земельным участкам осуществляется в соответствии с Правилами присвоения, изменения и аннулирования адресов в соответствии с проектом межевания территории. Решение об аннулировании адресов существующих земельных участков принимается решением органа местного самоуправления после снятия объекта адресации с кадастрового учета.
Градостроительные планы земельных участков на вновь образуемые и изменяемые земельные участки утверждаются после постановки данных участков на кадастровый учет.
Размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства устанавливаются в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Костромы действующих на момент разработки проекта планировки.
