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Состав материалов по обоснованию: 

 

Графические материалы  

1. Ведомость чертежей;  

2. Карта (фрагмент карты) планировочной структуры территорий города Костромы 

с отображением границ элементов планировочной структуры. М 1:5 000;  

3. Карта границ зон с особыми условиями использования территории; 

4. Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального 

строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов 

незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользова-

ния и их береговым полосам. М 1:1000;  

5. Ведомость существующих земельных участков; 

6. Схема расположения памятников истории и культуры и зон их охраны города 

Костромы; 

7. Схема границ территорий объектов культурного наследия. М1:1000; 

8. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. М1:1000; 

9. Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользова-

ния) и пешеходов, отображающая местоположение объектов транспортной инфра-

структуры и учитывающая существующие и прогнозные потребности в транспортном 

обеспечении на территории, а также схема организации улично-дорожной сети. М 

1:1000;  

10. Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инже-

нерной защиты территории. М 1:1000;  

11. Вариант планировочного решения застройки территории в соответствии с про-

ектом планировки территории;  

 

 

Пояснительная записка. 

1. Анализ существующего использования планируемой территории.  

2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капи-

тального строительства; 

3. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назна-

чения объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и 

требованиям градостроительных регламентов.  

4. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности терри-

тории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчет-

ным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности для 

населения.  

4.1. Обоснование положений по развитию объектов, входящих в систему социаль-

но-культурного и коммунально-бытового назначения планируемой территории.  

4.2. Обоснование положений по развитию транспортной инфраструктуры.  

4.3.Обоснование положений по развитию систем инженерно-технического обеспе-

чения территории.  

5. Перечень мероприятий по защите территорий от чрезвычайных ситуаций при-

родного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасно-

сти и гражданской обороне.  
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6. Перечень мероприятий по охране окружающей среды.  

7. Обоснование очередности планируемого развития территории. 

8. Приложения. 

 

1. Анализ существующего использования планируемой территории 

Проект планировки территории, ограниченной улицей местного значения от ули-

цы Заречной до улицы Запрудня, улицей Запрудня, урезом воды реки Кострома раз-

рабатывается на основании градостроительного задания на разработку проекта пла-

нировки.  

В соответствии с Генеральным планом города Костромы планируемая территория 

расположена в нескольких функциональных зонах:  

- многофункциональная зона (Д-1); 

- зона градостроительных преобразований в жилые зоны (ГП-1); 

- зона градостроительных преобразований в общественно-деловые зоны (ГП-2); 

- зона зеленых насаждений общего пользования (Р-1); 

- зона набережных (Р-2);  

- зона с особыми условиями использования территории в границах объектов куль-

турного наследия: 

-  граница зон охраны исторической части города Костромы; 

-  граница объектов археологического наследия. 

Границами проекта планировки территории являются: 

- с севера и запада – улица местного значения; 

- с востока – улица Запрудня. 

-  с юга – река Кострома  

Проект планировки охватывает территорию площадью – 32,8 га.  

Большая часть территории не застроена. В восточной части расположены, пре-

имущественно, объекты производственного назначения, основная часть которых при-

надлежит АО «Костромская верфь». Кроме того, на участке расположены объекты 

складского назначения, гаражи и предприятие розничной торговли. В настоящее вре-

мя на данной территории жилая застройка не располагается.  

Согласно Правил землепользования и застройки города Костромы территория 

имеет ряд ограничений по использованию. В границах проектируемой территории 

расположены:  

-зона подтопления и территории с глубиной залегания грунтовых вод до 2-х мет-

ров (35 % территории);  

- зона катастрофического затопления (100 % территории);  

- водоохранная зона реки Волга – 200 метров (83 % территории);  

- прибрежная защитная полоса - 200 метров (61 % территории) 

- береговая полоса реки Волга – 20 метров (11 % территории).  

Проектируемая территория располагается в границах исторического поселения 

федерального значения «Историческое поселение г.Кострома» (Приказ Минкультуры 

РФ № 418, Минрегиона РФ № 339 от 29.07.2010 «Об утверждении перечня историче-

ских поселений»). 

Согласно информации, предоставленной Инспекцией по охране объектов куль-

турного наследия Костромской области, планируемая территория частично входит в 
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зону охраны памятников истории и культуры города Костромы, утвержденному по-

становлением главы администрации Костромской области от 19.12.1997 №837. На 

территории расположены объекты культурного наследия, включенные в Единый гос-

ударственный реестр объектов культурного наследия народов Российской Федерации:  

- здание духовной семинарии (церковно-приходская школа), кон.XVIII – XIX в.; 

-участок культурного слоя на территории и вблизи церкви Спаса на Запрудне, 

XIII-XVII вв. 

Зоны охраны объектов культурного наследия не утверждены. Выявленные объек-

ты культурного наследия, объекты, обладающие признаками объекта культурного 

наследия на территории, отсутствуют. На территорию не распространяются защитные 

зоны от объектов культурного наследия. 

Виды разрешенного использования земельных участков на территории в границах 

зон охраны памятников истории и культуры г. Костромы указаны в статьях 69, 70 ПЗЗ 

г. Костромы и включаются в проект планировки территории с учетом функциональ-

ного зонирования Генерального плана г. Костромы. 

В соответствии со ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ «Об объ-

ектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» земляные, строительные, хозяйственные и иные работы должны быть 

приостановлены исполнителем работ в случае обнаружения объекта, обладающего 

признаками объекта культурного наследия. Исполнитель работ в течение трех рабо-

чих дней со дня их обнаружения обязан направить заявление в письменной форме об 

указанных объектах в инспекцию по охране объектов культурного наследия Костром-

ской области. 

 В границах проекта планировки территории расположен объект производствен-

ного назначения АО «Костромская верфь». Размеры санитарно-защитной зоны суще-

ствующего промышленного объекта установлены согласно «Проекта обоснования 

размеров расчетной (предварительной) санитарно-защитной зоны (СЗЗ) для АО «Ко-

стромская верфь», на которой получено экспертное заключение ФБУЗ «Центр гигие-

ны и эпидемиологии в Костромской области» № 72 К-П от 26.04.2018.  Выдано Реше-

ние об установлении, изменении или о прекращении существования санитарно-

защитной зоны № 614801 от 13.08.2018, выданное Федеральной службой по надзору в 

сфере защиты прав потребителей и благополучия человека. Согласно заключения, 

граница расчетной санитарно-защитной зоны проходит:  

в северном направлении – по границе промплощадки; 

в северо-восточном направлении – по границе промплощадки; 

в восточном направлении – по правой стороне ул. Запрудня на расстоянии 20 мет-

ров от границы промплощадки; 

в юго-восточном направлении – на расстоянии 20 метров от границы промпло-

щадки; 

в южном направлении – по границе жилой зоны, расположенной на левом берегу 

р. Кострома, на расстоянии 76 метров от границы промплощадки; 

в юго-западном направлении – на расстоянии 12 метров от границы промплощад-

ки; 

в западном направлении – на расстоянии 12 метров от границы промплощадки; 

в северо-западном направлении – на расстоянии 12 метров от границы промпло-

щадки; 
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В границах расчетной (предварительной) СЗЗ жилых зданий и других нормируе-

мых объектов нет. 

Планировочная система застраиваемой территории обусловлена:  

- конфигурацией земельного участка производственного предприятия и рельефом 

техногенного характера (отметки поверхности земли на участке изменяются от 83,5 

до 76,7);  

- существующей жилой застройкой на смежных земельных участках;  

- существующими транспортными связями. 

 

Проект планировки разработан для следующих геолого-климатических условий: 

- климатические условия – II климатический район; 

- расчетная температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки-31 0С; 

- расчетная температура наружного воздуха наиболее холодных суток -35 0С; 

- полная расчетная нагрузка от снегового покрова для IV района -240 кг/м2; 

- нормативный скоростной напор ветра для I района – 23 кгс/м2; 

- коэффициенты перегрузки и динамичности приняты по СниП 2.01.07-85 «Нагруз-

ки и воздействия». 

 

 

                                  Существующее использование территории.        Таблица №1 

№ 

п/п 
Наименование территории Площадь, га 

Соотноше-

ние площа-

ди, % 

1. Всего в границах проекта планировки 32,8 100 

2. Земли, гос. собственность на которые разграничена,  26,6 81,1 

3. 
Земли, гос. собственность на которые не разграни-

чена, 
6,2 18,9 

 

 

2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. 

 

В соответствии с Генеральным планом города Костромы на данной территории 

предусмотрено развитие малоэтажной, индивидуальной жилой застройки, развитие зо-

ны общественно-делового, многофункционального использования, развитие зоны 

набережной и зоны зеленых насаждений общего пользования. 

Границы зон приняты на основании существующих инженерно-топографических 

изысканий, существующих границ земельных участков, существующей инженерной и 

транспортной инфраструктуры, существующих санитарно-защитных зон, возможной 

очередности строительства. 

Проектом планировки предусматриваются:  

1. Формирование транспортной системы квартала, предусматривающую строи-

тельство улицы местного значения, проездов, а также реконструкцию существующей 

проезжей части дамбы; 

2. Зонирование территории; 

3. Развитие жилой застройки; 
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4. Формирование системы социально-бытового обслуживания жилой застройки; 

5. Формирование системы инженерного обеспечения проектируемой территории; 

5. Формирование новых границ земельных участков и определение видов разре-

шенного использования образованных земельных участков;  

6. Формирование красных линий. 

В зоне градостроительного преобразования ГП-1 предлагается разместить 

следующие территориальные зоны: 

-многофункциональную зону; 

-зону малоэтажной многоквартирной жилой застройки; 

-зону объектов дошкольного, начального и среднего общего образования; 

-территории общего пользования. 

В зоне градостроительного преобразования ГП-2 предлагается разместить 

-многофункциональную зону; 

-зону промышленных и коммунально-складских объектов; 

-территории общего пользования. 

Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства сформиро-

ваны, объектами производственного и складского назначения, объектами общественно-

делового назначения и жилой застройкой.  

Проектом планировки территории предусмотрено сохранение действующего про-

изводственного предприятия АО «Костромская верфь». Образованное в 1930 году 

предприятие специализируется на строительстве и ремонте плавательных средств от 

судов грузового и транспортного флота до маломерных катеров различного назначе-

ния. Кроме того, одним из основных направлений развития завода является изготовле-

ние металлоконструкций гражданского и промышленного назначения, емкостей и ре-

зервуаров для хранения нефтепродуктов, и газового конденсата. Производственную 

базу предприятия образуют следующие участки: 

- корпусное производство (корпусно-сварочный цех, стапельный цех, поперечный 

слип); 

- монтажно-механический цех; 

- достроечный участок; 

- достроечный причал; 

- грузовой причал. 

В настоящее время производство модернизируется, осваиваются новые техноло-

гии. Планируется строительство новых цехов, реконструкция и перенос существую-

щих. При этом, планируемое увеличение количества рабочих мест составляет со 180 до 

350 человек. В виду того, что строительство новых производственных объектов будет 

осуществляться на   на существующих открытых производственных площадках, произ-

водство оснащается современным оборудованием, увеличение энергопотребления не 

планируется и существующая мощность 2,5 мВт обеспечивает прогнозные потребно-

сти.  

Сохранение и развитие производства на данной территории обусловлено тем, что 

естественно образованный природный затон обеспечивает прекрасную возможность 

отстоя судов и производства ремонтных работ. Кроме того, территория оборудована 

необходимыми гидротехническими сооружениями такими, как достроечный причал, 

поперечный слип, грузовой причал.  

Планировочное решение проекта планировки территории направлено на сокраще-
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ние площадей промышленного предприятия, путем формирования по периметру зоны 

общественно- делового назначения, которая отделяет планируемую и существующую 

жилые застройки. Выделение зоны набережных и зоны зеленых насаждений общего 

пользования. 

Планировочное решение территории направлено на создание благоприятной среды 

для проживания населения, обеспечения условий для отдыха и спорта. 

На планируемой территории предусматривается строительство 4-этажных много-

квартирных жилых домов. 

Объем нового жилищного строительства составит 15 600 м2 с учетом обеспеченно-

сти населения зелеными насаждениями, благоустроенными дворами с детскими игро-

выми площадками, площадками для занятий физкультурой, хозяйственными площад-

ками, а также, парковочными местами. 

Проектная численность населения жилых зон 520 человек. В проектируемых 

жилых домах площадь жилищной обеспеченности принята равной 30 м2/чел. 

Коэффициент застройки – 0,13. 

Коэффициент плотности застройки – 0,23. 

Плотность застройки – 2,3 тыс.м2/га 

 

                           Технико-экономические показатели                         Таблица №2 

№ 

п/п 
Наименование территории Ед. изм. Количество 

1. Всего в границах проекта планировки га 32,8 

Жилая застройка 

2. Площадь застройки жилых зданий м2 6 000 

3. Общая лощадь квартир м2 15 600 

4. Количество жителей чел. 520 

5. Норма обеспеченности жильем м2/чел. 30 

6. Этажность этажей 4 

Общественно-деловая застройка 

7. Площадь застройки общественных зданий м2 10 040 

 в том числе существующих м2 3 870 

8. Этажность этажей 2-3 

Производственная застройка 

9. Площадь застройки производственных зданий м2 25130  

 в том числе существующих м2 12 240 

10. Этажность этажей 1-2 

 

3. Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов местного значения нормативам градостроительного 

проектирования и требованиям градостроительных регламентов. 

 

В соответствии с Генеральным планом города Костромы на проектируемой тер-

ритории объекты регионального, местного значения не расположены и не предусмот-

рены к размещению, однако, с учетом расчетных показателей обеспечения жилой за-

стройки учреждениями обслуживания, проектом планировки предусмотрено разме-

щение на проектируемой территории следующих объектов: 
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- детский сад с начальной школой на 100 мест; 

- спортивный зал. 

 

4.  Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфра-

структур и расчетные показатели максимально допустимого уровня терри-

ториальной доступности для населения. 

 

Проектом планировки предусматривается обеспечение населения проектируе-

мого квартала объектами общественного, социального, коммунального назначения и 

обслуживания. Их планируется разместить в пределах нормативных радиусов пеше-

ходной доступности во встроенно-пристроенных помещениях и в отдельно стоящих 

зданиях, расположенных по периметру квартала. 

 

4.1. Обоснование положений по развитию объектов, входящих в систему соци-

ально-культурного и коммунально-бытового назначения планируемой 

территории. 

 

В соответствии местными нормативами градостроительного проектирования 

для проектируемой жилой застройки требуется 25 мест в дошкольных детских 

образовательных учреждениях. Обеспеченность объектами дошкольного образования 

решается проектируемым детским садом с начальной школой на 100 мест. 

В соответствии местными нормативами градостроительного проектирования 

для проектируемой жилой застройки требуется 38 мест в общеобразовательных 

учреждениях. Обеспеченность объектами начального и среднего образования решается 

существующей средней общеобразовательной школой №1 располагающейся на улице 

Боровой, 2 в радиусе 1 км на, что превышает нормативный показатель доступности, 

однако, в виду сравнительно небольшого количества жителей строительство полно-

комплектной школы не целесообразно. 

Обеспеченность объектами повседневного обслуживания населения предусмотрена 

размещением их площадей во встроенно-пристроенных помещениях и в отдельно сто-

ящих проектируемых зданиях. Виды разрешенного использования встроенных и 

встроенно-пристроенных нежилых помещений устанавливаются в соответствии с Пра-

вилами землепользования и застройки города Костромы и /или классификатором видов 

разрешенного использования земельных участков. 

Обеспеченность объектами физической культуры и спорта решается размещением 

закрытого спортивно-оздоровительного центра.  

В соответствии с Генеральным планом на рассматриваемой территории располо-

жена зона зеленых насаждений общего пользования. В настоящее время эта террито-

рия не благоустроена, частично заболочена. Проектом предусмотрено благоустройство 

парковой зоны с размещением пешеходных дорожек, спортивных площадок, мест от-

дыха и огражденных площадок для выгула собак. 
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Расчёт учреждений обслуживания по проекту планировки территории, на рас-

четный срок при предполагаемой численности населения 520 человек 

 

                                                                                                                                  Таблица №3 

№ Наименование Ед. изм. 

По норме 

на 1 тыс. 

чел. 

Сущ. 

состояние 

Новое  

строительство 

1 
Объект детского дошколь-

ного образования 
мест 50 - 35 

2 
Объект начального и сред-

него общего образования 
мест 75 - 65 

3 Аптечный пункт объект 1 - + 

4 

Помещения для физкуль-

турно-оздоровительных за-

нятий в квартале 

м2 общ. площади 

на 1000 чел 
70 - 850 

5 

Помещения для досуга и 

любительской деятельно-

сти 

м2 общ. площади 

на 1000 чел 
50 - 200 

6 
Продовольственный мага-

зин 

м2 торговой пло-

щади 
70 - 

 

300 

 

 

 
7 

Магазин 

непродовольственных то-

варов 

м2 торговой пло-

щади 
30 - 500 

8 
Предприятия бытового об-

служивания 

рабочих 

мест 
2 - + 

9 Отделение связи объект 1 - + 

10 Отделение банка 
операционная 

касса 

1 на 30.000 

человек 
- + 

11 
Опорный пункт охраны по-

рядка 

м2 общ. площади 

на жилую группу 
10 - + 

 

4.2. Обоснование положений по развитию транспортной инфраструктуры. 

 

Вся исходная информация градостроительного характера взята из утвержденного 

Генерального плана города Костромы. 

 

4.2.1. Существующее положение 

 

Рассматриваемая территория ограничена улицей местного значения, улицей За-

прудня, проездом по дамбе.  

Улица местного значения от улицы Заречная до улицы Запрудня двух полосная с 

двусторонним движением, ширина проезжей части – 7 м имеет асфальтобетонное по-

крытие. Тротуары присутствуют только в пределах существующей жилой застройки. 
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По улице осуществляется движение общественного транспорта (маршрутное такси 

№8), однако места остановок не оборудованы. 

Улица Запрудня, также двух полосная с двусторонним движением, ширина проез-

жей части – 7м, имеет асфальтобетонное покрытие. Начало улицы тупиковое. Тротуар 

оборудован только по правой стороне улицы. 

Проезжая часть дамбы имеет щебеночное покрытие, шириной 3,5-5 м. Тротуары и 

ограждение отсутствуют. В настоящее время движение по дамбе ограничено. 

 

4.2.2. Проектные решения 

 

Улично- дорожная сеть. 

Анализ состояния улично-дорожной сети рассматриваемой территории, ее транс-

портного обслуживания показывает, что в настоящее время необходима реконструкция 

и благоустройство существующих улиц и дорог и строительство новых, так как с ро-

стом застройки данной территории, уровня ее автомобилизации и посещаемости эта 

проблема будет стоять более остро. 

Согласно Генеральному плану города Костромы, на проектируемой территории не 

размещаются и не планируются к размещению магистральные улицы.   

Развитие улично-дорожной сети на данной территории предусматривает рекон-

струкцию улицы местного значения и улицу Запрудня, строительство улицы в жилой 

застройке, проездов и пешеходных дорожек. Реконструкция улицы местного значения 

включает устройство тротуаров и оборудование вблизи дома №11 по улице Запрудня, а 

также в районе дамбы по четной и нечетной стороне участка улично-дорожной сети от 

улицы Запрудня до улицы Заречная четырех остановочных пунктов, с павильонами и 

заездными карманами. Реконструкция улицы Запрудня предусматривает устройство 

тротуара по левой стороне улицы и оборудование разворотной площадки 15 х 15 м. 

Проектируемая улица проходит по периметру жилой застройки и имеет два въез-

да/выезда на существующую улицу местного значения. Движение по улице двусторон-

нее, проезжая часть двухполосная, шириной 6 м с устройством тротуаров шириной 

1,5м. Ширина улицы в красных линиях 15 – 16,5 м.  

Транспортное обслуживание внутри квартала предусмотрено с проездов с шириной 

проезжей части 3,5-6 м, запроектированных таким образом, чтобы обеспечить изоля-

цию зон отдыха, детских площадок и других пешеходных зон от путей движения 

транспорта. 

Общественный транспорт. 

В рассматриваемом районе не предусмотрено изменения видов общественного 

транспорта и их маршрутов. Для обеспечения комфортных условий пользования обще-

ственным транспортом необходимо выполнить благоустройство и оборудовать места 

остановок крытыми остановочными павильонами. 

Автомобильные стоянки и гаражи 

Для кратковременного хранения автомобилей проектом предусмотрены стоянки у 

всех жилых общественных, административных зданий и сооружений.  

Для постоянного и временного хранения автомобилей в соответствии с требовани-

ем СП и Местными нормативами градостроительного проектирования города Костро-

мы определён расчётный парк легковых автомобилей, зарезервирована территория на 

786 машиномест.  
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Для объектов промышленного назначения размещение парковок предусмотрено на 

существующих и планируемых парковочных местах в границах участка промпредпри-

ятия. Учитывая, что планируемое количество рабочих мест при модернизации произ-

водства составит 350 человек, на промышленной территории предусмотрено размеще-

ние 105 машиномест. 

Расчет ёмкости стоянок автомобилей для многоквартирных жилых домов выпол-

нен в соответствии с уровнем автомобилизации (1 машино-место на 90 м.кв. общей 

площади многоквартирного жилого дома). 

 

Расчет обеспеченности объектов капитального строительства  

стоянками для парковки автомобилей 

Таблица №4 

№* Наименование объекта 

Общая 

пло-

щадь, 

м2 

Минималь-

ное число 

машино-

мест на объ-

ект  

Проектиру-

емое число 

машино-

мест на объ-

ект 

1 
Малоэтажный многоквартирный жилой 

дом 
1950 21 24 

2 
Малоэтажный многоквартирный жилой 

дом  
1950 21 24 

3 
Малоэтажный многоквартирный жилой 

дом 
1950 21 22 

4 
Малоэтажный многоквартирный жилой 

дом 
1950 21 21 

5 
Малоэтажный многоквартирный жилой 

дом 
1950 21 21 

6 
Малоэтажный многоквартирный жилой 

дом 
1950 21 25 

7 
Малоэтажный многоквартирный жилой 

дом 
2780 30 30 

8 
Малоэтажный многоквартирный жилой 

дом 
1950 21 24 

9 
Малоэтажный многоквартирный жилой 

дом 
2780 30 35 

10 
Объект дошкольного образования с 

начальной школой на 100 мест 

по про-

екту 
10 10 

11 Спортивный зал  800 9 9 

12 
Гостиница на 160 мест по про-

екту 
44 44 

13 Объект бытового обслуживания 330 22 22 

14 Магазин (360 м2 торговой площади) 900 43 43 

15 
Объект делового управления (на 100 

работающих) 
1000 35 56 

16 
Объект делового управления (на 100 

работающих) 
1000 35 56 
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17 
Объект социального обслуживания и 

обеспечения внутреннего правопорядка 
500 33 35 

*Нумерация планируемых объектов капитального строительства приведена в соот-

ветствии с вариантом планировочных решений. 

** Расчет парковочных мест должен уточняться на стадии рабочего проектирова-

ния объектов в соответствии с нормами, действующими на период разработки проект-

ной и рабочей документации. 

 

Сводные показатели обеспеченности территории парковками автомобилей 

Таблица №5 

Расположение машиномест в квартале Ед. изм. Количество 

Всего машиномест – 786 

- для жилых зданий  

- для общественных зданий 

-для производственных зданий 

- на территориях общего пользования, 

в том числе для объекта дошкольного образо-

вания с начальной школой на 100 мест 

шт. 

              226 

265 

105 

190 

10 

 

Основные технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры 

Таблица №6 

№ 

п/п 
Наименование показателей Ед. изм. 

Современное 

состояние 

Состояние 

на расч. 

срок 

1 Протяженность улично-дорожной сети км 1,70 9,4 

2 Улицы местного значения км 1,70 2,5 

3 Проезды основные км - 0,3 

4 
Протяженность линий общественного 

пассажирского транспорта (автобус) 
км 1,36 1,36 

 

 

4.3.Обоснование положений по развитию систем инженерно-технического 

обеспечения территории. 

 

Ресурсоснабжающими организациями предоставлена информация о возможности 

подключения территории к источникам инженерного обеспечения: 

МУП «Костромагорводоканал» письмо № 2/898 от 29.02.2016; 

АО «Газпром газораспределение Кострома» письмо № АТ -15/951 от 29.03.2016; 

ПАО «МРСК Центра» - «Костромаэнерго» письмо № МРСК-КТ/7/962 от 

19.02.2016; 

МКУ «Дорожное хозяйство» письмо № 3269 от 25.12.2018. 

 

Подключение проектируемого квартала предусматривается к существующим и 

проектируемым источникам инженерного обеспечения. 

В представленном проекте по перспективному развитию застройки по теплоснаб-

жению района предусмотрено теплоснабжение многоквартирных жилых домов от ин-
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дивидуальных газовых двухконтурных котлов, установленных в каждой квартире: 

один контур для обеспечения горячего водоснабжения, другой – для системы отопле-

ния. Система отопления в квартирах двухтрубная, проложенная либо в полу, либо в 

плинтусах в зависимости от планировки. 

Общественные здания – предусмотрено отопление от пристроенных или крышных 

блочных котельных, работающих на газе. В качестве аварийного топлива предусмат-

ривается дизельное топливо. 

Для освоения данной территории под капитальную застройку необходим комплекс 

мероприятий по организации поверхностного стока.   Перепад высотных отметок на 

участке изменяются от 83,5 до 76,7.    

В настоящее время отвод поверхностных вод с проектируемой территории полно-

стью не обеспечен. На момент разработки проекта планировки сбор ливневой канали-

зации осуществляется, в основном, по открытым канавам вдоль проезжей части улиц. 

Существующая ливневая канализация проложена вдоль улицы местного значения.  

Продольные уклоны городских улиц и проездов проектом назначены в пределах 

требований норм. Конструкция дорожных одежд принята капитальной – с асфальтобе-

тонным покрытием, соответствующим принятой категории улиц. 

Вертикальная планировка по городским улицам и проездам решена с учетом водо-

отвода с прилегающих к ним внутриквартальных территорий. Сбор дождевых и талых 

вод осуществляется в пониженные участки местности по открытым лоткам проездов и 

по ливневой канализации закрытого типа. Для отвода поверхностных стоков непосред-

ственно от здания предусмотрена отмостка шириной 1.0 м с уклонами от зданий. Пре-

образование существующего рельефа выполнено с учетом наименьших объемов зем-

ляных работ, наиболее рациональной посадки здания в высотном отношении, в увязке 

отвода атмосферных осадков по открытым лоткам вдоль бортовых камней проездов.    

Отвод поверхностных вод предусмотрен в запроектированную дождевую канали-

зацию закрытого типа с установкой дождеприемных колодцев. Для очистки сточных 

вод запроектированы локальные очистные сооружения.  

 

 

5. Перечень мероприятий по защите территорий от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной без-

опасности и гражданской обороне. 

 

Раздел выполнен в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Рос-

сийской Федерации, при разработке учтены требования: 

- Порядка разработки и состава раздела «Инженерно-технические мероприятия 

гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» 

градостроительной документации для городских и сельских поселений. (СП11-112-

2001); 

- СНиП 2.01-51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»; 

- Федерального закона от 21 декабря 1994 года № 68-ФЗ «О защите населения и 

территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера». 

Основная цель разработки раздела - дать оценку с позиции гражданской обороны 

принятым архитектурно-планировочным решениям по перспективному развитию тер-
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ритории и дать предложения, направленные на обеспечение защиты населения, сниже-

ния потерь и разрушений в экстремальных условиях мирного и военного времени. 

Чрезвычайная ситуация — обстановка на определенной территории, сложившаяся 

в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного бедствия, 

которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью 

людей или окружающей среде, значительные материальные потери и нарушение усло-

вий жизнедеятельности людей. 

Предупреждение чрезвычайных ситуаций - комплекс мероприятий, проводимых 

заблаговременно и направленных на максимальное уменьшение риска возникновения 

чрезвычайных ситуаций, а также на сохранение здоровья людей, снижение размеров 

ущерба окружающей среде и материальных потерь в случае их возникновения. 

Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. 

Основная цель разработки — определить комплекс инженерно-технических меро-

приятий гражданской обороны в составе проекта рассматриваемой территории и раз-

работать предложения, направленные на обеспечение защиты населения, снижение 

возможных разрушений и потерь, повышение надежности функционирования в воен-

ное время объектов экономики, а также условий для ведения спасательных и неотлож-

ных аварийно-восстановительных работ после применения противником оружия мас-

сового поражения. 

Для этого решаются вопросы защиты населения на проектируемой территории; 

определяются расчетом потребная вместимость и места размещения защитных соору-

жений, анализируются кратчайшие пути подхода к ним с учетом нормативного радиуса 

сбора и времени, отведенного нормами инженерно-технических мероприятий граждан-

ской обороны, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций на их запол-

нение. Определением границ «желтых линий» завалов, которые могут образоваться 

при разрушении зданий и сооружений в военное время, устанавливаются зоны не зава-

ливаемых территорий. 

Защита населения. 

 

Защита населения от поражающих факторов современного оружия в условиях во-

енного времени является главной задачей гражданской обороны. 

В соответствии со СНиП 2.01.51-90 и директивными указаниями правительствен-

ных органов защите подлежит все трудоспособное население, проживающее и работа-

ющее на территории квартала. 

Нетрудоспособное население по планам гражданской обороны должно быть забла-

говременно эвакуировано в загородную зону. 

Работающие смены укрываются по месту работы. 

Основной способ зашиты трудоспособного населения — укрытие в защитных со-

оружениях, оборудованных с учетом требований инженерно-технические мероприятий 

гражданской обороны, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций. 

 

 

Оповещение. 

 

Эффективность защиты трудоспособного населения и работающих смен в значи-

тельной степени зависит от своевременного их оповещения при внезапном нападении 
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противника в военное время, или при угрозе заражения территории, при авариях и ка-

тастрофах на объектах, работающих с химически и взрывоопасными веществами. 

Существует несколько способов оповещения: 

с использованием радио, телевидения 

передвижных средств громкоговорящей связи; 

с помощью стационарных установок общегородской сети оповещения. 

 

Противопожарные мероприятия. 

 

Противопожарные мероприятия являются неотъемлемой частью инженерно-

технических мероприятий гражданской обороны, обеспечивающих устойчивость 

функционирования в военное время отраслей и объектов экономики. 

Их важность предопределяется размерами ущерба, который могут привести пожа-

ры, как в мирное, так и в военное время в очагах массового поражения. 

На проектируемой территории не планируется строительство новых объектов, 

опасных с точки зрения взрывопожароопасности.  

Существующая и проектируемая улично-дорожная сеть: 

- обеспечивает удобные подъезды ко всем зданиям и сооружениям пожарной, спа-

сательной и аварийной техники; 

- имеет закольцованные проезды, разворотные площадки для спасательной, ава-

рийной и пожарной техники. 

Для обеспечения наружного пожаротушения на всех линиях водопровода установ-

лены пожарные гидранты с обеспечением подъездов к ним и водоразборным колодцам. 

Основные требования норм инженерно-технических мероприятий гражданской 

обороны, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций к транспортной 

сети сводятся к обеспечению перевозок в «особый период» рассредоточиваемого и 

эвакуируемого населения, важнейших военных и народнохозяйственных грузов, а так-

же перевозок при организации и ведении спасательных и неотложных аварийно-

спасательных работ. 

Проектом предусматривается реконструкция существующей дорожной сети. На 

территории квартала запроектирована сеть улиц и внутриквартальных проездов. 

На период проведения планомерных мероприятий по эвакуации населения на рас-

сматриваемой территории разворачивается сеть сборных эвакуационных пунктов. В 

ходе проведения спасательных работ помещения сборных эвакуационных пунктов мо-

гут быть использованы в качестве пункта сбора пораженных и оказания им первой ме-

дицинской помощи. 

Запроектированная и существующая улично-дорожная сеть в целом соответствует 

требованиям норм инженерно-технических мероприятий гражданской обороны, меро-

приятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций. 

Согласно Местным нормативам градостроительного проектирования города Ко-

стромы, при разработке проектов планировки территории необходимо учитывать раз-

мещение оборудования системы видеонаблюдения с его подключением и последую-

щей интеграцией в аппаратно-программный комплекс «Безопасный город», а также 

размещение помещений для оказания медицинской помощи, пунктов охраны обще-

ственного порядка, экстренной связи, помещений общего пользования.  



  

 

 

 

Формат 4 

 

                                                                 -16      ОПЗ. 

Лист 

16 

 

Аппаратно-программный комплекс «Безопасный город» (АПК «Безопасный го-

род») – совокупность комплексов средств автоматизации, объединенных для решения 

задач в сфере обеспечения защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, общественной безопасности, правопорядка и 

безопасности среды обитания. 

Обеспечение безопасности населения по всем направлениям жизнедеятельности 

является приоритетной задачей государства и его представителей в регионах. На сего-

дняшний день управление безопасностью невозможно без автоматизации, координа-

ции и централизации деятельности экстренных служб, систем видеонаблюдения и мо-

ниторинга, то есть без создания полноценного ситуационного центра. Внедрение ком-

плекса АПК «Безопасный город» позволит реализовать Поручение Президента РФ от 

29 июня 2007 года № Пр-1293ГС и обеспечит полноценное управление безопасностью 

жизнедеятельностью любого субъекта Российской Федерации. В состав системы 

должны входить:  

• система видеонаблюдения;  

• система-112;  

• сеть терминалов экстренного вызова;  

• система экстренного оповещения;  

• система видеоаналитики;  

• система фотовидеофиксации;  

• система прогнозирования и моделирования чрезвычайных ситуаций;  

• система мониторинга контрольных датчиков.  

Построение полноценного АПК «Безопасный город» обязательно должно включать 

в себя сеть терминалов экстренного вызова, которая обеспечивает в случае необходи-

мости быстрый доступ к оператору системы-112 с возможностью передачи голосовой и 

видео информации. Терминал экстренной связи «Спасатель-2» разработан с учетом 

требований АПК «Безопасный город» и позволяет гражданам в режиме реального вре-

мени и без набора номера связываться со службами экстренного реагирования в случае 

инцидента. «Спасатель-2» обеспечивает видеонаблюдение окружающей обстановки и 

выступает в роли точки инфотелекоммуникационного и аудиовизуального оповеще-

ния. Оборудование «Спасатель-2» представляет собой систему дуплексной связи с 

оператором системы-112 или с любыми другими экстренными и специальными служ-

бами.  

Проектом планировки предлагается разместить возле проектируемого остановоч-

ного пункта на улице местного значения терминал экстренного вызова. Пункт охраны 

общественного порядка предусмотрен на территории общественно-деловой зоны. При 

разработке проектной документации на строительство многоэтажных многоквартир-

ных жилых домов, объектов с массовым пребыванием граждан предусмотреть разме-

щение оборудования системы видеонаблюдения с его подключением к АПК «Безопас-

ный город».  

 

 

 

 

5. Перечень мероприятий по охране окружающей среды.  
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Мероприятия по охране атмосферного воздуха. 

 

С целью защиты атмосферного воздуха от загрязняющих веществ необходимо 

на стадии строительных работ соблюдение следующих мероприятий: 

- осуществлять выполнение работ в процессе строительства минимально 

необходимым количеством технических средств; 

- регулярно проверять состав выхлопов автомобилей и не допускать к работе 

технику с повышенным содержанием вредных веществ. 

- при длительных перерывах в работе (более 15 минут) запрещается оставлять 

механизмы с включенными двигателями. 

- запрещается разведение костров и сжигание любых видов материалов и 

отходов на строительной площадке; 

- строительные машины и оборудование должны находиться на объекте только 

на протяжении периода производства соответствующих работ; 

- при перевозке сыпучих материалов во время строительства объекта 

необходимо исключать возможность потерь и загрязнения окружающей среды по 

пути 

следования и при перевалке грузов. Все виды работ, связанные с загрузкой, 

транспортировкой и разгрузкой сыпучих материалов должны быть механизирова-

ны и по возможности герметизированы (кузов автотранспорта накрывать брезентом, 

осуществлять орошение сыпучих материалов). 

 

Мероприятия по охране и рациональному использованию земельных ресурсов и 

почвенного покрова. 

 

В период строительства должны быть проведены следующие мероприятия: - поч-

венно-растительный слой в границах прокладываемых трасс электрических сетей и в 

местах строительства ТП должен быть срезан и уложен на участке проведения работ; - 

место временного хранения срезанного почвенно-растительного слоя должно быть вы-

брано с условием недопущения проезда строительной техники, размыва и развеивания; 

- при проведении работ в теплое время года необходимо предусмотреть увлажнение 

срезанного почвенно-растительного слоя; - после проведения строительных работ сре-

занный почвенно-растительный слой должен быть уложен на прежнее место. При 

освоении рассматриваемой территории, участки с нарушенным почвеннорастительным 

слоем будут рекультивированы в соответствии с планом застройки и благоустройства.  

 

Мероприятия по рациональному использованию и охране вод и водных биоресур-

сов на пересекаемых линейным объектом реках и иных водных объектах. 

 

Для снижения неблагоприятного воздействия на водную среду водотоков в период 

строительных работ необходимо выполнение следующих экологических мероприятий: 

 -выполнение работ в границах территорий, отводимых для строительства;  

-недопустимость сбрасывания грунта в русло при проведении работ;  

-исключение переезда строительной техники через водоток вброд;  

-запрещение заправки топливом, мойки и ремонта автомобилей, размещения стоя-

нок транспортных средств, складов горюче-смазочных материалов (ГСМ) в водоохра-
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ной зоне и прибрежной полосе водного объекта на необорудованных специально пло-

щадках;  

-для охраны запасов весенне-нерестующих рыб следует соблюдать запреты на про-

ведение земельных работ в водоохраной зоне рек в период весеннего нереста — с 

начала разрушения льда по первую декаду июня включительно (в период с 25 апреля 

по 03 июня);  

-ограничить строительную деятельность на акватории водного объекта в период 

весеннего половодья (со второй половины марта по первые числа мая), чтобы исклю-

чить загрязнение водного объекта поверхностным стоком; 

-запрещение обустройства временных жилых городков строителей, движения ав-

томобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения в пределах при-

брежной защитной полосы водного объекта. Вода на хозяйственно-бытовые потребно-

сти привозная. Для питья – в бутылях, устанавливаемых в кулеры, расположенные в 

бытовых помещениях, для прочих потребностей – в цистернах. Расход воды для пожа-

ротушения на период строительства = 5 л/с. 

 

Мероприятия по рациональному использованию общераспространенных полезных 

ископаемых, используемых при строительстве. 

 

 Месторождения с разведанными и утвержденными запасами общераспространен-

ных полезных ископаемых и месторождений пресных подземных вод в районе строи-

тельства отсутствуют. В качестве мероприятий по рациональному использованию об-

щераспространенных полезных ископаемых, используемых при строительстве, реко-

мендуется повторное использование отходов инертных материалов, образовавшихся в 

процессе строительства.  

 

Мероприятия по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортировке и раз-

мещению опасных отходов. 

  

Отходы производства и потребления на период строительства все отходы должны 

храниться с соблюдением требований, предъявляемых к хранению соответствующих 

их видов. В результате исключается вредное влияние отходов, образованных при стро-

ительстве на окружающую среду. Обтирочный материал, загрязненный маслами, обра-

зуется при техническом обслуживании дорожной техники, работающей на строитель-

ной площадке. Нормативное количество обтирочного материала, загрязненного масла-

ми, при техниче¬ском обслуживании строительной техники определяется по формуле: 

Ооб.м = t х Н х Кзагр. х 10-3 где t - количество часов работы строительной техники, 

час; Н - норма расхода обтирочного материала за час; Кзагр. - коэффициент, учитыва-

ющий наличие примесей, доли от 1. Норма расхода обтирочного материала за 1000 час 

работы в соответствии с ОНТП 18-85 составляет 5-40 кг, в среднем 20 кг. Коэффици-

ент, учитывающий наличие примесей составляет 1,15. Обтирочный материал, загряз-

ненный маслами, собирается и накапливается в металлическом ящике с крышкой, а за-

тем сдается на утилизацию организации, имеющей соответствующую лицензию. Му-

сор от офисных и бытовых помещений организаций несортированный (исключая 

крупногабаритный) - 4 класс опасности. Код 7 33 100 01 72 4. Данный вид отходов яв-

ляется продуктом жизнедеятельности рабочих, занятых на строительстве объекта. 
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Нормативное количество образования мусора от бытовых помещений определяется на 

основе удельных показателей образования отхода на расчетную единицу: Чр х Нтво х 

П х Ю-3, Чр- численность работающих на строительной площадке, чел.; НТБО - норма 

накопления отхода, кг или л; п - продолжительность строительства, год. Среднегодовая 

норма накопления ТБО на одного работающего в среднем составляет 40-70 кг/год. Му-

сор от бытовых помещений организаций несортированный собирается и накапливается 

в стандартном металлическом контейнере, установленном на площадке с водонепро-

ницаемым основанием, а затем вывозится спецавтотранспортом для размещения на по-

лигон ТБО. Периодичность вывоза в теплое время года – ежедневно, в холодное время 

– по мере накопления, но не реже одного раза в три дня. Во время строительства, обра-

зуются хозяйственно-бытовые стоки от хозяйственно-бытовых и гигиенических нужд. 

Для сбора стоков на каждой из площадок строительства предусмотрены биотуалеты. 

Содержимое накопительных баков биотуалета, по мере наполнения, вывозится на базу 

организации осуществляющей обслуживание биотуалета, с дальнейшим вывозом на 

сливную станцию (очистные сооружения). Согласно справочнику «Санитарная очистка 

и уборка населенных мест», М., 1997. норма накопления жидких отходов составляет 

1,8 л/смену на 1 человека. В процессе расчистки участка строительства древесная рас-

тительность будет снесена. Все отходы строительства необходимо накапливать по се-

лективному принципу и по мере накопления вывозить в специализированные места 

(предприятия) для утилизации, переработки или обезвреживания.  

Площадки для временного хранения отходов должны быть оборудованы противо-

пожарным инвентарем и обеспечивать защиту окружающей среды от уноса загрязня-

ющих веществ в атмосферу и с ливневыми водами. При хранении отходов должно ис-

ключаться их распыление, россыпь, розлив и самовозгорание. Обустройство мест хра-

нения и их содержание должно выполняться в зависимости от вида и класса опасности 

отходов. В местах хранения отходов должны быть указаны виды размещаемых отходов 

и их предельные количества. Отходы 4 класса опасности по степени воздействия на 

окружающую среду, допускаемые для совместного хранения с твердыми бытовыми 

отходами, должны отвечать следующим технологическим условиям: иметь влажность 

не более 85%, не быть взрывоопасными, самовоспламеняющимися, самовозгорающи-

мися. Должны быть обеспечены условия, при которых отходы не оказывают вредного 

воздействия на состояние окружающей среды и здоровья людей при необходимости 

временного накопления отходов на площадках, до момента направления на объект для 

размещения. Контейнеры и ящики должны иметь надписи о характере отходов. Подхо-

ды к месту хранения отходов и для применения грузоподъемных механизмов должны 

быть свободны, площадки в местах хранения отходов ровные и иметь твердое покры-

тие. При работе с отходами необходимо руководствоваться и соблюдать правила экс-

плуатации грузоподъемных механизмов, периодически проверять состояние пожарной 

безопасности мест хранения. Места хранения должны быть закрыты, чтобы предотвра-

тить распространение отходов по территории. Транспортировка отходов допускается 

только специально оборудованным транспортом, имеющим оформление согласно дей-

ствующим инструкциям. Техническое обслуживание грузового автотранспорта осу-

ществляется на базах эксплуатирующих организаций, где хранятся и утилизируются 

образующиеся отходы. Не утилизируемые строительные и бытовые отходы, не являю-

щиеся токсичными, подлежат сбору в контейнеры, временному хранению и вывозу ав-

тотранспортом на санкционированные полигоны для захоронения или утилизации с 
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заключением договоров. Ответственность за проведение работ по сбору строительных 

отходов и ГСМ возлагается на начальника строительства.  

 

Мероприятия по охране недр и континентального шельфа Российской Федерации. 

 

 Проведение работ по геологическому изучению недр, разработке месторождений 

полезных ископаемых, использование отходов горнодобывающего и связанных с ним 

перерабатывающих производств, использование недр, при строительстве и эксплуата-

ции объекта на данном земельном участке не предполагается. Вблизи проектируемого 

объекта отсутствуют месторождения полезных ископаемых. Инженерно-геологические 

изыскания выполнены в соответствии с требованиями нормативных документов. Воз-

действие проектируемого объекта на геологическую среду будет минимальным.  

 

Мероприятия по охране растительного и животного мира, в том числе: мероприятия 

по сохранению среды обитания животных, путей их миграции, доступа в нерестилища 

рыб. Мероприятия по охране растительного мира. 

 

Лесистость Костромского района достигает 70%. Леса района представлены в сле-

дующих соотношениях по занятой площади: с преобладанием ели-28, сосны-24, бере-

зы-34, осины-12, ольхи серой -1,6, других пород (лиственница, ольха черная, ива) - 

0,4%. Средний класс бонитета равен 1,6. Низкобонитетные насаждения занимают 7,7%, 

представлены сосняками и березняками на сфагновых, долгомошных и травяно - бо-

лотных типах. Возрастная структура в насаждениях сосны и ели характеризуется пре-

обладанием III-IV классов возраста Почвенно-растительные условия соответствуют 

географо-ботаническому районированию. Изучаемая территория несет не значитель-

ную антропогенную нагрузку, рельеф площадки изысканий участками нарушен вслед-

ствие хозяйственной деятельности. Основная площадь изысканий дерново-

подзолистой почвой. Травянистая растительность представлена рудеральными видами. 

Из древесных растений встречаются: - береза бородавчатая, ольха серая, ива черная. 

Для прирусловых участков поверхностных водотоков характерна кустарниковая расти-

тельность (ивняк, ольха черная). Травянистая растительность площадки изысканий 

представлена в основном рудеральными видами В границах обследуемой территории 

не были обнаружены редкие и охраняемые виды растений. В процессе расчистки 

участка строительства древесная растительность будет снесена. В качестве мероприя-

тий по охране растительного мира должны быть выполнены следующие действия: - на 

территориях с особым режимом использования (водоохранные зоны водотоков, СЗЗ 

объектов, проектируемых в краткосрочной и долгосрочной перспективах, и т.д.), суще-

ствующая древесная растительность должна быть максимально сохранена; - в процессе 

благоустройства, процент озеленения территории должен быть максимально высоким. 

Мероприятия по охране животного мира Воздействие на животный мир прогнозирует-

ся допустимым. Поскольку участок работ расположен на территории несущей антро-

погенную нагрузку, то практически все виды, сосуществующие с человеком в описы-

ваемой зоне влияния объекта, уже прошли адаптацию и постоянно существуют при 

наличии фактора «беспокойства». Сложившиеся в биотопах типы взаимодействий 

между животными позволяют им сосуществовать с человеческими факторами, приспо-

сабливаться к ним. При проведении строительных работ по расчистке территории 
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наблюдаться фактор вытеснения из биотопов видов животных, которые обладают 

меньшей степенью адаптации и уходят от воздействия антропогенного фактора в более 

глухие, не освоенные человеком территории. Комплексное воздействие всех антропо-

генных факторов, неизменно приведет к вытеснению всех животных, обитающих вбли-

зи места строительства. Тем не менее, прямого и направленного преследования живот-

ных на объекте не предполагается. По этой причине воздействия и ущерб для разных 

групп животных организмов будет не одинаков. Животные, способные покинуть тер-

риторию, без видимого ущерба сменить место обитания, практически не пострадают. К 

ним, в первую очередь, относятся птицы. Грызуны также способны без особого вреда 

перейти на прилегающие территории. Ввиду техногенной освоенности района, можно 

сделать вывод, что влияние проектируемого объекта на флору и фауну, будет носить 

незначительный характер. Следует также отметить, что деятельность человека не ока-

жет негативного влияния на миграционные пути птиц и наземных животных.  

 

6. Обоснование очередности планируемого развития территории.  
 

Очередность строительства принята в соответствии с наличием существующих 

транспортных и инженерных инфраструктур, а также с учетом существующих сани-

тарно-защитных норм и возможности изменения их границ В первую очередь — это 

наличие удобного подъезда к территории и необходимость развития инженерной ин-

фраструктуры – дорог, ливневой канализации, систем водоснабжения, водоотведения, 

электроснабжения. Освоение и новое строительство на участках, находящихся в суще-

ствующей санитарно-защитной зоне АО «Костромская верфь», преобразуемых в мно-

гофункциональную зону общественно-делового назначения и в зону промышленных и 

коммунально-складских объектов IV, V класса опасности возможно только после раз-

работки проекта изменения границ санитарно-защитной зоны АО «Костромская 

верфь».   

 Первый этап строительства: 

 - строительство нового проезда с сетями дождевой канализации и очистными соору-

жениями; 

 - строительство многоквартирных жилых домов (поз. №№ 1,2,3,4,6, согласно варианта 

планировочных решений); 

 - реконструкция производственных объектов на территории АО «Костромская верфь».  

Срок реализации первого этапа – 5 лет.  

Второй этап строительства: 

- строительство многоквартирных жилых домов (поз. №№ 5,7,8,9, согласно варианта 

планировочных решений); 

- строительство детского сада с начальной школой (поз. №10, согласно варианта пла-

нировочных решений); 

- строительство магазина (поз. №13, согласно варианта планировочных решений). 

Срок реализации второго этапа – 5 лет. 

Третий этап строительства: 

- строительство спортивного зала (поз. №11, согласно варианта планировочных реше-

ний); 

- строительство объектов общественного назначения (поз. №№ 14,15,16,17, согласно 

варианта планировочных решений); 
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- строительство гостиницы (поз. №12, согласно варианта планировочных решений). 

Срок реализации второго этапа – 5 лет. 

На каждом этапе возведения жилой застройки, в соответствии с рабочей докумен-

тацией, будет осуществляться прокладка сетей инженерного обеспечения. 

 

 

 




















































































































































































































