Часть 1. Основная часть проекта планировки территории
Раздел 2. Положения о характеристиках планируемого развития территории

2.1. Введение

В соответствии с Генеральным планом города Костромы  планируемая территория расположена в зоне коллективных садов.

Планировочное решение проекта планировки территории направлено на формирование территории, используемой в целях удовлетворения потребности населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха.

В целях обеспечения устойчивого развития территории и создания благоприятных условий для ведения гражданами садоводства проектом планировки предусматриваются:

1. Формирование красных линий по периметру застройки;

2. Определение границ земельных участков индивидуального пользования;

3. Определение границ территорий общего пользования;

4. Организация транспортно-пешеходной сети;

5. Формирование системы инженерного обеспечения проектируемой застройки;

6. Формирование объектов социальной инфраструктуры;

7. Развитие застройки;
8. Формирование границ земельных участков и определение видов разрешенного использования образуемых земельных участков.
2.2. Исходные данные

Проект планировки территории с проектом межевания территории в составе проекта планировки территории в границах зоны коллективных садов СХ-2, южнее улицы Валентина Зайцева (далее - проект планировки территории).

Проектная документация по планировке территории разрабатывается на основании:

- Постановления Администрации города Костромы №97 от 26 января 2022 года;
- задания на разработку проекта планировки территории, утвержденного Постановлением Администрации города Костромы №97 от 26 января 2022 года;
- задания на выполнение инженерных изысканий утвержденного Постановлением Администрации города Костромы №97 от 26 января 2022 года.

Проектная документация выполнена в соответствии со следующей нормативно-правовой и методической базой:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон от 29 июля 2017 года  № 217-ФЗ "О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации";

- Генеральный план города Костромы, утвержден решением Думы города Костромы от 18 декабря 2008 года № 212;
- Правила землепользования и застройки города Костромы, утверждены постановлением Администрации города Костромы №1130 от 28 июня 2021 года; 
- Местные нормативы градостроительного проектирования города Костромы, утверждены Постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1129; 

- Постановление Правительства РФ от 27 июля 2017 года № 887 "Об утверждении Правил подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального значения";
- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков";
- Свод правил СП 53.13330.2019 "Планировка и застройка территории ведения гражданами садоводства. Здания и сооружения (СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения)" (утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 14 октября 2019 года № 618/пр);

- Свод правил по проектированию и строительству СП 11-106-97 "Порядок разработки, согласования, утверждения и состава проектно-планировочной документации на застройку территорий садоводческих объединений граждан";

- Постановление Правительства РФ от 31 марта 2017 года № 402 "Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 года. № 20";
- Приказ Минфина России от 5 ноября 2015 года № 171н
"Об утверждении Перечня элементов планировочной структуры, элементов улично-дорожной сети, элементов объектов адресации, типов зданий (сооружений), помещений, используемых в качестве реквизитов адреса, и Правил сокращенного наименования адресообразующих элементов";
- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25 апреля 2017 года № 738/пр "Об утверждении видов элементов планировочной структуры";
Исходные данные для проектирования:

- кадастровые планы территорий кадастровых кварталов 44:27:020507 и 44:27:020508 представлены Филиалом ФГБУ "ФКП Росреестра" по Костромской области;

- материалы топографической съемки планируемой территории в масштабе 1:500, подготовленные в рамках задания на выполнение инженерных изысканий для разработки проекта планировки территории;

- материалы топографической съемки территории, окружающей планируемую территорию в масштабе 1:500 и 1:2000, представленные Управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Костромы.
Данный проект является регулятивным архитектурно-планировочным документом, определяющим основные направления развития проектируемой территории.

2.3. Анализ существующего использования планируемой территории

Планируемая территория располагается на левом берегу реки Волги на землях населенного пункта город Кострома и является частью кадастровых кварталов с номерами 44:27:020507 и 44:27:020508.   

Общая площадь территории в границах проектирования 38,8 га. 
Проектируемая территория располагается в северной части города Костромы, с северной стороны граничит с территорией ранее разработанного проекта планировки территории в районе посёлка Волжский, ограниченной набережной реки Костромы, границей существующей жилой застройки в посёлке Волжский, проспектом Речным, садоводческими товариществами «Огонёк-1» и «Юбилейный», границей города Костромы, границами земельных участков, находящихся в частной собственности.

Участок в период подготовки проекта планировки свободен от застройки и лесных массивов природного происхождения. 

В соответствии с Генеральным планом города Костромы планируемая территория расположена в зоне коллективных садов. 

Правилами землепользования и застройки города Костромы для данной территории установлен градостроительный регламент территориальной зоны коллективных садов (СХ-2).

В границах разрабатываемой территории расположены:

- зона подтопления и территории с глубиной залегания грунтовых вод до 2х метров;

Ранее на данной территории располагались два садоводческих товарищества НСТ «Волжский-1» и НСТ «Надежда-97». 27 декабря 2017 года товарищества прекратили свою деятельность в качестве юридических лиц в связи с их ликвидацией. 
Собственниками земельных участков планируемой территории, согласно статьи 11.7 Земельного кодекса Российской Федерации, на основании двух соглашений было проведено перераспределение земельных участков, с целью увеличения ширины дорог и проездов, выделения земельных участков общего пользования, а также увеличения площади индивидуальных земельных участков. Таким образом, планировочная структура территории обусловлена существующей планировочной структурой и транспортными связями.
Земельные участки планируемой территории имеют вид разрешенного использования «ведение дачного хозяйства» и «для садоводства», также имеются земельные участки общего пользования.
Планируемая территория располагается:

- в границах исторического поселения федерального значения “Историческое поселение город Кострома” (Приказ Минкультуры РФ № 418, Минрегиона РФ № 339   от 29.07.2010 “Об утверждении перечня исторических поселений”);

- вне зон охраны памятников истории и культуры города Костромы, утвержденных постановлением главы Администрации Костромской области № 837 от 19.12.1997 года;

- вне границ зон с особыми условиями использования территории в соответствии со схемой границ территорий объектов культурного наследия (ПЗЗ города Костромы);
- на территории, отведенной под разработку проекта планировки, объекты культурного наследия, зарегистрированные в Едином Государственном реестре объектов культурного наследия, отсутствуют.

Проект разработан для следующих геолого-климатических условий:

- климатические условия - II климатический район;

- расчетная температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки - 31°С;

- расчетная температура наружного воздуха наиболее холодных суток - 35°С;

- полная расчетная нагрузка от снегового покрова для IV района - 240 кг/м2;

- нормативный скоростной напор ветра для I района - 23 кгс/м.

Коэффициенты перегрузки и динамичности приняты по СНиП 2.01.07-85 «Нагрузки и воздействия».

Согласно части 4 статьи 23 Федерального закона от 29.07.2017 года  № 217-ФЗ "О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" проект планировки территории, как действующая градостроительная документация,  разрабатывается в целях обеспечения устойчивого развития обозначенной территории садоводства.  

2.4. Положения о характеристиках планируемого развития территории

В соответствии с Генеральным планом города Костромы  планируемая территория расположена в зоне коллективных садов.

Планировочное решение проекта планировки территории направлено на формирование территории, используемой в целях удовлетворения потребности населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха.

В целях обеспечения устойчивого развития территории и создания благоприятных условий для ведения гражданами садоводства проектом планировки предусматриваются:

1. Формирование красных линий по периметру застройки;

2. Определение границ земельных участков индивидуального пользования;

3. Определение границ территорий общего пользования;

4. Организация транспортно-пешеходной сети;

5. Формирование системы инженерного обеспечения проектируемой застройки;

6. Формирование объектов социальной инфраструктуры;

7. Развитие застройки;
8. Формирование границ земельных участков и определение видов разрешенного использования образуемых земельных участков.
2.4.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом)
Основные технико-экономические показатели:
               




                                                  Таблица № 2.4.1.1.

	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Количество

	1.
	Площадь проектируемой территории
	га
	38,8

	2.
	Площадь территории в границах красных линий
	га
	31,21

	3.
	Площадь территории общего пользования
	га
	9,72

	4.
	Площадь земельных участков для садоводства
	га
	27,33

	5.
	Количество земельных участков для садоводства
	шт.
	275

	6.
	Площадь территории магазина
	га
	0,06

	7.
	Площадь территории объектов коммунального обслуживания
	га
	1,24

	8.
	Площадь территории, зарезервированной  под объект местного значения (объект дошкольного образования)
	га
	0,40

	9.
	Количество наземных этажей проектируемой застройки
	
	1-3

	10.
	Расчетное количество жителей 
	шт.
	960

	11.
	Улицы, дороги проезды
	%
	19


Градостроительные регламенты зон планируемого размещения объектов капитального строительства (в соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки, классификатором видов разрешенного использования земельных участков)
Согласно Правил землепользования и застройки города Костромы для данной территории установлен градостроительный регламент территориальной зоны коллективных садов (СХ-2).

Проектом планировки территории определены зоны размещения объектов капитального строительства и территории общего пользования, а именно зона:
- Ведение садоводства (13.2); 

- Коммунальное обслуживание (3.1);

- Магазины (4.4); 

- Земельные участки (территории) общего пользования (12.0).

 Таблица № 2.4.1.2.

	Наименование зоны
	Вид разрешенного использования
	Примечание

	Ведение садоводства

13.2
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости), хозяйственных построек и гаражей.
	

	Коммунальное

обслуживание

3.1
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами (размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега); размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
	При размещении объектов капитального строительства, требующих установления своей санитарно-защитной зоны или зоны охраны, необходимо учитывать существующую застройку.

	Магазины

4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования

12.0
	Земельные участки общего пользования (размещения объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств; размещения декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов).
	


Действующими Правилами землепользования и застройки города Костромы определены предельные параметры застройки земельных участков:

Для ведение садоводства:

- минимальный размер земельного участка - 0,04 га;

- минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;

- максимальный процент застройки - 25 процентов;

- предельная высота зданий - 10,5 м;
Для коммунального обслуживания:
- минимальный размер земельного участка – 0,04 га; 

- минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м; 

- предельное количество этажей - 2 этажа; 

максимальный процент застройки: 

- для линейных объектов - 100 процентов; 

- для объектов капитального строительства – 40 процентов; 

Для линейных объектов минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению;
Для магазинов:

- максимальный размер земельного участка - 0,06 га;

- минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;

- предельное количество этажей - 2 этажа;

- максимальный процент застройки - 40 процентов;

иные показатели:

- максимальная торговая площадь объекта - 150 кв. м.
2.4.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения

Согласно СП 53.13330.2019 планируемая территория относится к средним объединениям (от 100 до 300 земельных участков).

На планируемой территории размещается 275 земельных участка для ведения садоводства, 1 земельный участок для размещения магазина смешанной торговли, 12 земельных участков для размещения объектов коммунального обслуживания, 11 земельных участков – территории общего пользования, а также 1 земельный участок, зарезервированный под объект местного значения (объект дошкольного образования).
Предельные параметры объектов капитального строительства определены в соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки города Костромы в соответствии с параметрами использования характерных для зон ведение садоводства (13.2), коммунальное обслуживание (3.1), магазины (4.4).
При размещении застройки в структуре рассматриваемой территории возможно применение разнообразных типов жилых или садовых домов с индивидуальной планировкой (конфигурация и площадь застройки объектов капитального строительства может меняться, не превышая предельные параметры, определенные правилами землепользования и застройки города Костромы). 

Отдельно стоящих объектов общественно-делового или иного назначения проектом планировки не запланировано.

2.4.3. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры

Подключение планируемой территории предусматривается к существующим и проектируемым источникам инженерного обеспечения в соответствии с полученными техническими условиями от всех инженерно-эксплуатационных организаций.

Вертикальная планировка, организация поверхностного стока

Существующий рельеф местности в границах участка спокойный, с перепадом отметок от 83,3 до 78,8 метров и общим уклоном в западном направлении. 

Проектируемая схема организации рельефа выполнена с учетом максимального сохранения сложившегося природного рельефа, по осям проектируемых проезжих частей, в местах перелома продольного профиля, в увязке с прилегающими территориями к участку.

Продольные уклоны проезжих частей колеблются в пределах от 3؉ до 10؉.

Проектные (красные) отметки, в том числе в осях пересечений главных улиц и проездов в застройке, приняты в абсолютных отметках от 83,3 до 79,1 метров. 

При выполнении планировочных работ почвенно-растительный слой, пригодный для последующего использования и озеленения, должен предварительно сниматься и складироваться.   

В качестве плодородного слоя используется 100 % существующего почвенно-растительного слоя, срезаемый растительный слой укладывается в резерв, а после окончания работ используется для создания плодородного слоя при озеленении газонов. После снятия и обвалования растительного грунта происходит выравнивание территории, организация рельефа, затем устраивается корыто под проезды, тротуары,  площадки.   

Вся свободная от застройки территория, озеленяется путем  устройств  газонов. 
Ливневая канализация.

Получены технические условия:

- Муниципальное утилитарное предприятие города Костромы "Костромагорводоканал" № 02.11/7029 от 04.12.2020 г.

В настоящее время на территории отсутствуют сети ливневой канализации. Отвод стоков осуществляется по рельефу в пониженные участки местности. Очистные сооружения поверхностных стоков отсутствуют.

Для отвода воды поверхностных сточных вод, образующихся на территории твёрдых покрытий и газонов при выпадении атмосферных осадков, предусматривается их сбор в ливневую канализацию закрытого типа. 

Проектируемая территория разделена на два участка с учетом наименьших объемов земляных работ, наиболее рациональной осадки здания в высотном отношении, в увязке отвода атмосферных осадков. Уклон сетей выполнен в сторону понижения рельефа. 

По планируемым проездам запроектирована ливневая канализация с установкой дождеприемных колодцев. Для очистки сточных вод предусмотрена установка локальных очистных сооружений - ЛОС 

Сброс ливневых стоков будет осуществляться в мелиоративные каналы, расположенные по границам территории. Возможность подключения к центральным сетям ливневой канализации отсутствует.

Локальные очистные сооружения, а также диаметр трубопровода принимаем по расчету (Приложение №1 Расчет расхода сточных ливневых вод (Часть 1), Приложение №2 Расчет расхода сточных ливневых вод (Часть 2)).
Границы территории для расчетов, согласно приложения №1 и №2 обозначены на схеме водосборных границ ЛОС 1 и ЛОС 2.
Водоснабжение

Централизованное водоснабжение, водоотведение и канализация настоящим проектом не предусматривается.

Автономное водоснабжение, водоотведение и канализация жилых/садовых домов и объектов капитального строительства для коммунального обслуживания обеспечивается за счет организации индивидуальных водяных скважин и систем канализации.

Для обеспечения пожаротушения на планируемой территории предусмотрены противопожарные водоемы и резервуары объемом от 25 до 60 м3 (при числе участков до 300).

При каждом водоеме предусмотрены площадки для установки пожарной техники, с возможностью забора воды насосами и организацией подъезда не менее двух пожарных автомобилей.

Для хранения мотопомп и противопожарного инвентаря предусмотрены помещения площадью не менее 10 м2.

Газоснабжение

Разработка схемы газоснабжения вызвана изменением потребления расходов газа в связи с новым строительством.

Согласно письму Акционерного общества «Газпром газораспределение Кострома» от 04 августа 2020 года № ИС-15/2475 подключение объекта газификации к сети газораспределения будет возможно после внесения изменений в разработанную и утвержденную схему газоснабжения города Костромы и Костромского района.

Расчетный расход газа:

- расчетное газопотребление территории составляет - 1451,94 м3/час;

- расчетное число жителей (проектируемое), использующих газ - 960 человек;

- расчетный годовой расход газа составит - 3375,09 тыс. м3/год.

Для газораспределительных сетей устанавливается охранная зона вдоль трассы газопроводов в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2-х метров с каждой стороны газопровода, охранная зона ШГРП составляет 10 метров.

Электроснабжение

Степени обеспечения надежности электроснабжения электроприемников жилых и общественных зданий принимаются в соответствии с СП 31-110-2003.

Расчетная мощность проектируемых объектов – 1279 кВт.

Учет электроэнергии предусмотреть в проектируемых трансформаторных подстанциях с применением электрических счетчиков.

Электроснабжение объектов предусматривается на напряжении 380/220В с системой заземления TN-C-S. Разделение PEN проводника выполняется на вводе в ВРУ зданий.

Уличное освещение выполняется светильниками марки ЖКУ с лампами ДНаТ мощностью 100-250 Вт. На улицах предусматривается однорядная установка светильников. Управление освещением выполнить по каскадной схеме.

Теплоснабжение

В представленном проекте по перспективному развитию застройки по теплоснабжению района предусмотрено теплоснабжение жилых/садовых домов от индивидуальных газовых двухконтурных котлов, установленных в каждом доме: один контур для обеспечения горячего водоснабжения, другой – для системы отопления. Система отопления двухтрубная, проложенная либо в полу, либо в плинтусах в зависимости от планировки.

Охрана окружающей среды и утилизация коммунальных отходов

На территории ведения садоводства и за ее пределами запрещается организовывать свалки отходов. Органические отходы должны утилизироваться на садовых земельных участках. 

Для неутилизируемых отходов (стекло, металл, полиэтилен и др.) на земельных участках общего назначения предусмотрены площадки для установки контейнеров твердых коммунальных отходов. Площадки должны быть огорожены с трех сторон глухим ограждением высотой не менее 1,5 м, иметь твердое покрытие и размещаться на расстоянии не менее 20 и не более 500 м от границ участков.
2.4.4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры

Система улиц, предусматриваемых Генеральным планом города Костромы, включает в себя улицу местного значения на планируемой территории.
Существующее положение

Ширина дорожного полотна существующих проездов на планируемой территории составляет 3 метра, дорожное покрытие - щебенка. Тротуар и озеленение отсутствуют.

Общественный транспорт на данной территории отсутствует.

Доступ на планируемую территорию осуществляется с улицы Ленина – магистральной улицы общегородского значения. 
Проектные решения
Проектом планировки предусмотрено формирование регулярной сети улиц и проездов, разделяющих территорию на кварталы. Проезд автотранспорта обеспечен ко всем индивидуальным садовым участкам и объектам общего пользования.

Доступ на планируемую территорию осуществляется с улицы Ленина – магистральной улицы общегородского значения. Внешняя дорожная сеть остается без реконструкции и строительства.
Проектом планировки территории предложено сформировать улицу местного значения, ширина в красных линиях составляет от 15,0 до 26,0 метров.
Ширина дорожного полотна улицы местного значения 7 метров, с асфальтобетонным покрытием, тротуары по обе стороны от проезжей части, шириной 1,5 м. 

Часть улицы местного значения сформирована в виде бульвара, служащего  основной планировочной осью территории. Его ширина в красных линиях 26 метров с проезжими частями одностороннего движения шириной 3,5 метров. Между проезжими частями запроектирован бульвар с пешеходной прогулочной зоной.
Проезды в жилой застройке шириной в красных линиях  – 10 метров.

Ширина дорожного полотна проездов составит 6 метров, тротуар с одной стороны, шириной 1,5 метра. 

Тупиковые проезды имеют ширину дорожного полотна 6 метров и заканчиваются разворотными площадками для спасательной, аварийной и пожарной техники, размером 15 на 15 метров.
В зимний период времени расчистка дорожного полотна проездов предусматривается методом переноса снежного покрова на противоположную сторону от тротуара (земельная полоса между дорожным полотном и красной линией, шириной 2 метра) без формирования снежного вала на территории дорожного полотна. При значительном выпадении осадков, расчистка дорожного полотна проездов от снежного покрова должна осуществляться с одновременным его вывозом, с целью недопущения формирования снежного вала, заужающего ширину дорожного полотна.
Автомобильные стоянки

На территории участков для садоводства стоянки автотранспорта следует размещать в пределах отведенного участка.

На планируемой территории организована площадка для стоянки автомобилей на 12 машиномест.
2.4.5 Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры

Генеральным планом города Костромы не предусмотрено размещение объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах планируемой территории.

Согласно СП 53.13330.2019 "Планировка и застройка территории ведения гражданами садоводства. Здания и сооружения (СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения)" (утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 14 октября 2019 года № 618/пр), градостроительного регламента для данной территории (зона СХ-2), установленного Правилами землепользования и застройки города Костромы, утвержденными Постановлением Администрации города Костромы №1130 от 28 июня 2021 г., проектом планировки территории не предусмотрено размещение объектов образования в границах проектирования.
В целях устойчивого развития планируемой территории проектом планировки территории предусмотрено резервирование территории под объект местного значения (объект дошкольного образования).
2.4.6 Положения о характеристиках зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

В соответствии с Генеральным планом города Костромы на данной территории объекты федерального, регионального и местного значения отсутствуют.

Охранные зоны объектов культурного наследия в районе планируемой территории отсутствуют.

Проектом планировки не предусмотрено размещение объектов капитального строительства федерального и регионального значения, в связи с этим в графической части данные объекты не отображены. 
Проектом планировки территории предусмотрено резервирование территории под объект местного значения (объект дошкольного образования).
Раздел 3. Положение об очередности планируемого развития территории

3.1. Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры  

Очередность развития планируемой территории направлена на обеспечение безопасности и компактности работ по возведению проектируемой застройки, создание комфортного проживания жителей, по мере ввода в эксплуатацию проектируемых объектов капитального строительства.

Строительство осуществляется (ориентировочно) в 5 летний срок, и включает:

- устройство временной системы открытых дренажных канав вдоль проектируемых дорог для принятия поверхностных стоков с улиц, проездов и прилегающих участков;

- устройство временных дорог;

- возведение жилой застройки и прокладка сетей энергоресурсов;
- возведение объектов коммунального обслуживания; 

- прокладка сети ливневой канализации с установкой локальных очистных сооружений ЛОС;

- строительство улично-дорожной сети.

