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1. Положения в текстовой форме.

1.1 Правовая база.

    Проект изменений в документацию по планировке территории,  ограниченной улицей "Северной правды", проездами Чернореченским, Караваевским, Татарским выполнен на основании постановления Администрации города Костромы 21 июля 2020 года № 1342 «О подготовке изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицей "Северной правды", проездами Чернореченским, Караваевским, Татарским».
В соответствии с:
 - Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ;
- Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 года         № 136-ФЗ;
- СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;
- РДС 30-201-98 "Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации";
-  классификатором видов разрешенного использования земельных участков от 1 сентября 2014 года № 540;                                                                                                    
- Генеральным планом города Костромы, утвержденным решением Думы города Костромы от 18 декабря 2008 года № 212 (с изменениями, внесенными решениями Думы города Костромы от 4 декабря 2009 года        № 88, от 29 июля 2010 года № 112, от 16 июня 2011 № 135, от 18 декабря 2014 года № 247; от 29 марта 2019 № 481);
- Правилами землепользования и застройки города Костромы, утвержденными решением Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 620 (с изменениями, внесенными Думой города Костромы от 8 декабря 2011года № 294; от 31 мая 2012 года № 54; от 18 декабря 2014 года № 248; от 09 февраля 2018 года № 21; от 06 июля 2018 года № 113; от 05 сентября 2018 года № 130; от 31 октября 2019 года №  172; от 30 марта 2020 года № 51);
- решением Думы города Костромы от 9 февраля 2018 года № 21 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Костромы»;
- Местными нормативами градостроительного проектирования города Костромы, утвержденными решением Думы города Костромы от 26 марта 2015 года № 52 (с изменениями от 27 апреля 2017 года № 54);
- заданием на разработку проекта планировки территории утвержденным постановлением Администрации города Костромы от 21 июля 2020 года      № 1342.  
 	При подготовке проекта планировки территории использованы материалы топографической съемки М 1:1000.

2. Изменения в положения основной части.

Внести в основную часть проекта планировки территории, ограниченной улицей "Северной правды", проездами Чернореченским, Караваевским, Татарским, утвержденную постановлением Администрации города Костромы от 29 августа 2019 года № 1601 следующие изменения:
В раздел 1 части 1.2 тома 1 внести следующие изменения:
1. Пункт 1.3. изложить вы новой редакции.

«1.3.  Положения о характеристиках планируемого развития территории.

    	Границы существующего элемента планировочной структуры совпадают с границами разработки проекта планировки территории.
    	Проект планировки территории разрабатывается в целях:
- выделения элементов планировочной структуры;
- установления границ территорий общего пользования;
- определения границ зон планируемого размещения объектов капитального
строительства,
- определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
    	Исходя из сложившейся застройки квартала, проект планировки территории предусматривает формирование новых земельных участков и изменение границ существующих земельных участков, а также определение видов разрешенного использования образованных земельных участков. На образованных земельных участках предусматривается размещение объектов капитального строительства и элементов благоустройства.
    	Проектом планировки территории устанавливаются границы зон размещения объектов многоэтажной жилой застройки и земельных участков (территорий) общего пользования. 
    	Документация по планировке территории, является основанием для последующей подготовки проектной документации и осуществления строительства.».

2. Пункт 1.3.1. изложить в новой редакции.

«1.3.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории.

Плотность и параметры застройки территории  приведены в таблице 1.
Таблица 1
	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед.изм.
	Количество

	1
	Площадь территории в границах проекта планировки
	га
	3,53


	2
	Площадь существующих объектов многоэтажной жилой застройки   (общая площадь жилого здания)
	м2
	15160,0

	3
	Площадь планируемых объектов общественного назначения (объект спорта)
	м2
	1200,0

	4
	Площадь объектов незавершенного строительства многоэтажной жилой застройки   (общая площадь жилого здания)
	м2
	-

	5
	Площадь планируемых объектов многоэтажной жилой застройки   (общая площадь жилого здания)
	м2
	5700,0

	
	Всего
	м2
	22060,0

	
	
	
	

	6
	Количество жителей  (существующее расчетное)
	чел.
	348

	7
	Количество жителей  (в строящихся домах расчетное)
	чел.
	-

	8
	Количество жителей  (проектируемое расчетное)
	чел.
	135

	
	Общее количество жителей территории
	чел.
	483

	11
	Норма обеспеченности жильем
	м2/чел.
	27,6

	12
	Количество надземных этажей объектов многоэтажной жилой застройки   
	
	5-9

	13
	Количество надземных этажей объектов общественного назначения
	
	1-3

	14
	Площадь застройки объектов капитального строительства  (существующих)
	м2
	2865,9

	15
	Площадь застройки объектов капитального строительства  (строящихся)
	м2
	-

	16
	Площадь застройки объектов капитального строительства  (планируемых)
	м2
	2066,0

	
	Всего
	м2
	4931,0

	17 
	Коэффициент  озеленения территории
	%
	0,55

	18
	Плотность застройки
	тыс.м2/га
	6,25

	19
	Коэффициент застройки
	%
	1,4

	20
	Расчетная плотность населения
	чел./га
	137

	
	
	
	


    	В соответствии с Генеральным планом города Костромы территория проекта планировки расположена в функциональной зоне градостроительных преобразований в многоэтажную жилую зону.
   	Согласно статье 20 Правил землепользования и застройки города Костромы на данной территории предусмотрено развитие многоэтажной жилой застройки в соответствии с территориальной зоной Ж-4. Зона Ж-4 выделена в целях формирования жилых районов средней плотности для размещения многоквартирных домов. 
  	Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зоны Ж-4 устанавливаются градостроительные регламенты в соответствии со статьей 20 Правил землепользования и застройки города Костромы, действующие на момент принятия решения о внесении изменений в документацию по планировке территории. 
    	Плотность застройки – это суммарная поэтажная площадь застройки наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории участка (квартала).
Максимальная плотность застройки для территориальной зоны многоэтажной жилой застройки составляет 7,8 тыс.м2/га. 
Плотность застройки для планируемой  территории составит - 6,25 тыс.м2/га 
(22,060тыс.м2/3,53 га). 
Расчетная плотность населения –  137 чел./га (483 чел./3,53 га).
Коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади территории  22060,0 м2/35300 м2 - 0,62%.
Коэффициент застройки - отношение площади застройки зданий и сооружений к площади территории 4,931 тыс.м2/3,53 тыс.м2 - 1,4 %. 

    	В соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования города Костромы на земельном участке, предназначенном для строительства многоэтажного жилого дома (в соответствии с проектом межевания территории условный номер образуемого земельного участка ЗУ1), предусматриваются следующие элементы благоустройства территории: гостевые стоянки автомобилей, детские игровые площадки, площадки для занятий физической культурой, хозяйственная площадка, озеленение.
    	На земельном участке на пересечении проезда Чернореченского и улицы «Северной правды» (в соответствии с проектом межевания территории условный номер образуемого земельного участка :ЗУ4) предполагается размещение объекта спорта с предельным количество этажей - 3 этажа. Остальные параметры разрешенного строительства определяются в соответствии со статьей 20 Правил землепользования и застройки города Костромы.
    	Размещение иных объектов капитального строительства (кроме объектов, размещенных на земельных участках с условными номерами :ЗУ1 и :ЗУ4) в границах территории проекта планировки, за исключением объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, настоящим проектом планировки не планируется.».
3. Пункт 1.3.3. изложить в новой редакции:
«1.3.3.	Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структур.

  	Генеральным планом города Костромы определен прогноз развития объектов общественной застройки на расчётный срок к 2025 году. Согласно данному прогнозу ожидается устойчивый рост количества объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения. Проектом планировки предусматриваются объекты обслуживания населения, которые могут быть включены в схемы и программы развития социальной инфраструктуры города.
   	Рассматриваемая территория представляет собой микрорайон со сложившейся жилой застройкой. Расчетное количество жителей в существующих домах на планируемой территории составляет 348 человека. Расчетное количество детей, посещающих учреждения дошкольного образования, составляет 18 человек. Расчетное количество детей, получающих начальное и среднее образование, составляет  25 человек.
   	Расчетом определено количество жителей в планируемом объекте капитального строительства (многоэтажном жилом доме) - 135 человек. Количество детей, посещающих учреждения дошкольного образования составит 7 человек. Количество детей, получающих начальное и среднее образование, составит 10 человек.
   	В пределах нормативного радиуса доступности от планируемой территории находятся школа и детский сад. Ближайшая школа расположена  на расстоянии 340 м от наиболее удаленного проектируемого жилого дома. Ближайший детский сад расположен на расстоянии 364 м от наиболее удаленного жилого дома, расположенного на планируемой территории. В соответствии с письмом Управления образования города Костромы возможность размещения в них детей имеется. 
   	Учреждения повседневного использования социально-бытового обслуживания населения (магазины, аптеки, и т.п.) расположены в планируемом и смежных кварталах и приближены к потребителю по радиусу их доступности (до 0,5 км). Кроме того, возможно использование встроенно-пристроенных помещений  в планируемом объекте капитального строительства для размещения учреждений  районного  уровня.
   	Учреждениями периодического, эпизодического и уникального назначения население планируемой территории пользуется в смежных районах города.».

4. Пункт 1.3.4. изложить в новой редакции.

«1.3.4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.

   	Развитие объектов транспортной инфраструктуры на планируемой территории учитывает мероприятия, предусмотренные "Программой комплексного развития транспортной инфраструктуры городского округа города Кострома на 2016-2025 годы":
 - поддержание автомобильных дорог общего пользования местного значения и искусственных сооружений на них на уровне, соответствующем категории дороги.
 	- сохранение протяженности автомобильных дорог, соответствующих нормативным требованиям, за счет ремонта и реконструкции автомобильных дорог.
 	 - обеспечение потребности в перевозках пассажиров на социально значимых маршрутах.
Проектом планировки территории не предусмотрено изменение существующей схемы улично-дорожной сети.
Изменение схемы движения общественного транспорта не предусматривается.
Магистральная улица общегородского значения регулируемого движения – "Северной правды". По ней осуществляется связь территории с другими районами города. Ширина дорожного полотна 16,0 метров. Движение двухстороннее, четырехполосное. Тротуары организованы с двух сторон. Минимальная нормативная ширина в красных линиях 37,0 м.
   	Улица местного значения - переулок Татарский с шириной дорожного полотна 6,0 м. Минимальная нормативная ширина в красных линиях составляет 15,0 м. Движение двухстороннее,  двухполосное. Тротуары организованы с двух сторон. 
   	Улица местного значения - переулок Чернореченский с шириной дорожного полотна 6,0 м, максимальная ширина в красных линиях 14,0 м (определена в соответствии со сложившимися градостроительными условиями), движение двухстороннее,  двухполосное. Тротуары организованы с двух сторон.
   	Проезд Караваевский (основной) с шириной дорожного полотна 5,5 м, минимальная ширина в красных линиях 10,0 м, движение двухстороннее,  двухполосное. Тротуары организованы с двух сторон.                                                                
К объектам капитального строительства внутри квартала организуются проезды с асфальто-бетонным покрытием шириной 3,5 и 4,2 метра. 
Движение общественного транспорта осуществляется по улице "Северной правды". В пределах планируемого квартала на территориях общего пользования и на придомовых территориях предусмотрены открытые площадки для парковки легковых автомобилей.
     	Для временного хранения автомобилей планируемого многоэтажного жилого дома определён расчётный парк легковых автомобилей 40 машино/мест, для которого зарезервированы машино-места на придомовой территории объекта капитального строительства. 
   	Для временного хранения автомобилей планируемого объекта спорта на 100 мест определён расчётный парк легковых автомобилей 9 машино/мест,  (из расчета 9 м/мест на 100 мест спортивного объекта) для которого размещены машино-места на прилегающем к объекту капитального строительства участке.
  	Для временного хранения автомобилей построенного жилого дома его проектом определён парк легковых автомобилей 36 машино/мест, для которого зарезервированы машино-места на придомовой территории объекта капитального строительства.
 	Для временного хранения автомобилей жителей существующих жилых домов определён расчётный парк легковых автомобилей 101 машино/место (9953,0*0,9/90=101 мм/мест) для которых зарезервированы машино-места на придомовой территории объектов капитального строительства (40 машино/мест), а также места на территориях общего пользования (61 машино/место).
   	Для временного хранения автомобилей встроенных помещений общественного назначения существующего жилого дома по улице "Северной правды" определён расчётный парк легковых автомобилей 12 машино/мест (на 42 сотрудника из расчета 35 мест/ 100 сотрудников), для которых зарезервированы машино-места на территории объекта капитального строительства.
    	Территории парковок располагаются вне транспортных и пешеходных путей в специальных уширениях и обеспечивают безопасный проход пешеходов. Они должна быть ограничены полосами зеленых насаждений шириной 1 метр, в стесненных условиях допускается ограничение стоянки сплошной линией разметки. 
Расчет выполнен в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования города Костромы».».




"Чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства" изложить в редакции, согласно прилагаемой графической части.

































3. Графическая часть.




















