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1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ

   «Проект планировки территории, ограниченный улицами Ленина, Калиновская, Маяковского в г.Костроме» выполнен по заказу ООО «Мегаполис» и разработан на основании:                                                                                                                                            

           - задания на проектирование, утвержденного генеральным директором ООО «Мегаполис».

- постановления администрации г. Костромы «О подготовке документации по планировке территории, ограниченной улицами Ленина, Калиновской, Маяковского» от 28 сентября 2016года за № 2722.                                        

Проект выполнен согласно:

-   Градостроительного кодекса РФ,

-  Региональных нормативов градостроительного проектирования Костромской области,

- Закона Костромской области «О проектах планировки территорий Костромской области»,

-    СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,

-   Генерального плана города Костромы,

-   Правилам землепользования и застройки города Костромы,

 а также другими нормативными документами, действующими на территории Российской Федерации.

Исходные данные для разработки проекта планировки представлены Управлением архитектуры и градостроительства администрации г. Костромы.

Получены технические условия и рекомендации от эксплуатирующих организаций для проектирования инженерных сетей.

Проект планировки данной территории выполнен с учетом ранее разработанного  проекта  планировки и утвержденного «Генерального плана города Костромы».

2. МЕСТО ПРОЕКТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ

В соответствии с Генеральным планом города Костромы планируемая территория расположена в трех функциональных  зонах:

1) зона многоэтажной жилой застройки

2) зона среднеэтажной жилой застройки

3) зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

Согласно ПЗЗ планируемая территория расположена в границах территории объектов археологического наследия. В соответствии с законодательством в области охраны объектов археологического наследия  вводятся особые режимы использования земельных участков и градостроительные регламенты ст.70 ПЗЗ учитывая функциональное зонирование генплана г.Костромы. 

В планировочной структуре города рассматриваемая территория  занимает ответственное место. Это подчеркивается:

- перспективой при движении с автопешеходного моста через р. Волгу в сторону фабричного района.

- наличием в непосредственной близости центральной части города

На данный момент территория характеризуется в основном малоэтажной, многоквартирной жилой застройкой, многоэтажным жилым домом со встроенными магазинами, детским садом, городской службой спасения и МБУ (городской центр обеспечения качества образования).   

3. ОСНОВНЫЕ ЗАДАЧИ И НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Проектом планировки решаются следующие основные задачи архитектурно-планировочной организации территории:

- использование планируемой территории в соответствии с генеральным    планом г.Костромы, режимом использования земель и градостроительным регламентам  согласно ПЗЗ. 

- повышение архитектурного качества среды в соответствии с возможным потенциалом территории,

- создание законченной объемно-пространственной композиции в структуре жилого района

- сохранение существующего жилого фонда 

- увеличение плотности населения до показателей – не ниже рекомендуемых Региональными нормативами градостроительного проектирования.

Проектом предлагается на данной территории размещение объектов:

-многоэтажного, многоквартирного жилого дома (12-14эт.) со встроено-пристроенными нежилыми помещениями общественного назначения являющимся главным акцентом на пересечении транспортных магистралей.

- коммерческих объектов (медицинского центра и отдельных офисов различных фирм),

- объекта инженерной инфраструктуры ( ТП ),

- объекта местного значения: круговой транспортной развязки на пересечении улиц Ленина, Калиновской, Полянской и Нового направления Рабочего проспекта.

Для создания благоприятных и максимально удобных  условий проживания на данной территории, проектом планировки предлагается:

- устройство комплексного благоустройства детских площадок, для отдыха взрослых, спортивных площадок с современным оборудованием.

- устройство внутридворовых проездов, пешеходных связей (тротуаров) с асфальтобетонным покрытием.

- организация парковочных мест для временного и постоянного хранения автомобилей,

      -реконструкция инженерной инфраструктуры,

              4. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ КВАРТАЛА

На общее архитектурно-планировочное решение квартала влияет  устройство законченной композиции на пересечении транспортных  магистралей, для этого предлагается строительство многоэтажного  многоквартирного жилого дома  переменной  этажности (12-14эт.) являющегося доминантой  законченной композиции данной территории.

Учитывая, что территория квартала  застроена малоэтажными многоквартирными жилыми домами с большим процентом износа, требуется реконструкция или капитальный ремонт существующего жилого фонда, а также благоустройство дворовых территорий, ремонт износившихся инженерных коммуникаций и сооружений. По красной линии транспортных магистралей

 улиц Калиновской и Ленина, территория квартала застроена индивидуальными жилыми домами с земельными участками выходящими за красную линию,  что не соответствует регламентам, установленным для перспективной застройки по утвержденному Генеральному плану города Костромы. Проектом предлагается на данной территории построить многоэтажный многоквартирный жилой дом  со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями общественного назначения, коммерческие объекты (медицинский центр, отдельные офисы различных фирм).                                       

На территории квартала размещается детский сад № 66. Согласно письма Комитета образования, культуры, спорта и работы с молодежью проектная наполняемость детсада на 160 человек, фактическая наполняемость составляет - 217  человек. Согласно фактической наполняемости и радиуса обслуживания населения дошкольными образовательными учреждениями 300м., требуется перераспределить места в детском саду по месту жительства для обеспечения  требуемого количества мест в детском саду № 66 для населения данного квартала.  Необходимое количество мест в ДОУ на территории квартала составляет 38 мест.                                                                                                                                                                                              

Необходимое количество мест в  общеобразовательных учреждениях  составляет 59мест, в радиусе доступности 500м. расположена средняя общеобразовательная школа №35 проектная наполняемость которой – 980 человек, а фактическая наполняемость составляет 849 человек.                                                                                                                                                                                                                          Для укомплектованности квартала  и отсутствия  в существующей застройке данных объектов, согласно ст.70 ПЗЗ , установленным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, на перекрестке ул.Калиновской и Маяковского предусмотрен медицинский центр, по ул.Ленина- коммерческие объекты (отдельные офисы различных фирм). 

Для увеличения пропускной способности автотранспорта по                                                         ул.Калиновской, ул.Ленина и нового направления Рабочего проспекта Генеральным планом г. Костромы предусматривается круговая транспортная развязка с регулируемым  автомобильным  движением. Согласно генплана города Костромы (схемы развития улично-дорожной сети) предусмотрена реконструкция улиц Ленина, Калиновской  в пределах красных линий, уширение проезжей части и тротуаров с учетом категорий улиц и расчетной скорости движения транспорта. На перспективу, с учетом реконструкции, предусматривается  ширина ул.Калиновской в красных линиях  - 40м., ул.Ленина -25м.. ул.Маяковского-9м.  Проезды местного значения выполняющие роль подьездов к зданиям  и сооружениям, предусматриваются шириной проезжей части 5.5м , тротуары -1.5м. Данные параметры линейных объектов дорожной инфраструктуры установлены Местными нормативами градостроительного проектирования города Костромы.


      5. РАСЧЕТ КОЛИЧЕСТВА НАСЕЛЕНИЯ ПЛАНИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ 


РАСЧЕТ СРЕДНЕЙ ПЛОТНОСТИ НАСЕЛЕНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ

КВАРТАЛА 

Расчетная площадь территории квартала определена согласно примечанию 1 к таблице 7 РНГП КО и составляет 4.1100 га.

1. Общее количество населения микрорайона составляет 638 чел.

Плотность населения микрорайона составляет 155 чел./га, что менее плотности, рассчитанной по формуле среднегармонической.

,       

6. РАСЧЕТ АВТОСТОЯНОК ДЛЯ ПОСТОЯННОГО И ВРЕМЕННОГО ХРАНЕНИЯ АВТОМОБИЛЕЙ СОГЛАСНО П.3.5.175 РНГП КО И МЕСТНЫХ НОРМАТИВОВ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ ГОРОДА КОСТРОМЫ ОТ 

 26 МАРТА 2015ГОДА ЗА № 52 

Согласно решения Думы города Костромы пятого созыва «Об утверждении Местных нормативов градостроительного проектирования города Костромы» количество мест для временной (гостевой) парковки автомобилей определяется из расчета 1 машино-место на 90 квадратных метров общей площади многоквартирного жилого дома.

Количество машино-мест определяется с учетом хранения автотранспорта жителей  существующих многоквартирных домов на придомовых территориях.

1. Количество жителей многоквартирных жилых домов составляет 638чел., в т.ч количество жителей проектируемого многоквартирного жилого дома 330 чел.

2. Общая площадь многоквартирных жилых домов составляет 19129м 2 , в т.ч. общая площадь проектируемого жилого дома -9909м 2 . Исходя из данных общее количество машино-мест для временной (гостевой )парковки автомобилей составит  159 маш/мест в т.ч. для инвалидов 16 маш/мест ,61 маш/место для жителей проектируемого жилого дома. Для работающих и посетителей помещений общественного назначения требуется 32 машо/места.

3. Потребность количество мест для временной (гостевой) стоянки автомобилей в автостоянках для постоянного хранения на расчетный срок (2025г.) составляет: 638 чел. х (295(для жителей) + 2 (ведомственные) + 3 (такси)) = 191маш/место.

7. РАЗМЕЩЕНИЕ АВТОСТОЯНОК ДЛЯ ПОСТОЯННОГО И ВРЕМЕННОГО ХРАНЕНИЯ АВТОМОБИЛЕЙ

1.     Точное количество автостоянок необходимо определять на стадии разработки проектной  документации конкретных объектов и должно составлять не менее требуемого числа, согласно  нормативных документов действующих на период разработки проектной документации.

2.     Согласно  проекта планировки количество парковок для временного                            хранения,  размещаемых на территории  квартала составляет 159маш/мест, кроме того 32 маш/места  для посетителей и служащих встроенно-пристроенных помещений, которые в вечернее и ночное время используются для постоянного хранения автотранспорта.                                                   

3.       Основная часть территории квартала сохраняется. Согласно п. 3.5.176 региональных нормативов градостроительного проектирования Костромской области, для жителей данной  территории  возможно использование платной автостоянки по Рабочему проспекту, которая размещена в радиусе доступности до 300м.                                                                          

4.        На территории существующей застройки,  в некоторых многоквартирных жилых домах размещены гаражные боксы на первых этажах .

5.        Всего в квартале предусматривается  автостоянок - 209  маш/мест,  в т.ч. - для временного хранения автомашин- 159 маш/мест,                                                                                                                            - для постоянного хранения автомашин - 50 маш/мест.


1. УЧРЕЖДЕНИЯ И ПРЕДПРИЯТИЯ ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ

 НА 638 ЖИТЕЛЕЙ

(СОГЛАСНО ПРИЛ. 11 РНГП КО)

	№

п/п
	Учреждения, предприятия
	Требуемая обеспеченность на квартал

(638чел)
	Требуемый размер земельного участка
	Обеспеченность по проекту                  
	Размер земельного участка по проекту
	Треб.

радиус

обсл., м

	1
	Дошкольные образ. Учреждения:
	38 мест
	0.1520 га

(40 м2 на 1 место)
	1 объект ДОУ на 90 мест


	0.37  га


	300



	2
	Общеобраз. учрежден.
	59мест
	      1 объект общеобразов.школа №35 
	500

	3
	Предприятия торговли:
	
	
	
	
	

	3.1
	Продов. товарами
	64м2
	Возможно встр.-пристр.
	Во встр.-пристр. помещениях
	-
	500

	3.2
	Непрод. товарами
	115м2
	Возможно встр.-пристр.
	Во встр.-пристр. помещениях
	-
	500

	4
	Предпр. общ. питания
	25пос.мест
	Возможно встр.-пристр.
	1 кафе во встр.-пристр. помещениях
	-
	500

	5
	Предпр. бытового обсл.
	3 рабочих места
	Возможно встр.-пристр.
	Во встр.-пристр. помещениях
	-
	500

	6
	Аптеки
	1 на 10 тыс. жителей

32м2
	Возможно встр.-пристр.
	1 аптечный пункт во встр.-пристр. помещениях
	-
	500

	7
	Отделения связи
	1объек

на 9тыс.жителей
	Возможно встр.-пристр.
	1 отделение во встр.-пристр. помещениях
	-
	500

	8
	Филиалы банка
	1объект
	Возможно встр.-пристр.
	1 филиал во встр.-пристр. помещениях
	-
	500

	9
	Жил.-экспл. службы
	1 на 20 тыс. жит.
	Возможно встр.-пристр.
	1 управляющая компания во встр.-пристр. помещениях
	-
	750

	10
	Помещения досуга и любительской деятельности
	32м2
	Возможно встр.-пристр.
	Во встр.-пристр. помещениях
	-
	750

	11
	Помещения для физ.- оздоров. занятий
	1объект
	     1.0
	1 объект -ФОК
	-
	500

	12
	Опорный пункт охраны порядка
	1объект
	Возможно встр.-пристр.
	1 пункт во встр.-пристр. помещениях
	-
	750


ПРИМЕЧАНИЯ:

1. Ориентировочная потребность встроено-пристроенными помещениями по проекту составляет 300 м2.

2. Ориентировочная площадь встроено-пристроенных помещений в микрорайоне составляет 1650 м2.

3. Возможно использование встроено-пристроенных помещений площадью 900  м2, для размещения учреждений обслуживания районного и городского уровней (школы искусств, рекламные агенства, библиотеки, специализированные магазины и т.д.).

                              8. ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ

Подключение проектируемой застройки предусматривается к существующим источникам инженерного обеспечения.

На подключение к существующим источникам инженерного обеспечения имеются технические условия от всех инженерно – эксплуатационных организаций.

Источниками водоснабжения многоэтажного многоквартирного жилого дома (12-14эт.), коммерческих объектов (медицинский центр и отдельные офисы различных фирм) являются городской кольцевой хоз.питьевой, противопожарный водопровод диаметром 300мм, проходящий по ул.Ленина и городской кольцевой водопровод диаметром 200мм проходящий по ул.Калиновской.

Подключение к сетям бытовой канализации предусмотрено в существующий канализационный коллектор  диаметром 400мм проходящий по ул.Калиновской далее по ул.Полянской.

Отведение атмосферных осадков с территории проектируемой застройки предусмотрено от дождеприемников в проектируемую ливневую канализацию,через очистные сооружения  в существующий коллектор городской ливневой канализации Ø1000, проходящий вдоль улицы Ленина. 

Электроснабжение проектируемых объектов квартала в зависимости от очередности строительства, предусматривается отдельной кабельной линией от основного источника питания существующей ТП №241. При дальнейшем строительстве с увеличением нагрузок предусматривается проектируемая 2-х трансформаторная подстанция с трансформаторами мощностью 400кВа на территории проектируемой застройки.

Обеспечение тепловой энергией жилых и общественных  помещений планируется осуществить от котлов наружного размещения установленных на крышах проектируемого жилого дома.

 Подключение газопровода  среднего давления предусмотрено от существующих сетей проходящих по ул.Ленина и ул.Калиновской.

Телефонизация, кабельное телевидение, интернет осуществляются от городских сетей Костромской ГТС с точками подключения на ул.Ленина и ул.Калиновской.

Радиофикация квартала – от проектируемых сетей с точкой подключения с радиостойки дома №1 по ул. Маяковского.

Уличное освещение осуществляется существующими светильниками с ртутными лампами. Освещение проектируемой застройки и дворовой территории выполняется светильниками с ртутными лампами с фасадов жилого дома.


 9. Положения, касающиеся защиты территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности.

Доведение сигналов ГО до населения территории будет осуществляться по всем каналам радиовещания, сигналами, телефонной связью, голосом, сиренами центрального действия. 

По получении сигнала ГО жители домов производят отключение систем инженерного обеспечения по газоснабжению,  электроснабжению, водоснабжению.

Обслуживание объемов в этот период осуществляется дежурными и линейными службами города.

Защита хозпитьевой воды от заражения осуществляется на центральных водозаборных сооружениях г. Костромы.

На проектируемой территории возможны аварии на системах жизнеобеспечения энерго-, тепло-, газо-, водоснабжения и канализации. Для их ликвидации и подачи энергоносителей потребителям по дублирующим сетям в городе создается штаб по ликвидации чрезвычайных ситуаций. Кроме этого постоянно действуют службы экстренного реагирования города.

Меры защиты населения по чрезвычайным ситуациям по электро- и пожаробезопасности решения по предотвращению постороннего вмешательства разрабатываются в составе проектно – сметной документации конкретных объектов.

Кроме этого по сдаче в эксплуатацию каждого объекта застройщиками должна быть разработана инструкция по эксплуатации объекта (или квартиры).

Для обеспечения тушения вероятных пожаров проезд пожарных машин осуществляется по улицам и внутридворовым проездам.

10. Требования по совершенствованию системы безопасности жилых домов и объектов с массовым пребыванием граждан на территории города Костромы.


При разработке документации по планировке территории необходимо учитывать размещение оборудования видеонаблюдения, экстренной связи, помещений для оказания медицинской помощи и пунктов охраны общественного порядка.


Технические требования, предъявляемые к видеокамерам подсистемы обзорного видеонаблюдения:

 1 Требования к цифровым купольным сетевым PTZ-видеокамерам:

а) оптическое увеличение не менее 18х, цифровое – не менее 12х;

б) прогрессивная развертка;

в) разрешение сенсора не менее 1280х720 точек;

г) возможность управления параметрами карты дистанционно;

д) возможность одновременной передачи нескольких индивидуально настроенных потоков видео в форматах MJPEG и H.264;

е) возможность регулирования частоты кадров и пропускной способности в H.264;

ж) детектирование движения, автоматическое слежение;

з) класс защиты не менее IP66;

и) металлический корпус;

к) возможность обеспечения электропитания видеокамеры и кожуха видеокамеры по технологии High Power over Ethernet.

 2 Требования к цифровым стационарным видеокамерам:

а) прогрессивная развертка;

б) разрешение сенсора не менее 1280х720 точек;

в) возможность управления параметрами камеры дистанционно;

г) возможность одновременной передачи нескольких индивидуально настроенных потоков видео в форматах MJPEG и H.264;

д) возможность регулирования частоты кадров и пропускной способности в H.264;

е) детектирование движения;

ж) класс защиты не менее IP66;

з) металлический корпус;

и) возможность обеспечения электропитания видеокамеры и кожуха видеокамеры по технологии High Power over Ethernet.

 3 Прочие требования к видеокамерам:

а) видеокамеры должны сохранять работоспособность при наружном монтаже в диапазоне температур от – 40до + 50° С;

б)должны быть предусмотрены меры по защите от загрязнения;

 4 Места установки – конструкции зданий, опоры мачт освещения и другое.

Выбор места установки видеокамер следует производить из расчета:

     а) максимально затрудненного несанкционированного доступа, при невозможности этого – предусмотреть конструктивные элементы, затрудняющие доступ;

б) обеспечения максимальных углов обзора и отсутствия непрозрачных помех (препятствий);


в) недопустимости избыточной или недостаточной освещенности (блики, тени) в зоне видеонаблюдения.

        Для реализации проектных предложений  проекта планировки  квартала, ограниченного улицами Ленина, Калиновская, Маяковского необходимо разработать:

         - проектную документацию на строительство многоэтажного жилого дома;

            ( II очереди строительства), планируется построить к 2020году.

         - здания медицинского центра;

         - коммерческие объекты (отдельные офисы различных фирм)

         -проектную документацию на реконструкцию существующих и  

           строительство  новых сетей для инженерного обеспечения территории 

           квартала

         - проектную документацию транспортной круговой развязки на пересечении 

           улиц Ленина, Калиновская, Полянская и Новое направление Рабочего 

           проспекта.

        -  срок реализации проекта планировки до 2025года.
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№


п/п�
Тип застройки�
Общая площадь квартир, м2�
Жилищная обеспеченность, м2/чел�
Количество населения,


чел.�
Количество квартир, шт.�
�
1�
Существующий жилой фонд �
�
�
�
�
�
1.1�
Дома многоэтажной многоквартирной жилой застройки 


(4-5эт.)�
3240�
30м2 (на срок до 2030г.) согл.решения Думы г.Костромы


п.4.1�
108�
65�
�
1.2�
Дома малоэтажной многоквартирной жилой застройки 


(2-3эт.)�
5980�
30м2 (на срок до 2030г.) согл.решения Думы г.Костромы


п.4.1�
200�
120�
�
2�
Проектируемый жилой фонд �
�
�
�
�
�
2.1�
Проектируемый строящийся многоквартирный жилой дом


 (12-14эт)�
9909�
�
330�
197�
�
3�
Общее количество населения на территории�
638 чел.�
�
4�
Общая площадь квартир многоквартирных жилых домов�
19129�
�
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