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Том 1. Проект планировки территории
Часть 1. Основная часть проекта планировки территории

Содержание:
1. Общая часть
2. Изменения, вносимые в Положения основной части проекта планировки территории


1. Общая часть
[bookmark: _Hlk94256875]Проект изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицей Профсоюзной, шоссе Кинешемским, границей территориальной зоны размещения объектов здравоохранения Д-3, проездом до улицы Профсоюзной.
Разработан на основании:
- постановления Администрации города Костромы от 15 декабря 2021 года № 2244 «О подготовке изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицей Профсоюзной, шоссе Кинешемским, границей территориальной зоны размещения объектов здравоохранения Д-3, проездом до улицы Профсоюзной»;
- задания на разработку изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицей Профсоюзной, шоссе Кинешемским, границей территориальной зоны размещения объектов здравоохранения Д-3, проездом до улицы Профсоюзной.
Проект изменений в документацию по планировке территории разработан в соответствии с:
1. Градостроительным кодексом Российской Федерации;
2. Земельным кодексом Российской Федерации;
3. Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;
4. [bookmark: _Hlk74896354]Решением Думы города Костромы от 18 декабря 2008 года № 212             «Об утверждении Генерального плана города Костромы»;
5. Постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1130 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Костромы»;
6. Постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1129 «Об утверждении Местных нормативов градостроительного проектирования города Костромы».



2. Изменения, вносимые в Положения основной части проекта планировки территории
Абзац третий части 2.1. Раздела 2 изложить в новой редакции:  
[bookmark: _Hlk94257342]«Исходные данные для проектирования:
[bookmark: _Hlk91660770]- Решение Думы города Костромы от 18 декабря 2008 года № 212 «Об утверждении Генерального плана города Костромы» (в редакции решения Думы города Костромы от 31 августа 2021 года № 135);
	  - Постановление Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года 
№ 1130 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Костромы» (в редакции постановления Администрации города Костромы от 18 ноября 2021 года № 2000).
	Абзац четвертый части 2.1. Раздела 2 исключить.
	Часть 2.2. Раздела 2 изложить в новой редакции:
	«Планируемая территория располагается:
	- на левом берегу реки Волги, на землях населенных пунктов города Костромы, на юго-восточной окраине городского округа город Кострома в кадастровом квартале 44:27:070401;
- на территории исторического поселения федерального значения «Историческое поселение город Кострома» (Приказ Министерства культуры Российской Федерации № 418, Министерства регионального развития Российской Федерации № 339 от 29 июля 2010 года «Об утверждении перечня исторических поселений»);
- вне зон охраны памятников истории и культуры города Костромы, утвержденных постановлением главы администрации Костромской области № 837 от 19 декабря 1997 года;
- вне границ зон охраны объектов культурного наследия в соответствии со схемой границ территорий с особыми условиями использования территории Правил землепользования и застройки и города Костромы;
- защитные зоны объектов культурного наследия на разрабатываемую территорию не распространяются.
На территории, отведенной под разработку проекта планировки, объекты культурного наследия, зарегистрированные в Едином Государственном реестре объектов культурного наследия народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объектов культурного наследия (в том числе археологического), отсутствуют.
В соответствии с частью 4 статьи 36 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (в редакции Федерального закона от 29 декабря 2020 года № 468-ФЗ) в случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 данного Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия либо заявление в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ «Об электронной подписи»;
[bookmark: _Hlk93483285]- территория частично расположена в границах санитарно-защитной зоны от строящегося объекта дилерского центра «Nissan» в соответствии с письмом Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека № 2315-01 от 29.04.2019 (в северном, восточном, южном направлении – 50 м от границы дилерского центра, в западном направлении – 8 м от границы дилерского центра; 
- часть разрабатываемой территории расположена в санитарно-защитной зоне АЗС – 50 метров;
- часть разрабатываемой территории расположена в санитарно-защитной зоне СТО – 50 метров.
 В соответствии с Генеральным планом города Костромы территория расположена в следующих функциональных зонах:
           - зона размещения объектов здравоохранения;
- многофункциональная зона;
- зона объектов инженерной инфраструктуры;
- зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования;
- планируемая зона многоэтажной жилой застройки;
  - зона зеленых насаждений общего пользования, которая частично входила в состав земель лесного фонда, проектируемых к переводу в земли населенных пунктов.
Согласно Акту № 9 от 30 сентября 2021 года департамента лесного хозяйства Костромской области указанная территория исключена из государственного лесного реестра. Правила землепользования и застройки города Костромы могут распространяться на эту территорию по истечении одного года после внесения участков лесного фонда в границы населенных пунктов. 30 декабря 2021 года границы населенного пункта встали на государственный кадастровый учет.
Планируемая территория сформирована и застроена следующими объектами:
- объекты здравоохранения:  «Окружная  больница  Костромского  округа 
 № 2» -   объект    регионального   значения; 
- «Медико  -  санитарная  часть  Министерства  внутренних  дел  Российской   Федерации  по   Костромской  области»  -   федеральное   казённое   учреждение   здравоохранения;
- административное здание организации «Отдельная рота охраны и конвоирования подозреваемых и обвиняемых Управления Министерства внутренних дел России по городу Костроме» - объект федерального значения;
- объект дошкольного образования: дошкольная образовательная организация на 280 мест (муниципальная собственность) - объект местного значения;
- объект начального и среднего общего образования на 1000 мест – общеобразовательная школа № 44;
- объект индивидуальной жилой застройки - индивидуальный жилой дом; 
- здание мастерской для ремонта и обслуживания автомобилей с размещением магазина сопутствующих товаров;
- объект придорожного сервиса - автозаправочная станция;
- открытая автомойка;
- объекты хранения автотранспорта - металлические гаражи;
- здание дилерского центра «NISSAN» (строительство);
- линия электропередач с охранной зоной 40 м.
Проект разработан для следующих геолого-климатических условий:
II климатический район;
расчётная температура  наружного воздуха наиболее холодной пятидневки   -31оС;
расчётная температура наружного воздуха наиболее холодных суток  -35оС;
полная расчётная нагрузка от снегового покрова для IV района  - 240 кг/м2;
нормативный скоростной напор ветра для I района -23 кгс/м.
	Климат в городе Костроме умеренно континентальный, велико смягчающее влияние Атлантического океана, с коротким нежарким летом и продолжительной снежной зимой. Первые заморозки наступают примерно в начале сентября. В январе средняя температура минус 11.8оС, в июле  плюс 17.8оС. Осадков выпадает около 600 мм в год. Летом выпадает самое большое количество осадков, минимальное - в весенние месяцы. Вегетативный период длится от 110 до 140 дней. Кострома относится к зоне достаточного увлажнения. Максимум приходится на июнь-август, минимум - на февраль-март.  Устойчивый снежный покров ложится в середине  ноября и держится до конца апреля. Среднегодовая температура - +4,2 оС, среднегодовая скорость ветра - 3,1 м/с, среднегодовая влажность воздуха - 79%. Наиболее опасными природными явлениями для Костромы являются: грозы, сильные морозы, ливни, снегопады, гололёд, сильные ветры - со скоростью 5 м/с (ураганы), а при большей скорости - смерчи до 20 м/сек.  Рельеф местности в Костроме- пересечённый, улицы взбегают на холмы и спускаются к реке Волге.».

[bookmark: _Hlk91522533]В части 2.3.1 Раздела 2.3 внести следующие изменения:
[bookmark: _Hlk93407775] 	- абзац второй после Таблицы 1 изложить в следующей редакции: 
[bookmark: _Hlk93477386]	«Проектом планировки территории предусмотрена застройка объектами капитального строительства, соответствующими территориальным зонам Д-1, Д-3, И, Ж-4, Ж-6 Правил землепользования и застройки города Костромы. Виды разрешённого использования для участков и объектов капитального строительства в данных зонах и предельные параметры разрешенного строительства принимаются в соответствии с Правилами               землепользования и застройки города Костромы».

Абзацы  3, 4, 5 после Таблицы 1 части 2.3.1 Раздела 2.3  исключить.
[bookmark: _GoBack]Абзацы шестой, седьмой поле Таблицы 1 изложить в следующей редакции: 
«Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства определен статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
В границах территории проекта планировки планируется строительство жилой застройки с размещением объектов обслуживания жилой застройки во встроенных помещениях (вдоль шоссе Кинешемского)». Планируется размещение отдельно стоящих объектов обслуживания жилой застройки в общественно-деловой зоне, зоне размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, планируемой зоне многоэтажной жилой застройки.».

Часть 2.3.2. Раздела 2.3 изложить в новой редакции:
[bookmark: _Hlk93483360]«Использование земельных участков, их застройка, а также последующая эксплуатация объектов капитального строительства на территории квартала осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования и параметрами разрешенного строительства, установленными Правилам землепользования и застройки города Костромы для соответствующей территориальной зоны.».

В абзаце четвертом части 2.3.3. Раздела 2.3 слова «планируемая общеобразовательная школа на 1000 мест» заменить словами «существующий объект начального и среднего общего образования на 1000 мест – общеобразовательная школа № 44 по улице Профсоюзной, 50а».

В абзаце шестом части 2.3.4 Раздела 2.3. слова «(утвержденные решением Думы города Костромы от 26 марта 2015 года № 52 с изменениями от 27.04.2017 
№ 54)» исключить.

Абзац первый части 2.4.1. Раздела 2.4 дополнить подпунктом следующего содержания:
[bookmark: _Hlk94257765][bookmark: _Hlk91581195]«- средняя общеобразовательная школа № 44 на 1000 мест по улице Профсоюзной, 50а (муниципальная собственность) – объект местного значения.».

[bookmark: _Hlk94258545]В абзаце третьем части 2.4.1 Раздела 2.4 слова «- общеобразовательная школа на 1000 мест внутри квартала на участке с кадастровым номером 44:27:070401:204 – объект местного значения» исключить.

Абзац четвертый части 2.4.1. Раздела 2.4 изложить в новой редакции:
[bookmark: _Hlk94259064]«Планируемые объекты капитального строительства расположены в следующих функциональных зонах:
- зона размещения объектов здравоохранения;
- многофункциональная зона
- зона объектов инженерной инфраструктуры;
- планируемая зона многоэтажной жилой застройки.
 В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Костромы планируемые объекты капитального строительства соответствуют основным видам разрешенного использования земельных участков в этих зонах. Виды разрешённого использования для участков и объектов капитального строительства в данных зонах и предельные параметры застройки принимаются в соответствии с Правилами землепользования и застройки города Костромы, утвержденными постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1130.».

Раздел 3 «Положения об очередности планируемого развития территории» изложить в новой редакции:
[bookmark: _Hlk91581990]«В целях комплексного развития рассматриваемой территории, обеспечения планируемой жилой застройки объектами повседневной необходимости, а также учитывая существующую застройку, в том числе дошкольное образовательное учреждение и среднюю общеобразовательную школу, выделяются следующие этапы освоения:
1.	Образование земельных участков под планируемые объекты капитального строительства. Срок реализации этапа - 2021 год.
2.	Строительство объектов жилой застройки, в том числе со встроенными помещениями, объектов общественно-деловой зоны и объектов зоны здравоохранения. Одновременно ведётся строительство инженерных коммуникаций, необходимых для обеспечения объектов капитального строительства инженерными ресурсами в соответствии с техническими условиями ресурсоснабжающих организаций и строительство улиц местного значения, необходимых для связи объектов внутри квартала и с внешней улично-дорожной сетью. Срок реализации этапа - до 2035 года.»
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