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[bookmark: _Toc435621178]1.Общая часть.
Проект изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицей Профсоюзной, шоссе Кинешемским, границей территориальной зоны размещения объектов здравоохранения Д-3, проездом до улицы Профсоюзной.
Разработан на основании:
[bookmark: _GoBack]- постановления Администрации города Костромы от 15 декабря 2021 года № 2244 «О подготовке изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицей Профсоюзной, шоссе Кинешемским, границей территориальной зоны размещения объектов здравоохранения Д-3, проездом до улицы Профсоюзной»;
- задания на разработку изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицей Профсоюзной, шоссе Кинешемским, границей территориальной зоны размещения объектов здравоохранения Д-3, проездом до улицы Профсоюзной.
Проект изменений в документацию по планировке территории разработан в соответствии с:
1. Градостроительным кодексом Российской Федерации;
2. Земельным кодексом Российской Федерации;
3. Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;
4. [bookmark: _Hlk74896354]Решением Думы города Костромы от 18 декабря 2008 года № 212             «Об утверждении Генерального плана города Костромы»;
5. Постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1130 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Костромы»;
6. Постановлением Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года № 1129 «Об утверждении Местных нормативов градостроительного проектирования города Костромы».


2. Изменения, вносимые в текстовую часть проекта межевания территории

В главе 1 «Общие положения, исходные данные»:
- абзац четвертый изложить в следующей редакции:
«Проект межевания территории в составе проекта планировки территории разработан в соответствии с:
1. Градостроительным кодексом Российской Федерации;
2. Земельным кодексом Российской Федерации;
3. Приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»

- подпункты 1 и 2 абзаца пятого изложить в новой редакции:
[bookmark: _Hlk91660770]«- Решение Думы города Костромы от 18 декабря 2008 года № 212 «Об утверждении Генерального плана города Костромы»;
 - Постановление Администрации города Костромы от 28 июня 2021 года 
№ 1130 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Костромы».
[bookmark: _Hlk91522533]
В главе 2 «Анализ существующего использования территории»:
- абзац седьмой изложить в новой редакции:
   «В соответствии со статьей 36 Федерального закона от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ,  указанных в статье 30 данного Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ,  объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия либо заявление в форме электронного документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью в соответствии с требованиями Федерального закона от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ "Об электронной подписи".».

- абзац восьмой изложить в новой редакции:
[bookmark: _Hlk93483285]«В соответствии с Генеральным планом города Костромы расположена в следующих функциональных зонах:
- зона размещения объектов здравоохранения;
- многофункциональная зона;
- зона объектов инженерной инфраструктуры;
- зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования;
- планируемая зона многоэтажной жилой застройки;
- зона зеленых насаждений общего пользования, которая частично входила в состав земель лесного фонда, проектируемых к переводу в земли населенных пунктов.
Согласно Акту № 9 от 30 сентября 2021 года департамента лесного хозяйства Костромской области указанная территория исключена из государственного лесного реестра. Правила землепользования и застройки города Костромы могут распространяться на эту территорию по истечении одного года после внесения участков лесного фонда в границы населенных пунктов. 30 декабря 2021 года границы населенного пункта встали на государственный кадастровый учет.».

Часть 3.2. Главы 3 изложить в новой редакции.

«3.2 Виды разрешенного  использования образуемых земельных участков
Таблица № 2

	
№
п/п
	Кадастровый и
/или/ условный номер земельного участка
	Код вида (видов) разрешенного использования земельного участка
	Наименование видов разрешенного использования земельных участков в соответствии с Правилами землепользования и застройки г.
Костромы

	1
	2
	3
	4

	1
	ЗУ1
	2.6
	многоэтажная жилая застройка
(высотная застройка)

	2
	ЗУ2
	2.6
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	3
	ЗУЗ
	2.6
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	4
	ЗУ4
	2.6
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	5
	ЗУ5
	2.6
	многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	6
	ЗУ6
	3.2
	социальное обслуживание

	7
	ЗУ7
	3.1
	коммунальное обслуживание

	8
	ЗУ8
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	9
	ЗУ9
	3.5.1
	дошкольное, начальное и среднее
общее образование

	10
	ЗУ10
	4.9.1
	объекты дорожного сервиса

	11
	ЗУl1
	3.5.1
	дошкольное, начальное и среднее
общее образование

	12
	ЗУ12
	7.2
	автомобильный транспорт

	13
	ЗУ13
	7.2
	автомобильный транспорт

	14
	ЗУ14
	4.6
4.4
	Общественное питание
магазины

	15
	ЗУ15
	4.9.1
	объекты дорожного сервиса

	16
	ЗУ16  
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	17
	ЗУ17
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	18
	ЗУ18
	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования

	19
	ЗУ19
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	20
	ЗУ20
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	21
	ЗУ21
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	22
	ЗУ22
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	23
	ЗУ23
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	24
	ЗУ24
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	25
	ЗУ25
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	26
	ЗУ26
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	27
	ЗУ27
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	28
	ЗУ28
	12.0
	Земельные участки (территории) общего
пользования

	29
	ЗУ29
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	30
	ЗУ30
	7.2
	Автомобильный транспорт

	31
	ЗУ31
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования

	32
	ЗУ32
	12.0
	Земельные участки (территории)
общего пользования



	Присвоение адреса земельным участкам, образуемым путем разделения существующего земельного участка, осуществляется в соответствии с Правилами присвоения, изменения и аннулирования адресов, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 19 ноября 2014 года № 1221 и Положением об особенностях присвоения, изменения и аннулирования адресов объектов недвижимого имущества на территории города Костромы, утвержденным решением Думы города Костромы от 26 ноября 2015 года № 248. Решение об аннулировании адресов существующих земельных участков принимается решением органа местного самоуправления после снятия объекта адресации с кадастрового учета.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на существующих, изменяемых и вновь образуемых земельных участках устанавливаются в соответствии Правилами землепользования и застройки города Костромы.
Градостроительные планы земельных участков на вновь образуемые земельные участки утверждаются после постановки данных участков на государственный кадастровый учет. 
Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
Установление условно разрешенных видов использования осуществляется в порядке в соответствии со статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни и здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
Реконструкция объектов капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.
Изменение видов разрешенного использования земельных участков, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, реконструкции.
Площади земельных участков, определяемые при проведении кадастровых работ, могут отличаться от площади земельных участков, указанных в проекте межевания территории, не более чем на десять процентов.».
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