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1. Общие положения, исходные данные.

Проект межевания территории разработан на планировку территории, выполнена по заказу ООО "Первая Строительная Компания".

Планировочная документация на территорию разрабатывается на основании: 

-Постановлением Администрации города Костромы №2364  от 17 августа 2016 года «О подготовке документации по планировке территории линейного объекта, расположенного в районе улицы Московской».

-задания на проектирование (градостроительного задания) утвержденного ООО «Первая Строительная Компания».

Проект межевания разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ, Земельным Кодексом Российской Федерации от 25 октября № 136-ФЗ, Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» от 1 сентября 2014 года №540.

Исходные данные для разработки проекта межевания квартала:
- «Генеральным планом города Костромы», утверждённым решением Думы города Костромы 16 декабря 2008 года № 212 и действующим в редакции Решения Думы города № 247 от 18 декабря 2014.

- Правилами землепользования и застройки города Костромы, утверждёнными решением Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 62 и действующими в редакции Решения Думы города №248 от 18 декабря 2014.
При разработке проекта межевания территории использованы инженерно-геологические изыскания и инженерно-геодезические изыскания выполненные ООО «ГЕОСТРОЙЭКОЛОГИЯ».
Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к незастроенным и подлежащим застройке земельным участкам, расположенным в границах элемента планировочной структуры.

Координаты проекта межевания территории выполнены в системе МСК-44. Территория разработки проекта межевания расположена  на землях населенных пунктов города Костромы в границах кадастровых кварталов 44:27:090801 и 44:27:000000. 
Формирование земельных участков осуществляется из земельных участков, принадлежащих, юридическим лицам на иных видах прав, установленных законодательством РФ. 

Разработка проекта межевания территории осуществляется в целях определения местоположения границ зоны обременения для прохождения линейных объектов сетей водоотведения и электроснабжения.
2. Анализ существующего использования территории
Территория, ограниченная улицей расположена в юго-западной части Заволжского района г. Костромы на въезде в город со стороны г. Ярославля (г. Москвы)  в районе завода «Мотордеталь» на землях населенных пунктов. 
Проект межевания охватывает территорию площадью 1,38022 га. 

В границах проекта планировки линейного объекта расположены производственные корпуса и системы инженерной инфраструктуры завода «Мотордеталь». 

На территории выделены земельные участки обременения - для размещения линейных объектов сетей инженерно-технического обеспечения. 

Зеленые насаждения на участке представлены дикорастущими деревцами и кустарником. 

Существующий рельеф участка изменен деятельностью человека: имеет насыпи для железнодорожных путей. Рельеф участка спокойный с перепадом отметок по направлению с от севера к югу 6 м.

Краткая климатическая характеристика:

- климатический район для строительства - II В;

- средняя температура наиболее холодной пятидневки -32 о С;

- нормативное значение снегового покрова 268 кг/м2;

- нормативный напор ветра - 17 кг/м2
При подготовке проекта межевания территории был проведен анализ существующих границ земельных участков, расположенных в границах проекта межевания, их правовой статус и корректность установленных границ.

На рассматриваемой территории по данным государственного кадастра недвижимости учтено 9 земельных участков. Сведения об учтенных земельных участках представлены в таблице 1.

Таблица №1

	№
	Кадастровый номер земельного участка либо кадастровый квартал
	Категория земель
	Адрес земельного участка
	Форма собственности
	Разрешенное использование
	Уточненная площадь, м2
	Площадь обременения на земельный участок, м2

	1
	44:27:090801:336
	Земли населённых пунктов
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Московская, д 105
	Частная собственность
	Для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов
	83 441,0
	0

	2
	44:27:090801:347
	
Земли населённых пунктов
	
Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Московская, д 105
	Собственность публично-правовых образований
	Для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов
	31 315,0
	256,2

	3
	44:27:090801:349


	Земли населённых пунктов
	
Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Московская, д 105
	Собственность публично-правовых образований
	Для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов
	40 749,0
	355,9

	4
	44:27:090801:361
	Земли населённых пунктов
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Московская, д 105
	-
	Для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов
	159 061,0
	5439,2

	5
	44:27:090801:357
	Земли населённых пунктов
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Московская, д 105
	-
	Для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов
	10 241,0
	247,8

	6
	44:27:090801:348
	Земли населённых пунктов
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Московская, д 105
	Собственность публично-правовых образований
	Для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов
	13 569,0
	906,9

	7
	44:27:090801:240
	Земли населённых пунктов
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Московская, д 105
	Частная собственность
	Для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов
	205 168,0
	5410,1

	8
	44:27:090801
	Земли населённых пунктов
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома
	Собственность публично-правовых образований
	-
	-
	518,6

	9
	44:27:000000:138
	Земли населённых пунктов
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, Автодорога "Подъезд к г. Кострома от М-8 "Холмогоры" км 68+015-км 71+530
	Собственность публично-правовых образований
	Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов
	206 339,0
	667,5


	Всего:  .  
	18929,5


3. Проектные решения
Проектом межевания территории определены:

-  площадь и границы земельных участков зон обременения;

В результате разработки проекта межевания на разрабатываемой территории образовано 9 земельных участков обременения, из них:

9 земельных участков – образуемые земельные участки обременения проектируемых линейных объектов (зон публичных сервитутов)(ЧЗУ:1 – ЧЗУ:9)

Сведения об образованных земельных участках представлены в таблице 2.
Ведомость образуемых земельных участков действия публичного сервитута но территории г. Кострома
Таблица 2

	Условный номер земельного участка обременения, ЗУ:
	Кадастровый номер земельного участка или квартала на котором выделяется зона обременения
	Категория земель
	Адрес земельного участка
	Форма собственности
	Разрешённое использование
	Уточненная площадь, м2
	Площадь обременения на земельный участок, м2
	Общая площадь обременения на земельный участок, м2

	ЧЗУ: 1
	44:27:090801347
	Земли населенных пунктов


	Костромская область, р-н Костромской, г
	Собственность публично- правовых образований
	Для размещения произбо3стбенных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов
	31 315,0
	256,2
	

	ЧЗУ:2
	44:27:090801349
	
	Кострома, ул Московская, 3 105
	
	
	40749,0
	355,9
	

	ЧЗУ:3
	44:27:090801361
	
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Московская, 3 105
	нет сведений
	
	159061,0
	5439,2
	

	ЧЗУ:4
	44:27:090801357
	
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Московская, 3 105
	нет сведений
	
	10241,0
	247,8
	

	ЧЗУ5
	44:27:090801348
	
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Московская, 3 105
	Собственность публично- правовых образований
	
	13569,0
	906,9
	

	ЧЗУ:6
	44:27:090801:240
	
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, ул Московская, 3 105
	Частная собственность
	
	205 168,0
	5410,1
	

	ЧЗУ:7
	4427:090801
	
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома
	
	-
	-
	243,7
	

	ЧЗУ:9
	
	
	
	Собственность публично- правовых образований
	
	
	274,9
	518,6

	ЧЗУ:8
	44:27:000000:138
	
	Костромская область, р-н Костромской, г Кострома, Автодорога "Подъезд к г. Кострома от М-8 "Холмогоры" км 68+015-км 71+530
	Собственность публично- правовых образований
	Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов
	206 339,0
	667,5
	


Сведения об узловых точках образованных земельных участках представлены в таблице 3.

	Обозначение

характерных точек

границ земельных участков
	Координаты, м

	
	X
	Y

	ЧЗУ:1
	
	

	1
	287050,08
	1208228,43

	2
	287046,56
	1208221,06

	3
	287057,81
	1208215,75

	4
	287070,08
	1208218,33

	н1
	287062,66
	1208202,74

	н2
	287055,41
	1208210,70

	ЧЗУ:2
	
	

	н1
	287062,66
	1208202,74

	н2
	287055,41
	1208210,70

	н3
	287048,05
	1208172,03

	н4
	287039,28
	1208176,81

	ЧЗУ:3
	
	

	5
	286789,25
	1207652,02

	6
	286802,57
	1207656,75

	н4
	287039,28
	1208176,81

	н5
	286954,69
	1207994,17

	н6
	286952,75
	1207995,21

	н7
	286937,22
	1207957,49

	н8
	286935,14
	1207958,22

	н9
	286885,90
	1027854,75

	н10
	286887,95
	1207854,08

	н11
	286798,27
	1207647,72

	ЧЗУ:4
	
	

	н5
	286954,69
	1207994,17

	н6
	286952,75
	1207995,21

	н7
	286937,22
	1207957,49

	н8
	286935,14
	1207958,22

	н9
	286885,90
	1027854,75

	н10
	286887,95
	1207854,08

	ЧЗУ:5
	
	

	6
	286802,57
	1207656,75

	н11
	286798,27
	1207647,72

	н13
	286880,31
	1207608,68

	н14
	286884,33
	1207617,84

	ЧЗУ:6
	
	

	7
	287024,04
	1207540,28

	8
	287028,22
	1207549,37

	н13
	286880,31
	1207608,68

	н14
	286884,33
	1207617,84

	н15
	287372,73
	1207385,32

	н16
	287377,01
	1207394,36

	ЧЗУ:7
	
	

	н15
	287372,73
	1207385,32

	н16
	287377,01
	1207394,36

	н17
	287395,00
	1207375,42

	н18
	287399,28
	1207384,46

	ЧЗУ:8
	
	

	н17
	287395,00
	1207375,42

	н18
	287399,28
	1207384,46

	н19
	287456,02
	1207348,30

	н20
	287460,28
	1207357,35

	ЧЗУ:9
	
	

	9
	287481,15
	1207337,13

	10
	287485,39
	1207346,19

	н19
	287456,02
	1207348,30

	н20
	287460,28
	1207357,35


Присвоение адресов вновь образуемым и изменяемым земельным участкам осуществляется в соответствии с Правилами присвоения, изменения и  аннулирования адресов в соответствии с проектом межевания территории.

Градостроительный планы земельных участков на вновь образуемые земельные участки утверждаются после постановки данных участков на государственный  кадастровый учет.
Координаты и площади земельных участков могут быть скорректированы при постановке на кадастровый учет в разрешённых пределах согласно действующего законодательства.
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