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Основные положения проекта планировки территории

Состав основной части, подлежащей утверждению:

I.      Графические материалы

1. Общие данные

2. План архитектурно-планировочной организации территории (основной чертеж), М1:1000;

3. Разбивочный чертеж красных линий, М1:1000;

4. Чертеж организации транспорта и сети улиц и дорог, М1:1000;

5. Чертеж размещения инженерных сетей и сооружений, М1:1000;

6. Перспективное изображение. 
II. Пояснительная записка

Глава 1. Общие положения, исходные данные;

Глава 2. Анализ существующего использования планируемой территории;

Глава 3. Положения проекта планировки:

3.1. Положения о характеристиках планируемого развития территории в границах проекта планировки территории.
3.2. Развитие жилой застройки.
3.3. Основные технико-экономические показатели.
3.4. Архитектурно-планировочные решения проектируемых жилых домов.
3.5. Положения о характеристиках развития систем социального обслуживания.
3.6. Положения о размещении объектов капитального строительства местного значения.
3.7. Положение о характеристиках развития систем транспортного обслуживания.

3.8. Положение о характеристиках развития систем инженерной подготовки.
3.9. Положения о характеристиках развития систем инженерно-технического обеспечения.

3.10. Положения о защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и пожарной безопасности.
3.11. Этапы реализации проекта планировки и сроки строительства объектов.
Глава 1. Общие положения, исходные данные.
Проект планировки территории, ограниченной улицами Профсоюзной, Бульварной, юго-западной границей земельного участка по улице Бульварной, 6, юго-западной и северо-западной границей земельного участка по улице Профсоюзной, 12в, юго-западными границами земельных участков 24, 22, 20а, 20 по улице Давыдовской, юго-восточной границей земельного участка с кадастровым номером 44:27:000000:129 с проектом межевания в составе проекта планировки и градостроительными планами земельных участков в составе проекта межевания (далее - проект планировки) выполнен по заказу ООО «МастерСтрой».

Проектная документация на планировке территории разрабатывается на основании:
- постановления Администрации города Костромы от  13 августа 2014 года № 2134  «О подготовке документации по планировке территории, ограниченной улицами Профсоюзной, Бульварной, юго-западной границей земельного участка по улице Бульварной, 6, юго-западной и северо-западной границей земельного участка по улице Профсоюзной, 12в, юго-западными границами земельных участков 24, 22, 20а, 20 по улице Давыдовской, юго-восточной границей земельного участка с кадастровым номером 44:27:000000:129».- градостроительного задания на разработку проекта планировки.
Проектная документация выполнена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ,  Законом  Костромской области от 28.04.2007 № 141-4-ЗКО «О проектах планировки территорий Костромской области» , СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, РДС 30-201-98 и другими строительными нормами и правилами и действующими нормативными актами Российской Федерации, Постановлением главы города Костромы от 2 июля 2007 года №1535 «Об утверждении порядка подготовки документации по планировке территории города Костромы».

Исходные данные для проектирования представлены:

-  Управлением муниципального имущества и архитектуры Администрации Костромы;

- Генеральным планом города Костромы, разработанным в 2008 г. ОАО проектно-изыскательским институтом «Костромапроект» и утвержденным Думой г. Костромы (действующим в редакции от 16.06.2011 №135);
- Правилами землепользования и застройки г. Костромы, разработанными ООО «Институт экологии города», утвержденными решением Думы г. Костромы (действующим в редакции от 31.05.2012 №54).
Получены технические условия и рекомендации от эксплуатирующих организаций для проектирования инженерных сетей.
Ранее разработанные эскизные и рабочие проекты учтены в проектном решении проекта планировки территории.

При разработке проекта планировки территории использованы материалы топографической съемки М 1:10000, 1:2000, М 1:500, предоставленной Управлением муниципального имущества и архитектуры Администрации Костромы.

Данный проект является регулятивным архитектурно-планировочным документом, определяющим основные направления развития проектируемой территории. В целом все решения проекта направлены на улучшение состояния городской среды и достижение современных социальных и экологических стандартов жизни.

Глава 2. Анализ существующего использования планируемой территории.

В соответствии с Генеральным планом города Костромы планируемая территория расположена в двух функциональных зонах: 

- зона смешанной  многоэтажной общественно-жилой застройки (ДЖ-2);

- зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений (СО-3),

граничит с зоной парков, скверов, бульваров (Р-3).

Границами проекта планировки территории являются:

- с  северо-востока – ул. Профсоюзная,  которая в соответствии с Генеральным планом города Костромы является магистральной улицей общегородского значения, регулируемого движения;
- с юго-востока – ул. Бульварная,  которая в соответствии с генпланом города Костромы является улицей местного значения;
- с северо-запада  и  юго –запада участок с кадастровым номером 44:27:000000:129.

Проект планировки охватывает территорию площадью  – 10,6га. Большая часть территории свободна от застройки, на остальной части расположены преимущественно малоэтажные индивидуальные жилые дома. Вдоль улицы Давыдовской ведется строительство девятиэтажного жилого дома. На пересечении улиц Профсоюзной и Бульварной расположена автозаправочная станция и стоянка автомобилей , находящиеся в собственности  ООО «Лаг».   В настоящее время, данный земельный участок по ул. Профсоюзной 14а, разделен на четыре участка, на одном из которых расположена существующая автозаправочная станция, а территория занимаемая  автостоянкой переформирована под размещение коммерческого объекта и двух многоквартирных жилых домов 6-17 этажей. 
В виду расположения на планируемой территории автозаправочной станции получено экспертное заключение 15 июля 2014г  №430-П по проекту обоснования размера расчетной (предварительной) санитарно-защитной зоны для промплощадки ИП Щелоков Р.А. по адресу: г.Кострома, ул. Профсоюзная, 14а , согласно которому,  санитарно-защитная зона принята по границе территории предприятия во всех направлениях.  
Согласно представленной информации Администрацией города Костромы и Департаментом природных ресурсов Костромской области, в виду отсутствия иных санитарно-защитных , охранных зон и особо охраняемых природных территорий, использование территории  ими не ограничено.

Проект планировки разработан для следующих геолого-климатических условий:

- климатические условия – II климатический район;

- расчетная температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки -310С;

- расчетная температура наружного воздуха наиболее холодных суток -350С;

- полная расчетная нагрузка от снегового покрова для IV района -240 кг/м2;

- нормативный скоростной напор ветра для I района –23 кгс/м2

- коэффициенты перегрузки и динамичности приняты по СниП 2.01.07-85 «Нагрузки и воз-действия».
Глава 3. Положения проекта планировки
3.1. Положения о характеристиках планируемого развития территории в границах проекта планировки территории.
В соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки г. Костромы на данной территории предусмотрено развитие многоэтажной общественно- жилой застройки. Строительство многоквартирных жилых домов и создание развитой инфраструктуры квартала послужило основанием для разработки проекта планировки.
Планировочное решение  территории направлено на создание благоприятной среды обитания, повышение комфортности проживания населения, улучшение условий для отдыха и спорта.

Проектом планировки предусматриваются следующие этапы освоения территории:

1. Дальнейшее формирование транспортной системы планировочного квартала в рассматриваемых границах проекта планировки:

повышение пропускной способности уличной сети района путем реконструкции существующих и строительством новых дорог и проездов;

2. Формирование центрообразующих функций планировочного квартала,  создание системы обслуживания:

-размещение детского сада на 280 мест на земельном участке по ул.Профсоюзной,12б;

-размещение крытого физкультурно-оздоровительного центра по ул. Бульварной,6;
-размещение спортивно-тренировочного комплекса (крытый легкоатлетический манеж)  по ул. Бульварной,6;
- размещение организаций сферы услуг во встроенно-пристроенных помещениях жилых зданий.
3. Развитие жилой застройки. 
3.2. Развитие жилой застройки
Проектом предусматривается строительство  многоэтажных жилых домов вдоль улицы Давыдовской  и на  участках по ул. Профсоюзной, 14а.
Планировочная система застраиваемой территории обусловлена расположением улицы Давыдовской, формирующейся вдоль нее  застройкой, сформированными земельными участками  и сложным  рельефом с ярко выраженным уклоном в юго-западном направлении. 
Отметки поверхности земли на участке изменяются  от 129,86 до 107,55..
Этажность новой жилой застройки составит 9- 10 этажей.

Жилищный фонд, предлагаемый проектом составляет 33 490 м2.

Плотность населения жилого квартала 230 чел/га.

Процент застройки:

- в границах проекта планировки   -  5,7   %;

3.3. Основные технико-экономические показатели
	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Количество

	1.
	Площадь территории в границах проекта планировки
	га
	10,6

	2.
	Площадь застройки жилая (проектируемая)
	м2
	4462

	3.
	Площадь застройки жилая (существующая)
	            м2
	1570

	4.
	Площадь застройки общественная (проектируемая)
	м2
	8990

	5.
	Плотность жилого фонда
	м2/га
	3 160

	6.
	Площадь квартир (проектируемая)
	м2
	24 690

	7.
	Площадь квартир (существующая)
	м2
	8 800

	8.
	Количество жителей (проектируемое)
	чел.
	988

	9.
	Количество жителей  (существующее)
	чел.
	352

	10.
	Норма обеспеченности жильем
	м2/чел
	25

	11.
	Планируемая плотность населения
	чел/га
	230

	12.
	Этажность
	этажей
	9-10

	13.
	Количество мест в ДДУ
	шт.
	280

	14.
	Зеленые насаждения общего пользования
	%
	32

	15.
	Улицы, дороги проезды
	%
	29

	16.
	Стоянки автомобилей, в том числе:

-на открытых площадках  для жилых зданий

-на открытых площадках для общественных зданий
-подземные для жилых зданий
	шт.
	645

218

217

210


3.4. Архитектурно-планировочные решения проектируемых жилых домов.
При размещении новой жилой застройки в структуре рассматриваемого микрорайона применено несколько типов жилых домов с индивидуальной планировкой. По ул. Давыдовской, 20 предусматривается строительство 9-и этажного жилого дома. По ул. Давыдовской 23,25,27 и на участках  по ул. Профсоюзной, 14а  10-и этажные жилые  дома с встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой. 
Каждый из домов состоит из блок-секций, выполненных по индивидуальному проекту. Внешний облик жилых  домов тесно связан с его внутренней планировочной структурой, конструкциями, материалами и методом строительства здания. Наружный слой стены выполнен из облицовочного силикатного кирпича.

За относительную отметку нуля принят уровень первого этажа.

Внешняя отделка в целом сходна у всех типов секций. Облицовочный силикатный кирпич различных оттенков и оштукатуривание фасадов.
3.5. Положения о характеристиках развития систем социального обслуживания.
Для обеспечения населения территории всеми видами учреждений культурно-бытового назначения в проекте планировки был произведен расчет данных учреждений на расчетный срок.

Данная территория представляет собой  обособленный микрорайон с недостаточно развитой системой социально-бытового обслуживания, а именно отсутствуют:  детский сад,  школа, объекты спортивно-оздоровительного назначения.  

С учетом существующих учреждений повседневного использования (магазины, аптеки, от-деления сбербанка и пр.) приближенных к потребителю по радиусу их доступности (до 0,5 км),  расчетом предусмотрено размещения непосредственно в жилом квартале: отдельно стоящий детский сад на 280 мест, физкультурно-спортивный центр с вместимостью 50 человек единовременно, спортивно-тренировочный комплекс (крытый легкоатлетический манеж) вместимостью 50 человек единовременно.
Ближайшая школа расположена  на расстоянии 480 м от наиболее удаленного проектируемого жилого дома, с учетом сложившейся градостроительной ситуации  размещение школы на проектируемой территории не целесообразно и проектом планировки не предусмотрено.

Учреждениями периодического и эпизодического и уникального назначения население будет пользоваться в центральных районах.
3.6. Положение о характеристиках развития систем транспортного обслуживания.

Вся исходная информация градостроительного характера взята из утвержденного Генерального плана г. Костромы.
На стадии проекта планировки территории цель разработки - технические решения элементов транспортной системы на части городской территории на 5-10 лет с резервированием территории для развития на перспективу генерального плана. 
3.6.1. Существующее положение.
Рассматриваемая территория ограничена улицей Профсоюзной, улицей Бульварной, границей территориальной зоны Р-3 (зона парков, скверов бульваров).
В настоящее время роль улицы местного значения выполняет ул. Давыдовская, по ней осуществляется связь территории квартала с ул. Профсоюзной. 

На проектируемом участке ул. Давыдовская от ул. Профсоюзной до восточной границы участка не благоустроена, асфальтобетонное покрытие разрушено, ширина проезжей части 3,5 м, тротуары и озеленение отсутствуют. Улица застроена индивидуальными жилыми домами, и ведется строительство 9-и этажного жилого дома.  Улица имеет тупиковое завершение. 
3.6.2. Организация движения.
По улице Профсоюзной движение двухстороннее, четырех полосное, с регулируемым движением. На перекрестке с улицей Бульварной установлен светофор.
Личный транспорт жителей района размещается открытых автостоянках, расположенных внутри застройки и вынесенные за ее пределы и в металлических гаражах, расположенных вдоль ул. Профсоюзной и Бульварной.
3.6.3. Общественный транспорт.
Общественный транспорт на данной территории достаточно развит.  Рассматриваемая территория находится в непосредственной близости к существующим остановочным пунктам по ул.Профсоюзной.  
3.6.4. Проектные решения.
Анализ состояния улично-дорожной сети жилого района и его транспортного обслуживания показывает, что в настоящее время необходима их реконструкция и новое строительство, т. к. с ростом жилого района, уровня его автомобилизации и посещаемости эта проблема будет стоять более остро.

Магистральная сеть.

Система основных магистралей, предусматриваемых генпланом, включает в себя:

Магистральную улицу общегородского значения: ул. Профсоюзная, - основная транспортная магистраль  регулируемого движения.

Ширина улицы в красных линиях – 38 м.

Проезды местного значения.

Транспортное обслуживание внутри квартала предусмотрено с улицы Давыдовской, запроектированной с шириной проезжей части 7 м и тротуаров 1.5 м. С ул. Давыдовской, ранее имевшей тупиковое завершение, проектом планировки предусматривается оборудование дополнительного выезда на ул. Профсоюзную.
3.6.5. Общественный транспорт.
В рассматриваемом районе не предусмотрено изменения видов общественного транспорта. Согласно Нормативам градостроительного проектирования Костромской области, расстояние между остановочными пунктами общественного пассажирского транспорта принимается 400-600 м. В виду того, что планируемая территория находится в непосредственной близости к торговому центру и городскому парку отдыха к которым обеспечен подъезд общественного транспорта и организованы остановочные пункты дополнительное размещение их не требуется. . Для обеспечения нормативных параметров организации уличной сети предлагается перенос остановочного пункта в сторону городского парка отдыха по ул. Профсоюзной. 

3.6.6. Автомобильные стоянки и гаражи

Автомобильные стоянки и гаражи

Для постоянного и временного  хранения автомобилей в соответствии с требованием СНиП определён расчётный парк легковых автомобилей, зарезервирована территория на 645 маши-номеста: из них - наземных – 435 машиномест,  210 – на подземных автостоянках.
Расчет ёмкости стоянок автомобилей выполнен в соответствии с уровнем автомобилизации (295м/мест на 1000 жителей) и приведён в табл. №1

	Расположение машиномест в квартале
	Расчетный парк машин
	Площадь участка и площадь стоянки, га

	Всего машиномест – 645

	Для постоянного хранения на открытых площадках, в том числе:

для жилых зданий
для общественных зданий
	218
217
	

	Подземные  автостоянки для жилых зданий
	210
	


Основные технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры

	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Современное состояние
	Состояние на расч. срок

	1.
	Протяженность улично-дорожной сети, всего
	км
	-
	2,312

	2.
	Улица в жилой застройке (в пределах проекта планировки)
	км
	-
	0,30

	3.
	Проезды местного значения
	км
	-
	2,02

	4.
	Расчетное количество машиномест
	м.м.
	-
	495

	5.
	Для постоянного хранения в гаражах и на открытых площадках, в том числе:

открытые автостоянки 
подземная  автостоянка
	м.м.
	-
	645
435

210


3.7. Положение о характеристиках развития систем инженерной подготовки.

Рельеф участка с ярко выраженным уклоном в юго-западном направлении, колебания отметок поверхности на площадке изменяются  от 129,86 до 107,55.

Для отвода воды поверхностных сточных вод, образующихся на территории твёрдых покрытий и газонов, при выпадении атмосферных осадков, предусматривается их сбор в ливневую канализацию закрытого типа и отведение в существующий коллектор по Рябиновому проезду.
При выполнении планировочных работ почвенно-растительный слой пригодный для последующего использования и озеленения должен предварительно сниматься и складироваться.   

В качестве плодородного слоя используется 100 % существующего почвенно-растительного слоя, срезаемый растительный слой укладывается в резерв, а после окончания работ используется для создания плодородного слоя при озеленении газонов. После снятия и обвалования растительного грунта происходит выравнивание территории, организация рельефа, затем устраивается корыто под проезды, тротуары,   площадки.   

При разработке проекта планировки предусмотрены площадки для игр детей и отдыха взрослого населения (см. Расчет площадок). На площадках для игр детей дошкольного и школьного возраста предусмотрены площадки для игр фирмы "Авен".

Вдоль длинных сторон здания запроектирован пожарный проезд.  Для пешеходного сообщения выполнен тротуар (с асфальтобетонным покрытием) шириной 1,5м. 

Вся свободная от застройки территория, озеленяется путем  устройств  газонов.  Для освоения данной территории под капитальную застройку необходим следующий комплекс инженерных мероприятий:

1. Организация поверхностного стока

2. Отвод ливневых стоков в ливневую канализацию.
3.7.1. Вертикальная планировка. Организация поверхностного стока.
Вертикальная планировка выполнена методом красных горизонталей сечением рельефа через 0,1м. Сбор дождевых и талых вод осуществляется в пониженные участки местности по открытым лоткам проездов и по ливневой канализации закрытого типа. Для отвода поверхностных стоков непосредственно от здании предусмотрена  отмостка шириной 1.0 м с уклонами от здании. Преобразование существующего рельефа выполнено с учетом наименьших объемов земляных работ, наиболее рациональной посадки здания в высотном отношении, в увязке отвода атмосферных осадков по открытым лоткам  вдоль бортовых камней проездов.   

Отвод поверхностных вод предусмотрен в ранее запроектированную дождевую канализацию d=200мм и d=500мм с установкой дождеприемных колодцев.

Вертикальная планировка по городским улицам и проездам решена с учетом водоотвода с прилегающих к ним внутриквартальных территорий. Продольные уклоны городских улиц и проездов назначены в пределах требований СНиП.
Технические решения, предусмотренные проектом планировки, гарантируют сохранение гидрогеологической ситуации района.
Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории выполнена на копии генерального плана в масштабе 1:1000.
3.8. Положения о характеристиках развития систем инженерно-технического обеспечения.
Подключение проектируемого квартала предусматривается к существующим источникам инженерного обеспечения в соответствии с полученными техническими условиями от всех ин-женерно-эксплуатационных организаций.

3.8.1. Водоснабжение и водоотведение.
Водоснабжение.

Водопотребление, расчётные расходы и потребные напоры определены в соответствии со СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий», СНиП 2.04.02-Я$ «Водоснабжение. 

Расходы воды на пожаротушение составляют:

на наружное -20 л/с;

на внутреннее – не требуется;

Для обеспечения надёжного водоснабжения жилой застройки микрорайона проектом предусмотрена прокладка водопровода Ø225мм  по ул. Давыдовской с подключением к действующим сетям по ул. Профсоюзной и ул. Бульварной  и внутриплощадочного водопровода Ø100мм .
Пожарные гидранты устанавливаются на проектируемых кольцевых сетях водопровода Ø225мм.

Уличные сети Ø225мм приняты из полиэтиленовых напорных труб типа «С» питьевая по ГОСТ 18599-2001.
Глубина заложения труб 1.9- 2.5 м от поверхности земли до низа трубы. На подключении к уличным сетям и на вводах в здания, для установки отключающей арматуры предусматриваются колодцы из сборных железобетонных элементов типового проекта 901-09-11.84.
Водоотведение.
Для водоотведения от микрорайона проектом предусматривается:

· прокладка внутриквартальных самотечных сетей бытовой канализации Ø150мм и Ø200мм с подключением к строящимся и проектируемым сетям по ул. Давыдовской и ул. Бульварной.
· строительство КНС

         - прокладка напорных сетей бытовой канализации Ø110мм L = 600м

Самотечные сети канализации прокладываются из п/э труб «Политэк 3000». Напорные сети канализации прокладываются из напорных НПВХ труб по ГОСТ Р51613-2000

На выпусках, углах поворота и через 35 - 50 метров проектируются колодцы Ø1000-1500 мм из сборных ж/бетонных элементов по типовому  проекту 902-09-22.
Основные показатели.

	№ по ГП
	Наименование
	Этажность
	Количество квартир
	м3/сут
	м3/час
	л/сек

	1
	Девятиэтажный жилой дом №18-20 по ул. Давыдовской
	9
	
	38,28/27,72
	4,2/6,18
	1,94/2,7

	2
	Десятиэтажный жилой дом  со встроенными нежилыми помещениями №23,25,27 по ул. Давыдовской
	10
	
	59,19/42,91
	5,07/7,48
	2,24/3,09

	3
	Десятиэтажный жилой дом  со встроенными нежилыми помещениями  №14а по ул. Профсоюзной  (литера  А)
	10
	
	53,01/38,43
	4,68/6,91
	2,10/2,9

	4
	Десятиэтажный жилой дом  со встроенными нежилыми помещениями №14а по ул. Профсоюзной  (литера  Б)
	10
	
	41,52/30,1
	3,96/5,74
	1,78/2,47

	5
	Административное здание

 (ул. Бульварная)
	2
	
	0,32/0,25
	0,31/0,31
	0,22/0,22

	6
	Физкультурно-оздоровительное сооружение (ул. Бульварная, 6)
	2
	
	8,64/12,96
	2,27/3,16
	-/-

	7
	Спортивно-тренировочный комплекс  (ул. Бульварная, 8)
	2
	
	6,4/9,6
	1,46/1,98
	-/-

	8
	Детский сад на 280 мест

 (ул. Профсоюзная, 12б)
	2
	
	19,8/8,8
	3,32/2,76
	1,62/1,39


*Цифра в знаменателе здесь и далее обозначает расход горячей воды.
Охрана окружающей среды.
Все хозбытовые сточные воды сбрасываются в городские канализационные сети с последующей очисткой на городской станции аэрации. Материал труб и их соединения выбраны с учётом транспортируемых стоков и исключает загрязнение почвы и атмосферы.
3.8.2. Газоснабжение.

Основанием для разработки проекта планировки в части системы газоснабжения является схема реконструкции и расширения системы газоснабжения территории, ограниченной улицами Профсоюзной, Бульварной, юго-западной границей земельного участка по улице Бульварной,8, юго-западной и северо-западной границей земельного участка по улице Профсоюзной,12в, юго-западными границами домовладений по улице Давыдовской, 18-24, границей земельного участка с кадастровым номером 44:27:000000:129. 
Проект выполнен в соответствии с письмом ОАО «Костромаоблгаз» №--/---- от ------ 20--г. В основу разработки положены:

-
проект планировки территории,

-
данные ОАО «Костромаоблгаз» по схеме существующих газопроводов
высокого, среднего и низкого давлений;

За расчетный срок принят 2015 год.

2. Система газоснабжения

Разработка схемы газоснабжения вызвана:

- строительством нового жилого квартала согласно проекта планировки с  увязкой  с существующими городскими сетями низкого и высокого давления;

- изменением потребления расходов газа населением в связи с новым строительством.

Схема расширения существующей системы газоснабжения решена исходя из местоположения существующих источников газоснабжения (ГРП), характера планировки и застройки, а также наличия существующих газопроводов и сооружений на них.

Газопроводы высокого давления Ру~0,3-0,6 МПа.

В существующей жилой застройке сохраняются газопроводы высокого давления с установкой ГРПШ.

Газопроводы низкого давления: схема газопроводов низкого давления принята кольцевая и тупиковая.
Наружные газопроводы.

Прокладка наружных газопроводов предусмотрена подземной в соответствии с требованиями СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы».

Газопроводы высокого и низкого давлений прокладываются подземно.

Для строительства подземных газопроводов высокого давления приняты полиэтиленовые трубы ПЭ100 ГАЗ SDR11 ГОСТ Р 50838, низкого давления полиэтиленовые трубы ПЭ80 ГАЗ SDR11,0ГОСТ Р 50838.
Для газораспределительных сетей устанавливается охранная зона вдоль трассы газопроводов в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2-х метров с каждой стороны газопровода, охранная зона ШГРП 10м.

Основные показатели.

	№ по ГП
	Наименование
	Этажность
	Количество квартир
	Расход газа, м3/час

	1
	Девятиэтажный жилой дом №18-20 по ул. Давыдовской
	9
	88
	146,8

	2
	Десятиэтажный жилой дом  со встроенными нежилыми помещениями №23,25,27 по ул. Давыдовской
	10
	134
	220,0

	3
	Десятиэтажный жилой дом  со встроенными нежилыми помещениями  №14а по ул. Профсоюзной  (литера  А)
	10
	120
	197,7

	4
	Десятиэтажный жилой дом  со встроенными нежилыми помещениями №14а по ул. Профсоюзной  (литера  Б)
	10
	94
	156,2

	5
	Административное здание

 (ул. Бульварная)
	2
	-
	10,66

	6
	Физкультурно-оздоровительное сооружение (ул. Бульварная, 6)
	2
	-
	60,0

	7
	Спортивно-тренировочный комплекс  (ул. Бульварная, 8)
	2
	-
	80,0

	8
	Детский сад на 280 мест

 (ул. Профсоюзная, 12б)
	2
	-
	-


  Расчетный расход газа.

Расчетное газопотребление территории с учетом коэффициентов одновременности составляет _________ м3/час.

Годовой расход газа населением определен по укрупненным показателям. Расчетное число жителей микрорайона, использующих газ - 1340 чел.

Расчетный годовой расход газа составит:

- на пищеприготовление  -               тыс. м3/год;

- на отопление  -                          тыс. м3/год;

- на горячее водоснабжение -              тыс. м3/год;

- всего годовой расход газа составит -               тыс. м3/год.

3.9.3. Электроснабжение

Проект электроснабжения проектируемых объектов разработан на
основании технических условий на технологическое присоединение электроустановок № ___________ г. филиала ОАО «МРСК Центра» - «Костромаэнерго» и в соответствии с действующими нормами и правилами.
Степени обеспечения надежности электроснабжения электроприемников жилых и общественных зданий приняты в соответствии с СП 31-110-2003 и составляют:
-жилые дома с газовыми плитами высотой свыше 5-ти этажей—II;

· учреждения образования и воспитания — II;

-предприятия бытового обслуживания—II и III.
Точки присоединения – 1 и 2 секции РУ-0.4 кВ от ранее запроектированной двухтрансформаторной подстанции 10/0.4 кВ. Границы разграничения балансовой и эксплуатационной ответственности – линейные коммутационные аппараты на 1 и 2 секциях РУ-0.4 кВ РУ-0.4 кВ от ранее запроектированной двухтрансформаторной подстанции 10/0.4 кВ.
Учет электроэнергии предусмотреть в проектируемой трансформаторной подстанции с применением электрических счетчиков с PLC модемом.

Электроснабжение объектов предусматривается на напряжении 380/220В с системой заземления TN-C-S. Разделение PEN проводника выполняется на вводе в ВРУ зданий.

Уличное освещение выполняется светильниками марки ЖКУ с лампами ДНаТ мощностью 100-250 Вт. На улицах предусматривается однорядная установка светильников. Управление освещением выполнить по каскадной схеме.

3.10. Теплоснабжение.
Обеспечение тепловой энергией общественных зданий и встроенных в жилые здания общественных помещений планируется осуществлять от тепловых сетей ОАО «ТГК-2».  Подключение предполагается осуществить от тепловой камеры, расположенной на пересечении ул. Профсоюзной и ул. Бульварной. 
3.10. Положения о защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и пожарной безопасности.

Раздел выполнен в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ, при разработке учтены требования:

• Порядка разработки и состава раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для городских и сельских поселений. (СП11-112-2001);

• СНиП 2.01-51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны»;

• Федерального закона от 21.12.94 г. № 68 ФЗ «О защите населения и территорий от ЧС природного и техногенного характера».
Основная цель разработки раздела - дать оценку с позиции ГО принятым архитектурно-планировочным решениям по перспективному развитию территории и дать предложения, направленные на обеспечение защиты населения, снижения потерь и разрушений в экстремальных условиях мирного и военного времени.

Чрезвычайная ситуация (ЧС) — обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.
Предупреждение чрезвычайных ситуаций - комплекс мероприятий, проводимых заблаговременно и направленных на максимальное уменьшение риска возникновения чрезвычайных ситуаций, а также на сохранение здоровья людей, снижение размеров ущерба окружающей среде и материальных потерь в случае их возникновения.

Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны.

Основная цель разработки — определить комплекс инженерно-технических мероприятий гражданской обороны в составе проекта рассматриваемой территории и разработать предложения, направленные на обеспечение защиты населения, снижение возможных разрушений и потерь, повышение надежности функционирования в военное время объектов экономики, а также условий для ведения спасательных и неотложных аварийно-восстановительных работ после применения противником оружия массового поражения.

Для этого решаются вопросы защиты населения на проектируемой территории; определяются расчетом потребная вместимость и места размещения защитных сооружений, анализируются кратчайшие пути подхода к ним с учетом нормативного радиуса сбора и времени, отведенного нормами ИТМ на их заполнение. Определение границы «желтых линий» завалов, которые могут образоваться при разрушении зданий и сооружений в военное время, определяются зоны не заваливаемых территорий.

Защита населения.

Защита населения от поражающих факторов современного оружия в условиях военного времени является главной задачей гражданской обороны.

В соответствии со СНиП 2.01.51-90 и директивными указаниями правительственных органов защите подлежит все трудоспособное население, проживающее и работающее на территории квартала. Нетрудоспособное население по планам гражданской обороны должно быть заблаговременно эвакуировано в загородную зону.

Работающие смены укрываются по месту работы.

Основной способ зашиты трудоспособного населения — укрытие в защитных сооружениях, оборудованных с учетом требований ИТМ ГО.

Оповещение.

Эффективность защиты трудоспособного населения и работающих смен в значительной степени зависит от своевременного их оповещения при внезапном нападении противника в военное время, или при угрозе заражения территории, при авариях и катастрофах на объектах, работающих с химически и взрывоопасными веществами.

Существует несколько способов оповещения:

· с использованием радио, телевидения

· передвижных средств громкоговорящей связи;
· с помощью стационарных установок общегородской сети оповещения;

Противопожарные мероприятия.

Противопожарные мероприятия являются неотъемлемой частью инженерно-технических мероприятий гражданской обороны, обеспечивающих устойчивость функционирования в военное время отраслей и объектов экономики.

Их важность предопределяется размерами ущерба, который могут привести пожары, как в мирное, так и в военное время в очагах массового поражения.

На проектируемой территории не планируется строительство новых объектов, опасных с точки зрения взрывопожароопасности, нет таких объектов и на сопредельных территориях.

Существующая и проектируемая улично-дорожная сеть:
- обеспечивает удобные подъезды ко всем зданиям и сооружениям пожарной, спасательной и аварийной техники;
- имеет закольцованные проезды, отстойно-разворотные площадки для спасательной, аварийной и пожарной техники.
Для обеспечения наружного пожаротушения на всех линиях водопровода установлены пожарные гидранты с обеспечением подъездов к ним и водоразборным колодцам.
Основные требования норм ИТМ ГО к транспортной сети сводятся к обеспечению перевозок в «особый период» рассредоточиваемого и эвакуируемого населения, важнейших военных и народнохозяйственных грузов, а также перевозок при организации и ведении спасательных и неотложных аварийно-спасательных работ.

Проектом предусматривается реконструкция существующей дорожной сети с уширением улиц. На территории квартала запроектирована сеть улиц и внутриквартальных проездов.

На период проведения планомерных мероприятий по эвакуации населения на рассматриваемой территории разворачивается сеть сборных эвакуационных пунктов (СЭП). В ходе проведения спасательных работ помещения СЭП могут быть использованы в качестве пункта сбора пораженных и оказания им первой медицинской помощи.

Запроектированная и существующая улично-дорожная  сеть в целом соответствует требованиям норм ИТМ ГО.
4. Этапы реализации проекта планировки и сроки строительства объектов.
Проектом предусматривается восемь пусковых комплексов. Конец сдачи всех пусковых комплексов планируется на II квартал 20-- года.
Пусковые комплексы
	№ по ГП
	Наименование
	Этажность
	Количество квартир
	Срок реализации

	1
	Девятиэтажный жилой дом №18-20 по ул. Давыдовской
	9
	88
	-

	2
	Десятиэтажный жилой дом  со встроенными нежилыми помещениями №23,25,27 по ул. Давыдовской
	10
	134
	-

	3
	Десятиэтажный жилой дом  со встроенными нежилыми помещениями  №14а по ул. Профсоюзной  (литера  А)
	10
	120
	-

	4
	Десятиэтажный жилой дом  со встроенными нежилыми помещениями №14а по ул. Профсоюзной  (литера  Б)
	10
	94
	-

	5
	Административное здание

 (ул. Бульварная)
	2
	-
	-

	6
	Физкультурно-оздоровительное сооружение (ул. Бульварная, 6)
	2
	-
	-

	7
	Спортивно-тренировочный комплекс  (ул. Бульварная, 8)
	2
	-
	-

	8
	Детский сад на 280 мест

 (ул. Профсоюзная, 12б)
	2
	-
	-



